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Lei Complementar Municipal n2 ..... de ... de ............... de ...

Dispde sobre o uso e a ocupagdo do solo urbano
no Municipio de Porto Velho/RO e dd& outras
providéncias.

A Camara Municipal de Porto Velho aprova e eu sanciono a seguinte lei complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. O uso e a ocupacdo do solo para fins urbanos atenderdo principios, objetivos,
estratégias e diretrizes do Plano Diretor Participativo do Municipio de Porto Velho (PDPV),
a legislacdo federal, estadual e municipal aplicAvel e aos comandos desta Lei, para
elaboracdo, andlise e aprovacdo de planos, projetos, autorizacdes e licenciamentos,
conforme com o inciso Xlll do Art. 7¢ e Art. 65 da Lei Orgdnica Municipal, assegurados
o interesse pUblico e a funcdo social da Cidade e da propriedade urbana.

Art. 2°. SGo diretrizes gerais de uso e ocupacdo do solo para a Macrozona Urbana:

VL.

VII.

Conter a dispersdo da urbanizacdo, promovendo o desenvolvimento da Cidade
sobre a malha urbana j& implantada;

Induzir o aproveitamento de terrenos vazios e imdveis subaproveitados, tais como
construcdes desocupadas e/ou em ruinas, prioritariamente na drea situada ente o
Rio Madeira e Avenida Guaporé e entre as Avenidas Migrantes e Rio de Janeiro;

Orientar o maior adensamento do solo urbano e conceder incentivos aos usos mistos
prioritariamente ao longo de vias Arteriais, além da Avenida Jorge Teixeira, de forma
articulada com o sistema de transporte coletivo e com intervencdes de qualificagcdo
paisagistica das vias;

. Aumentar o indice de drea verde e de cobertura vegetal no perimetro urbano.

Investir na quadlificacdo dos espacos publicos da cidade, tratando de forma
integrada implantacdo e melhoria de calcadas, arborizacdo urbana, iluminacdo
publica;

Adotar as cotas conhecidas de cheia do Rio Madeira como referéncias para
orientar o uso e ocupacdo do solo e as prioridades de intervencdo nas dreas
ocupadas sujeitas a inundacdo e nas dreas suscetiveis a processos erosivos;

Promover a protecdo e valorizacdo dos igarapés e considerd-los como
condicionantes no direcionamento da urbanizacdo;
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VIII. Priorizar as dreas de maior densidade demogrdfica, em especial nas zonas leste e
sul da cidade de Porto Velho, nos investimentos em infraestrutura de saneamento
bdsico e implantacdo de pracas, dreas verdes e equipamentos publicos;

IX. Reconhecer e valorizar o conjunto arquiteténico e paisagistico do Centro Histérico
na estruturacdo da politica de preservacdo do patrimdénio histdrico e cultural de
interesse local, por meio da qualificacdo dos espacos pUblicos, orientacdes técnicas
d recuperacdo de imdveis, promocdo de atividades culturais, entre outras
iniciativas;

X. Promover intervencdes e acdes que confribuam para a relacdo positiva entre a
cidade e o Rio Madeira, entendido como bem de valor inestimdvel para a
populacdo de Porto Velho;

Xl. Induzir & multiplicacdo de dreas verdes e “ilhas de frescor” de modo a contribuir
para o conforto térmico da Cidade.

Xll. Adotar solucdes, tanto na legislacdo urbanistica como na acdo publica, que
favorecam a distribuicdo de habitacdoes de interesse social em diferentes bairros na
malha urbana existente;

XlIl. Restringir a implantacdo de empreendimentos que blogueiam excessivamente a
permeabilidade da malha urbana, bem como solucdes urbanisticas que resultem
em grandes extensdes de ruas exclusivamente entre muros.

Art. 3°. Os critérios de uso e ocupacdo do solo urbano, adicionais dqueles j&
estabelecidos no Plano Diretor, e os procedimentos quanto ao licenciamento
urbanistico definidos nesta Lei tém por objetivos:

I.  Orientar o desenvolvimento urbano de Porto Velho de forma sustentdvel;

ll. Contribuir para qualidade ambiental urbana de Porto Velho, considerando
caracteristicas climdticas e dindmicas socioecondmicas locais, bem como
singularidades de cada Zona Urbana estabelecida no Plano Diretor;

lll. Assegurar a coeréncia entre as diretrizes do Plano Diretor, os par&metros
estabelecidos para o parcelamento do solo urbano e os padrdes de uso e
ocupacdo do solo em Porto Velho.

Paragrafo Unico. Os dispositivos contidos nesta lei se aplicam em toda a Macrozona

Urbana delimitada no Plano Diretor e em Zonas de Urbanizacdo Especifica nele

indicadas ou que vierem a ser criadas.

Art. 4°. SGo partes integrantes desta Lei, os seguintes anexos:

[. Anexo 1. Glossdrio;

ll.  Anexo 2. Enquadramento das Atividades nos Usos;
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lll. Anexo 3. Quadro de Usos e Afividades por Zona Urbana;
IV. Anexo 4. Quadro de Par&metros Urbanisticos.

CAPITULO Il
DAS ZONAS URBANAS

Secdo |
Das Disposicoes Gerais

Art. 5°. Para fins da aplicacdo desta Lei, a Macrozona Urbana é subdividida nas pelas
seguintes zonas urbanas, conforme definicdes do Plano Diretor:

|.  Zona Beira Rio;

ll. Zona de Protecdo dos Igarapés;

lll. Zona Portudria;

IV. Zona de Ocupacgdo Prioritdria;

V. Zona de Consolidacdo da Urbanizacdo;

VI. Zona de Integracdo Urbana e Social;

VIl. Zona de Expanséo Urbana;

VIIl.Zona Especial de Interesse Histérico e Cultural;

IX. Zona Especial de Interesse Institucional;

X. Zona Especial de Interesse Social;

Xl. Zona Especial de Interesse Indigena.

Paragrafo Unico. Integra, ainda, a Macrozona Urbana a Area do Aeroporto, destinada
aos usos de interesse da infraestrutura aeroportudria e usos institucionais de interesse do
Municipio.

Art. 6°. Nas vias ou trechos de vias que constituirem limite entre zonas urbanas diferentes,
a divisa serd dada pelo eixo da via, ficando cada lado da via submetido das regras
estabelecidas para a zona correspondente em relacdo & aplicacdo de pardmetros

urbanisticos e enquadramento de usos e atividades.

Art. 7°. Nos lotes que possuirem mais de uma testada serd adotado o conjunto de
pardmetros de uso e ocupacdo do solo aplicdvel d via correspondente a inscricdo
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imobilidria do imdvel, exceto os afastamentos que deverdo corresponder dqueles
definidos para cada via a este lindeira.

Art. 8°. Os pardmetros urbanisticos aplicdveis em dreas de Operacdo Urbana
Consorciada (OUC) serdo aqueles estabelecidos na Lei Especifica que a criar para
implantacdo do respectivo projeto urbano, sendo vdlidos apenas durante seu periodo
de vigéncia.

Art. 9°. Os Nucleos Urbanos dos Distritos poderdo ser objeto de planos urbanisticos
especificos, que estabelecerdo seu zoneamento préprio, sistema vidrio e indicardo
prioridades de acdo.

Paragrafo Unico. O plano urbanistico de que trata o caput deste artigo contard com a
participacdo da comunidade local em seu processo de elaboracdo e poderd revisar a
delimitacdo do Nucleo Urbano indicada no Plano Diretor, bem como estabelecer
pardmetros urbanisticos especificos adequados a este.

Secdo ll
Dos Nucleos Urbanos

Art. 10. Na auséncia de lei especifica que estabeleca regras préprias de uso e
ocupacdo do solo conforme admite o PDPV, as construcdes nos Nucleos Urbanos
observardo os seguintes critérios bdsicos:

I.  Terdo no mdximo dois pavimentos;
ll. Deverdo ocupar no maximo 70% (setenta por cento) do terreno em que se situam;
lll. N&o poderdo avancar sobre a via publica;

IV. Quando se tratar de uso residencial multifamiliar ou uso ndo-residencial, deverdo ser
atendidas necessariamente as disposicdes no Coddigo de Obras e Edificacdes (COE).

Paragrafo Unico. No d&mbito de Programa de Assisténcia Técnica para
acompanhamento de construcdes, reformas ou ampliacdes, o Municipio poderd
orientar solugcdes adaptadas a realidade de cada Nucleo Urbano e das familias
beneficiadas, instituindo ou ndo Zonas de Especial Interesse Social

Art. 11. O critérios de enquadramento de usos constante do Anexo 5 da Lei
Complementar 431, de 4 de outubro de 2011, que dispde sobre criacdo do Nucleo
Ubano “Nova Mutum Parand”, e do "Pdélo Industrial Nova Mutum Parand”, que
estabelece normas relativas ao uso e ocupacdo do solo destas dreas no Municipio de
Porto Velho, Distrito de Jaci Parand e d& outras providéncias, serd compatibilizado com
os critérios adotados no Anexo 1 desta Lei, por meio de Decreto Municipal a ser editado
até 30 (trinta) dias da aprovacdo desta Lei.
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Art. 12. No Nucleo Urbano de Nova Mutum Parand, novos parcelamentos do solo para
fins urbanos sé ser@o admitidos em dreas contiguas as dreas j& parceladas regulares.

CAPiTULO Il
DOS USOS E ATIVIDADES

Secdo |
Da Composicao dos Usos e Atividades

Art. 13. Para aplicacdo das normas de uso e ocupacdo do solo, considera-se a seguinte
categorizacdo de usos:

[. Uso Residencial;
[I. Uso Ndo-Residencial;

§1°. O uso residencial é aquele destinado d moradia, sendo caracterizados como
unifamiliar, bifamiliar ou multifamiliar.

§2°. Os usos ndo-residenciais sdo aqueles caracterizados como comercial, de servicos,
industrial ou institucional, admitindo-se edificacdes de uso misto;

§3°. A conjugacdo de atividades e/ou usos diferentes em um mesmo imdvel ou
empreendimento sujeitam-se as condicdes de compatibiidade e aos critérios de

enquadramento de atividades previstos nesta Lei.

Art. 14. Os usos ndo-residenciais sdo classificados conforme o grau de impacto sobre o
meio urbano, de acordo com a seguinte graduacdo:

I.  Nivel 1 - uso de servicos e industrial artesanal com impacto irrelevante e as seguintes
caracteristicas:

a) convivéncia pacifica com o uso residencial, na mesma unidade domiciliar;
b) ndo geram fluxo de veiculos ou de publico significativo;

c) drea construida da edificacdo residencial licenciada igual ou menor a
300m?2(trezentos metros quadrados);

ll.  Nivel 2 - uso comercial, de servicos, industrial e institucional com baixo impacto e as
seguintes caracteristicas:

a) instalados em unidades de pequeno porte, com drea construida de até
300m?z;

b) compativeis com a vizinhanca do uso residencial;
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lll. Nivel 3 - uso comercial, de servicos, industrial e institucional com médio impacto e as
seguintes caracteristicas:

a) desenvolvidos em unidades de qualquer porte;

b) convivéncia com o uso residencial e o meio urbano com restricoes,
particularmente em razé&o de impactos sobre o sistema vidrio ou pela
concentracdo de pessoas em determinados hordrios;

IV. Nivel 4 - uso comercial, de servicos, industrial e institucional com alto impacto e as
seguintes caracteristicas:

a) instalados em unidades de qualquer porte;

b) convivéncia com o uso residencial e o meio urbano com restricoes severas,
sejam elas ambientais, vidrias ou em razdo da concentracdo de uma mesma
atividade ou de naturezas diversas;

V. Nivel 5 - uso industrial e de logistica com impacto severo e as seguintes
caracteristicas:

a) instalados em unidades de qualquer porte;
b) incompativeis com os demais usos.

§1°. Independentemente do grau de impacto dos usos e atividades sobre o meio
urbano, ser@o observadas as exigéncias relativas ao licenciaomento sanitdrio e
ambiental, bem como normas de segurangca e combate a incéndio, sempre que
aplicavel.

§2°. O Municipio poderd adotar procedimentos especificos para a tramitacdo de
processos relativos a empreendimentos que requerem diferentes licencas, observado
seu grau de impacto.

Art. 15. Os usos e atividades ndo residenciais estdo enquadrados quanto & sua natureza
e graduacdo de impacto no Anexo 2 desta Lei.

§1°. Atividades ndo constantes do Anexo 2 ferdo seu enquadramento efetuado
conforme similaridade de natfureza, funcionamento e/ou processo produtivo com
aqguelas nele previstas e, em caso de dUvida ou complexidade para enquadramento
por similaridade, estudos técnicos e/ou consulta a especialistas deverdo ser acionados,
de forma a dirimi-la.

§2°. Com base nos enquadramentos feitos por similaridade, o érgdo responsdvel pelo
licenciamento urbanistico poderd, anualmente e com aprovacdo do CONCIDADE,
editar atualizagcdo do Anexo 2 desta Lei para inclusdo de atfividades.
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Art. 16. Os usos e as atividades permitidos por Zona Urbana estdo estabelecidos no
Anexo 3 desta Lei.

Art. 17. No caso de equipamentos urbanos de grande porte, promovidos pelo Poder
PUblico, o Municipio poderd instituir Zonas Especiais de Interesse PUblico com regras
urbanisticas especiais para a drea do empreendimento e seu entorno, se for o caso.

§1°. A criacdo da Zona Especial de Interesse PUblico deve estar associada a um ou mais
empreendimentos claramente identificados e de relev@ncia justificada.

§2°. O empreendimento localizado em Zona Especial de Interesse PUblico dependerd
de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), caso seja enquadrado em algum dos
critérios para aplicacdo do instrumento.

§3°. Na hipdtese de desisténcia do Poder Publico de implantar o empreendimento que
justificou a criacdo da Zona Especial de Interesse PUblico, esta serd extinta e
prevalecerdo, na drea, as regras gerais de uso e ocupacdo do solo urbano
estabelecidas nesta Lei.

Secdo ll
Das Atividades e Edificagcoes Desconformes

Art. 18. SGo consideradas atividades desconformes aquelas regularmente licenciadas
nos fermos da legislacdo anterior e que estejam em desacordo com as normas de uso
do solo previstas nesta Lei.

§1°. As atividades desconformes poderdo ser classificadas como compativeis ou
incompativeis.

§2°. Fica assegurada a renovagdo da licenga nos estabelecimentos cujas atividades
sejom enqguadradas nos casos previstos neste arfigo, cumpridas as exigéncias de
reducdo das desconformidades.

Art. 19. Atividade compativel é aquela que, apesar de ndo se enquadrar entre as
afividades permitidas para a zona ou via em que se situa, apresenta condicoes relativas
a dimensionamento e funcionamento que ndo descaracterizam a zona ou via € ndo
gera conflitos com a vizinhanca.

§1°. A ampliacdo ou reforma de edificacdo que abrigue atividade desconforme estard
condicionada a avaliagcdo de sua compatibilidade, pelo érgdo municipal competente.

§2°. Quando se tratar de atividade desconforme compativel, o érgdo municipal
competente poderd condicionar a licenca para ampliacdo ou reforma da edificacdo
d adocdo de medidas para reducdo do impacto do funcionamento da atividade no
meio urbano.
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Art. 20. Atividade incompativel é aquela que ndo se enquadra nas atividades
permitidas para a zona em que se situa e que pode descaracterizd-la e/ou gerar
conflifos com a vizinhanca.

Paragrafo Unico. SGo vedadas quaisquer obras de ampliacdo ou reforma em edificacdo
que abrigue atividade incompativel, exceto quando se fratar de obras de seguranca,
higiene, acessibilidade ou que promovam a reducdo do grau de incompatibilidade.

Art. 21. SGo consideradas edificacdes desconformes aquelas preexistentes a vigéncia
desta Lei que ndo atendam aos par&metros urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor
e legislacdo dele decorrente, para as respectivas zonas ou vias em funcdo de suas
destinacdes especificas e seus aspectos edilicios proprios.

§1°. Fica vedada obra de reforma com ampliacdo de drea construida em edificacdes
desconformes, salvo quando necessdria para manutencdo da edificacdo, seguranca,
higiene ou de adaptacdo as normas de acessibilidade.

§2°. Admite-se a alteracdo de uso em edificacdes desconformes, desde que 0 Nnovo Uso
seja admitido na zona e via em que se situe o imoével, respeitadas as disposicoes do COE
aplicdveis.

§3°. Fica assegurada a renovacdo de licenca das atividades abrigadas nas edificacoes
desconformes aprovadas em data anterior d vigéncia desta Lei.

CAPITULO IV
DA OCUPACAO DO SOLO

Secgado |
Do Potencial Construtivo

Art. 22. O Potencial Construtivo de um terreno urbano é determinado pelos Coeficientes
de Aproveitamento definidos no Plano Diretor e condicionado pelos pardmetros
urbanisticos estabelecidos nesta Lei, assim como por limitacdes impostas pela legislacdo
ambiental, de parcelamento do solo para fins urbanos e normas de seguranca contra
incéndio, no que couber.

§1°. O Potencial Construtivo Bdsico de um terreno urbano é determinado pelo
Coeficiente de Aproveitamento Bdsico (CAB) definido no PDPV e pode ser exercido sem
6nus para o interessado.

§2°. O Potencial Construtivo M&ximo de um terreno urbano é determinado pelo
Coeficiente de Aproveitamento Mdximo (CAM) definido no PDPV e sé poderd ser
exercido por meio da aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC),
respeitadas as isencdes ou excecdes previstas no PDPV ou na hipdtese de aplicacdo
da Transferéncia do Direito de Construir (TDC).

§3°. A OODC incidird sobre toda a drea construida computdvel acima do Potencial
Construtivo Bdsico, de acordo com o projeto apresentado para licenciamento.
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§4°. O proprietdrio do imdével ndo fard jus a nenhum tipo de indenizacdo na hipdtese de
a combinacdo de par@metros urbanisticos aplicaveis ao terreno impossibilitarem o
integral aproveitamento bdsico ou mdximo permitidos.

§5°. Na hipdtese de obras de ampliacdo de construcdes regulares existentes antes da
vigéncia desta lei, a OODC serd cobrada apenas sobre a nova drea a ser construida,
se for o caso.

Art. 23. A edificacdo acima do Coeficiente de Aproveitamento Bdsico, nas Zonas em
gue o Plano Diretor prevé Coeficiente de Aproveitamento Mdaximo, fica condicionada
d regulamentacdo e implementacdo dos procedimentos de cobranca da OODC.

Art. 24. O cdlculo da drea total edificada deve englobar todas as edificacdes do lote,
existentes e projetadas, excluindo-se:

I.  As dreas destinadas ao provimento de servicos e funcionamento da edificacdo, tais
como:
a. cisternas e caixas d'dgua;
b. reservatdrios de coleta de dguas pluviais;
c. casade bombas;
d. casa de mdqguinas de elevadores;
e. dreas comuns de circulacdo horizontal ou vertical em imdveis com mais de
uma unidade;
pontos de coleta e depdsito de lixo;
fransformadores, geradores e medidores;
central de gds;
cenfral de ar condicionado;
bicicletdrios externos d edificacdo e similares.

sQ -

—. —

ll. Em edificacdes residenciais uni ou bifamiliares, a drea de garagem coberta
destinada d guarda de 1 (um) veiculo se unifamiliar e de 2 (dois) veiculos quando
bifamiliar e os terracos, varandas e balcdes abertos, ainda que cobertos;

lll. Em edificacdes residenciais multifamiliares, a drea destinada a vagas obrigatdrias
de garagem de acordo com a legislacdo municipal, a drea de estacionamento de
veiculos em subsolo e os terracos, varandas e balcdes abertos, ainda que cobertos,
as dreas destinadas ao lazer dos moradores se descobertas;

IV. Em edificacdes ndo residenciais, drea destinada a vagas obrigatdérias de garagem
de acordo com a legislacdo municipal, a drea de estacionamento de veiculos em
subsolo, os pdtios de manobra e descarga.

V. A drea ocupada por solucdo para provimento da acessibilidade externa ao corpo
principal da edificacdo.

Pardgrafo Unico. Nos casos em que houver doagdo ao Municipio de partes de terreno
necessdrias a implantacdo de recuos ou d abertura de logradouros publicos pela
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Prefeitura, serd considerada a drea original do terreno, isto &€, aquela anterior & doacdo
da parte mencionada, para o cdlculo do Potencial Construtivo Bdsico e Mdximo,
devendo os demais par@metros urbanisticos ser calculados a partir das dimensdes

resultantes apds a doacdo.

Secdo ll
Dos Paradmetros Urbanisticos

Subsecdo |
Disposicoes Gerais

Art. 25. Além do Coeficiente de Aproveitamento Bdsico (CAB) e do Coeficiente de
Aproveitamento Mdximo (CAM) definidos no Plano Diretor para cada zona urbana, sdo
considerados os seguintes par@metros para o controle da infensidade da ocupacdo do
solo urbano e do potencial construtivo dos lotes:

I.  Lote Minimo e Lote M&ximo;

Il. Testada Minima;

lll. Taxa de Permeabilidade;

IV. Taxa de Ocupacdo;

V. Gabarito e Altura Mdaxima das Edificacoes;

VI. Afastamentos frontal, de fundos e laterais.

§1°. Os par@metros urbanisticos listados nos incisos | a VI, bem como as ressalvas cabiveis,
estdo definidos no Anexo 4 desta Lei.

§2°. Os par@metros urbanisticos sdo definidos em funcdo da categoria da via, podendo,
assim, haver diferenciacdo de intfensidade do uso e de ocupacdo admitidas dentro de
uma mesma zona urbana.

§3°. Em Zonas Especiais propostas pelo Executivo Municipal poderdo ser adotados
pardmetros urbanisticos especificos, adequados aos objetivos pretendidos, ouvido o
CONCIDADE, e que deverdo ser instituidos por meio de lei especifica.

§4°. Em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) os parémetros urbanisticos definidores
da intensidade de ocupacdo serdo estabelecidos em lei especifica, de acordo com o
respectivo projeto de implantacdo e/ou de regularizacdo urbanistica e/ou fundidria.

§5°. O Municipio poderd fixar e/ou instituir por decreto:

|. Faixas de recuo junto a qualguer testada de terreno em dreas urbanas consolidadas
ou em fundos de lotes junto aigarapés, cuja largura serd definida a partir de estudos
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para instalacdo, prolongamento ou adequacdo de via publica e/ou formacdo ou
expansdo do Sistema de Areas Verdes e Espacos PUblicos de Porto Velho;

ll. Instituir projetos vidrios sobre dreas privadas para abertura, extensdo ou interligacdo
de vias, devendo os par@metros das faixas correspondentes serem adotadas no
licenciamento urbanistico.

§6°. Em grupamentos de edificacdes, os pardmetros urbanisticos aplicam-se ao terreno
como um todo e ndo & cada uma das fracdes ideais condominiais, respeitadas as
condicdes exigéncias estabelecidas no COE.

Subsecdo ll
Do Lote Minimo e Do Lote Mdaximo

Art. 26. O Lote minimo (Lmin) corresponde & drea minima admitida para um lote em
novos parcelamentos para fins urbanos.

Art. 27. O Lote maximo (Lmax) corresponde a drea mdxima admitida para um lote em
novos parcelamentos para fins urbanos, inclusive quando se tratar de remembramento
de lotes existentes.

Subsecdo Il
Da Testada Minima

Art. 28. A Testada Minima corresponde & dimensdo minima admitida para o
alinhamento frontal de um lote em novos parcelamentos para fins urbanos.

Subsecado I
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 29. A Taxa de Permeabilidade (Txp) determina a relacdo percentual minima exigida
entre a parcela do lote a ser mantida obrigatoriamente livre de impermeabilizacdo e a
drea total do terreno, tendo por objetivo a reserva de dreas no interior dos lotes com as
seguintes finalidades:

I. O incremento das dreas verdes da Cidade de Porto Velho e dos Distritos;

Il. A reposicdo da vegetacdo do Bioma Amazdnia, confribuindo para a
biodiversidade;

. A mitigacdo e/ou adaptacdo da Cidade de Porto Velho e dreas urbanas dos
Distrifos aos eventos extremos, em especial como coadjuvante do confrole das
cheias e alagamentos;

IV. A adesdo as estratégias de condicionamento passivo para promogcdo do conforto
térmico da edificacdo ou empreendimento, em razdo das caracteristicas
bioclimdticas de Porto Velho;
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V. Aampliacdo do potencial de sequestro de carbono das dreas urbanas do Municipio
e de filtragem de poluentes;

VI. A promoc¢do do conforto térmico na Cidade, da qualidade do ar e da mitigacdo
das emissdes de gases de efeito estufa (GEE);

VII. A distribuicdo equiliorada de dreas livres no interior das quadras;

VIll. A contribuicdo & capacidade de percolacdo das dguas pluviais da Cidade de
Porto Velho.

§1°. Serdo consideradas no cdlculo da Taxa de Permeabilidade (Txp) as seguintes dreas:
I.  Areas de Preservacd@o Permanente florestadas ou suas partes;
Il. Areas com vegetacdo nativa preservada ou suas partes;

lll. Faixas non aedificandi ao longo das calhas naturais de drenagem, nos tfermos da Lei
de Parcelamento do Solo Urbano (LPSU);

IV. Outras dreas ou faixas non aedificandi, a critério do érgdo competente pelo
licenciamento;

V. Areas correspondentes & projecdo de prismas de ventilacdo e iluminacdo sobre o
solo, desde que vegetadas ou dotadas de pavimento do tipo drenante, nas
condicoes estabelecidas no COE.

§2°. Independentemente do uso da edificacdo, admite-se que até 50% (cinquenta por
cento) da drea de reserva obrigatdria a ser mantida livre de impermeabilizacdo poderd
ser recoberta por deck vazado e/ou concregrama e/ou ter assentado piso drenante
com capacidade de percolacdo minima de 80% (oitenta por cento).

Subsecdo IV
Da Taxa de Ocupacdo

Art. 30. A Taxa de Ocupacdo (Txo) determina a relacdo mdxima admitida entre a
projecdo horizontal da(s) edificacdo(s) sobre o lote, incluindo subsolo, e a drea do
mesmo.

Subsecdo V
Do Gabarito e Da Altura Mdxima das Edificacdes

Art. 31. O Gabarito (GAB) estabelece o niUmero méximo de pavimentos que permitido
a uma edificacdo.

Pardgrafo Unico. Excluem-se do cdlculo do gabarito mdximo os pavimentos em subsolo
ou em pavimentos inferiores & cota de soleira no caso de edificacdes situadas nos
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terrenos em declive, bem como elementos tais como casas de mdaquinas, caixa d'dgua,
entre outros destinados ao funcionamento da edificacdo situados na cobertura.

Art. 32. A altura mdxima das edificacoes é definida em metros e estabelece o limite a
ser respeitado por todos os elementos da edificacdo situados acima do nivel do meio-

fio do logradouro medido a partir do ponto médio da testada do lote.

Subsecdo VI
Dos Afastamentos Frontal, Laterais e de Fundos

Art. 33. Os afastamentos determinam as dist@ncias minimas e obrigatérias a se manter
entre a edificacdo e as divisas do lote com as seguintes denominagoes:

I. A partir da testada do lote, afastamento frontal;
ll. A partir das divisas laterais do lote, afastamento lateral;
lll. A partir da divisa de fundos do lote, afastamento de fundos.

§1°. E permitida a projecdo de elementos em balanco sobre as calcadas e os
afastamentos conforme as disposicoes do COE e os regulamentos aplicdveis.

§2°. E permitida a construcdo de edicula de até 45m2 no fundo do lote conforme
disposicdes do COE, integrando-se sua construcdo aos cdlculos de drea construida e
Taxa de Ocupacdo (Txo).

CAPITULO V
DAS VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Art. 34. A previsdo do nUmero minimo de vagas para veiculos, segundo a destinacdo de
uso e atividades da edificacdo sdo aquelas definidas na Lei Municipal ne 747 de 19 de
dezembro de 2018 e suas alteragoes.

§1°. As exigéncias de vagas de estacionamento de veiculos deverdo ser aplicadas para
novas edificacdes e para aquelas com mudanca de uso, reformadas ou ndo, exceto
quando:

I. Se tratar de atividades classificadas como graus de impacto de Nivel 1 ou 2;

ll. Se fratar de bens de interesse histérico e cultural ou imdvel situado em Zona Especial
de Interesse Histérico e Cultural.

§2°. O Municipio poderd adotar medidas para desincentivar o uso de automoveis,
incluindo a revisdo de exigéncias de vagas de estacionamento de veiculos.
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CAPITULO VI
DAS VILAS URBANAS

Art. 35. As vilas urbanas devem atender aos seguintes requisitos e parGmetros
especificos, sem prejuizo das demais exigéncias aplicdveis previstas nesta Lei e no
COE/PV:

I.  Area mdéxima do terreno destinado & vila urbana igual a 5.625,00 m2 (cinco mil
seiscentos e vinte e cinco metros quadrados);

ll. Testada minima do acesso direto & vila urbana voltada totalmente para a via
publica oficial igual a 12,50m (doze metros e cinquenta centimetros);

lll. A cada unidade residencial com, no minimo, 150m?2 (cento e cinquenta metros
quadrados) de terreno com face voltada para a drea de circulacdo interna da vila

urbana com 10m (dez metros);

IV. Taxa de ocupacdo mdxima no interior do terreno correspondente & unidade
residencial igual a 85% (oitenta e cinco por cento);

V. Taxa de impermeabilizacdo no interior do terreno correspondente d unidade
residencial igual a no minimo de 10% (dez por cento) de sua drea total;

VI. Taxa de impermeabilizacdo minima igual a 15% (quinze por cento) do total da drea
do empreendimento.

VIl. Gabarito méximo da edificacdo 2 (dois) pavimentos, sendo admitido o uso de
mezanino e/ou do sétdo ou dtico sob o telhado.

Pardgrafo Unico. Vilas com até 6 (seis) unidades residenciais autbnomas ficam
dispensadas da previsd@o de vagas para estacionamento de veiculos.

CAPITULO VII
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 36. Além das condicdes previstas na LPSU e no COE aplicdveis, os condominios de
lotes se submetem aos requerimentos quanto ao uso e ocupacdo do solo desta Lei.

Art. 37. Nas unidades territoriais de uso exclusivo de cada conddmino, correspondente
ao lote, incidirdo as seguintes disposicdes especificas:

I.  Aplica-se o Coeficiente de Aproveitamento Bdsico (CAB), Unico e restrito, igual a
um, ndo sendo admitida qualquer variacdo para maior;

Il. E proibida destinacdo individual do lote para uso residencial multifamiliar;
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Os pardmetros urbanisticos a serem aplicados em lotes voltados para o sistema de
circulacdo interno do condominio de lotes serédo aqueles definidos para as vias
locais da zona correspondente.

. Conforme previsto na LPSU, no caso de lote com acesso direto voltado para

logradouro publico, poderd ser aplicado o conjunto de par@metros urbanisticos
definidos para a via em que se situar.

. 38. A drea mdéxima do condominio de lotes é definida por zona, da seguinte forma:

Em Zona Beira Rio, até 45.000m?2 (quarenta e cinco mil metros quadrados);

Em Zona de Ocupacdo Prioritdria, até 45.000m2 (quarenta e cinco mil metros
quadrados);

Em Zona de Consolidacdo da Urbanizacdo, até 67.500m? (sessenta e sete mil e
quinhentos metros quadrados);

. Em Zona de Integracdo Urbana e Social, até 67.500m2 (sessenta e sete mil e

quinhentos metros quadrados);

Em Zona de Expansdo Urbana, até 225.000m2 (duzentos e vinte e cinco mil metros
quadrados).

Pardgrafo Unico. Fica proibida a implantacdo de condominio de lotes nas demais zonas

urbanas.
CAPITULO VIII
DA AREA DE INFLUENCIA DO AEROPORTO
Art. 39. Novas construcdes na Area de Influéncia do Aeroporto, definida por

regulamento federal, deverdo considerar as limitacdes de uso e ocupacdo do solo e as
orientacdes construtivas nos planos aeroportudrios pertinentes.

Paragrafo Unico. O Municipio poderd editar norma especifica sobre a matéria do caput
deste artigo como objetivo de facilitar a identificacdo, consulta e disposicoes dos
regulamentos federais.

Art.

CAPITULO IX
DA REGULAMENTACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV)

Secdo |
Da Aplicagdo

40. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (ElV) é obrigatdério para o licenciamento de

empreendimentos ou atividades que requerem andlise, no caso concreto, das
condicdes de aplicabilidade dos parémetros urbanisticos vigentes em razdo de seu
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potencial impacto & vizihhanca ou, subsidiariamente, & Cidade, conforme
determinacdes deste Capitulo.

§1°. A vizinhanca, para fins de aplicacdo do EIV, é a drea de influéncia do
empreendimento ou atividade, seja na fase de implantacdo, incluindo obras, seja no
seu funcionamento em curfo, médio e longo prazo.

§2°. A exigéncia do EIV ndo elimina a necessidade do Estudo Prévio de Impacto
Ambiental (EIA), nem de qualguer outra andlise, licenca ou autorizacdo exigida para
realizacdo da atividade ou instalacdo do empreendimento prevista em legislacdo

especifica.

Art. 41. Para obtencdo das licencas ou alvards de construcdo, ampliacdo ou
funcionamento, sujeitam-se ao EIV os seguintes empreendimentos e atividades:

I.  Em todo o territério municipal:
a. Cenfral de abastecimento;

b. Complexo esportivo e de lazer, autédromo, hipddromo, estddio, parque
temdtico;

c. Cenfro de convencoes, parque de exposicdo, resort;

d. Presidio, penitencidria e outras instituicdes penais, exceto quando localizados
em Area Especial de Seguranca Publica.

Il. Na Macrozona Urbana ou em Areas Especiais:

a. Cenfros comerciais e de servicos, shopping centers, supermercados e similares,
enguadrados em Nivel 4 no Enquadramento de Impactos de Usos e Atividades
constante do Anexo 2 desta Lei;

b. Terminais de transporte de qualquer natureza;

c. Estabelecimentos de ensino fundamental, médio, de nivel técnico ou superior
com drea construida superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados) ou situados

em terrenos acima de 10.000m? (dez mil metros quadrados);

d. Hospital ou clinica com mais de 400 (quatrocentos) leitos, exceto quando
localizados em Area Especial de Saude;

e. Condominio de lotes com mais de 45.000m?2 (quarenta e cinco mil metros
quadrados);

f. Todas as Operacoes Urbanas Consorciadas.
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Paragrafo Unico. Além daqueles especificados no caput deste artigo, sdo sujeitos a
aplicacdo do EIV, empreendimentos considerados de potencial impacto no meio
urbano por possuirem pelo menos uma das seguintes caracteristicas:

|.  Estar situado em terreno com drea igual ou superior a 45.000m?2 (quarenta e cinco
mil metros quadrados), exceto quando localizado na Zona de Expansdo Urbana ou
ao longo da BR-364, no trecho entre a Macrozona Urbana e a divisa com o Municipio
de Candeias do Jamari;

lIl. Com drea de construcdo igual ou superior a 30.000m?2 (trinta mil metros quadrados);

lll. Com demanda por niUmero de vagas de estacionamento superior a 200 (duzentas),
de acordo como os critérios estabelecidos na Lei Municipal 747 de 19 de dezembro
de 2018 e suas alteracdes.

Secdo ll
Dos Procedimentos e Imposicoes

Art. 42. O Municipio condicionard a expedicdo de licenca de obras ou autorizagcdo de
funcionamento do empreendimento ou atividade sujeita a EIV ao cumprimento de
medidas mitigadoras e compensatdrias dos impactos sobre o meio urbano.

§1°. A implantacdo e, conforme o caso, a manutengdo de medidas mitigadoras e
compensatdrias serd feita com recursos financeiros do interessado, no prazo indicado
no ato de aprovacdo, sob pena de:

I. Ndo expedicdo da licenca de obras ou da autorizacdo para funcionamento, caso
a implantacdo das medidas mitigadoras e compensatdrias constitua condicdo
prévia para esses atos;

ll. Embargo da obra, apds 30 (trinta) dias do decurso do prazo para cumprimento da
obrigacdo ou da descontinuidade na manutencdo da medida exigida;

lll. Suspensdo das atividades, apds 30 (trinta) dias do decurso do prazo para
cumprimento da obrigacdo ou da desconfinuidade na manutencdo da medida
exigida;

IV. Cassacdo da licenca, apds 60 (sessenta) dias do decurso do prazo para o
cumprimento da obrigacdo ou da desconfinuidade na manutencdo da medida
exigida.

§2°. Os prazos previstos nos incisos Il a IV do §1° deste artigo poderdo ser
desconsiderados em caso de grave risco d ordem urbana.

§3°. A partir da segunda reincidéncia, a autoridade municipal competente poderd
promover o procedimento administrativo para a cassacdo da licenca.
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§4°. Para fins da efetividade de medidas mitigadoras e compensatdrias, poderd haver
flexibilizac@o de pardmetros urbanisticos, ouvido o CONCIDADE.

Art. 43. A elaboracdo do ElV, de responsabilidade do empreendedor, e a avaliagcdo de
seus resultados pelo 6rgdo municipal competente, incluindo a fixacdo de medidas
mitigadoras e compensatoérias, deverdo considerar:

As diretrizes estabelecidas para a drea de influéncia do empreendimento ou
atividade;

As estimativas, metas e pardmetros, quando existentes, relacionados aos padroes
de gualidade urbana ou ambiental fixados nos planos governamentais ou em outros
atos normativos federais, estaduais ou municipais aplicaveis;

Os programas e projetos governamentais, propostos ou em implantacdo na drea de
influéncia do empreendimento, atividade ou obra.

Art. 44. Conforme estabelecido no Plano Diretor, o Municipio, para evitar ou superar os
impactos negativos a serem gerados pela atividade ou empreendimento, deverd
solicitar, como condicdo para aprovacdo do projeto, alteracdes e complementacdes
no mesmo, bem como a execucdo de medidas de qualificacdo da drea de influéncia
da atividade ou empreendimento, tais como:

VL.

VII.

Ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

Area de terreno ou drea edificada para instalacd@o de equipamentos comunitdrios
em percentual compativel com o necessdrio para o atendimento da demanda a
ser gerada;

Ampliacdo e adequacdo do sistema vidrio, faixas de desaceleracdo, pontos de
onibus, faixas de pedestres, semaforizacdo, ciclofaixas, estacionamentos e rotas
acessiveis;

Protecdo acUstica com mecanismos que minimizem incémodos da atividade ou
empreendimento, em especial ao uso residencial existente;

Recuperacdo e/ou manutencdo de imbveis, fachadas ou outros elementos
arquiteténicos ou naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico
ou cultural;

Producdo de unidades habitacdo de interesse social no proprio empreendimento
ou em sua drea de influéncia;

Implantacdo, recuperacdo e/ou manutencdo de espacos pUblicos e dreas verdes
urbanas;
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VIIl. Disponibilidade de cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional ao longo
da construcdo do empreendimento para moradores de baixa renda da drea de

influéncia;

IX. Qutras que se mostrem adequadas em razdo do tipo de empreendimento ou
atividade.

§1°. As exigéncias previstas no caput deste artigo deverdo ser proporcionais ao porte e
ao impacto do empreendimento.

§2°. A aprovacdo do empreendimento ou atividade ficard condicionada & assinatura
de Termo de Compromisso pelo inferessado, em que este se compromete a arcar
infegralmente com as despesas decorrentes das obras e servicos necessdrios 4
minimizacdo dos impactos decorrentes da sua implantacdo e funcionamento, bem

como demais exigéncias estabelecidas pelo Municipio.

§3°. O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvard de Funcionamento sé serd emitido
mediante comprovacdo da conclusdo das medidas previstas no pardgrafo anterior.

Secdo lll
Da Elaboragdo do EIV

Art. 45. O EIV serd elaborado de acordo com diretrizes expedidas pelo érgdo municipal
competente, devendo conter:

I. A caracterizacdo do empreendimento ou atividade;
ll. A caracterizacdo da drea de influéncia do empreendimento ou atividade;

lll. A caracterizacdo dos potenciais impactos do empreendimento ou atividade,
considerando o conteddo minimo estabelecido no Plano Diretor;

IV. A descricdo das medidas mitigadoras e/ou compensatdrias.

§1°. Para caracterizacdo do empreendimento ou atividade, deverdo ser contemplados
aspectos tais como:

I. Localizacdo geogrdfica e indicacdo da drea de influéncia;

ll. Descricdo das afividades a serem desenvolvidas no empreendimento ou
funcionamento da atividade a ser licenciada;

lll. Dados quantitativos do empreendimento ou atividade;
IV. Compatibilizacdo com as Estratégias e Diretrizes do Plano Diretor;

§2°. Para caracterizacdo da drea de influéncia do empreendimento ou atividade,
deverdo ser contemplados aspectos tais como:
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I.  Descricdo qualitativa da drea de influéncia;

ll. Equipamentos urbanos e comunitdrios existentes na localidade e que serdo
utilizados pelo empreendimento ou atividade ou por seus usudrios e empregados;

lll. Servicos publicos oferecidos na drea de influéncia que serdo utilizados pelo
empreendimento ou atividade ou por seus usudrios e empregados;

IV. Identificacdo dos elementos referenciais que compdem os sistemas de mobilidade
e de dreas verdes e espacos publicos previstos no Plano Diretor Municipal;

V. Bens de interesse histérico e cultural;

VI. Planos, programas e projetos governamentais previstos ou em implantag¢do na drea
de influéncia do empreendimento.

§3°. Para avaliacdo do impacto potencial do empreendimento ou atividade, deverdo
ser contfemplados os seguintes aspectos:

I. Adensamento populacional:

a)

populacdo residente estimada em caso de empreendimentos residenciais e
de populacdo frequentadora em caso de empreendimentos ndo
residenciais;

estimativas do aumento ou reducdo do niUmero de pessoas que habitardo
ou frequentardo diariamente a drea de influéncia, incluindo, se for o caso,
projecdes ao longo do tempo;

caracterizacdo da populacdo residente e frequentadora da drea de
influéncia, atual e futura, por critérios como renda, faixa etdria ou outros
indicadores sociodemogrdficos.

ll. Equipamentos urbanos e comunitdrios:

a)

b)

c)

demanda adicional por equipamentos urbanos e comunitdrios existentes na
localidade, sempre que possivel, quantificando-a;

demanda adicional por servicos publicos na localidade, sempre que
possivel, quantificando a ampliacdo necessdria ou descrevendo as
alteracdes, especialmente quanto a transporte puUblico e saneamento
bdsico;

condicdes quantitativas ou qualitativas preexistentes na oferta de
equipamentos urbanos ou comunitdrios e prestacdo de servicos na drea de
influéncia frente as novas demandas;
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lll. Uso e ocupacdo do solo:

a)

b)

tendéncias de mudanca de uso do solo e transformacdes urbanisticas em
razdo da implantacdo do empreendimento ou atividade;

potencial do empreendimento para o favorecimento da mistura de usos e
para estimulo & ocupacdo de terrenos vazios na drea de influéncia;

IV. Valorizacdo imobilidria:

a)

b)

estimativa da valorizac&o ou desvalorizagdo imobilidria na drea de influéncia
decorrente do empreendimento ou atividade;

possiveis impactos da valorizacdo ou desvalorizacdo imobilidria no perfil da
populacdo residente ou usudria da drea influéncia.

V. Geracdo de trdfego e demanda por transporte publico:

a)
b)

c)

d)

estimativa de geracdo e intensificacdo do tradfego na drea de influéncia;
demanda por transporte pUblico;

condicoes de trafego e circulacdo de pedestres e pessoas como deficiéncia
ou mobilidade reduzida no entorno do empreendimento ou atividade;

transtornos causados na drea de influéncia em razdo do aumento do trdfego
vidrio;

VI. Ventilacdo, luminacdo e conforto ambiental:

a)

andlise dos impactos relacionados & ventilacdo natural dominante,
iluminacdo natural e variacdes de temperatura e umidade, que influenciam
o microclima urbano na drea de influéncia do empreendimento;

avaliaocdo da adequabilidade dos espacos vazios entre as construcoes, a
proporcdo entre as dreas verdes e impermeabilizadas, a formacdo de “ilhas
de calor” ou de cénions de ventos e, adinda o sombreamento das edificacdes
vizinhas, além da andlise da qualidade do ar e de geracdo de poluicdo
sonora direta (gerada pelo empreendimento) e indireta, decorrente das
transformacdes urbanas esperadas, como a intensificacdo de trédfego de
veiculos;

avaliacdo das condicdes de projeto quanto ao atendimento as premissas
de conforto ambiental e de acordo com as normas brasileiras que tratam o
desempenho térmico, observada a Zona Bioclimdtica onde se insere o
Municipio de Porto Velho.

VIl. Paisagem urbana e patriménio histérico, cultural e paisagistico:
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a) insercdo do empreendimento no conjunto arquitetbnico e paisagistico
existente e valorizacdo da paisagem cultural da Cidade;

b) identificacdo dos eventuais conflitos com a identidade e a legibilidade da
paisagem urbana do enforno;

c) alteracdes significativas a paisagem original pela movimentacdo de terra
(fanto das areas de emprestimo quanto das de descarte), e modificacdo
das condicoes de infiltracao e drenagem superficial do solo;

d) avaliacdo dos riscos de descaracterizacdo da paisagem natural e do
patrimdnio cultural.

§3°. Quando um empreendimento ou atividade submetido ao EIV for também obrigado
a apresentar Relatdrio de Impacto sobre o Tradfego (RIT) de acordo com o que dispde a
legislacdo municipal, o RIT poderd substituir o conteldo previsto no inciso V do
pardgrafo anterior, devendo os dois documentos ser analisados conjuntamente pelo
Municipio.

Art. 46. Considerando as caracteristicas préprias do empreendimento ou atividade a
licenciar, inclusive quanto a sua localizacdo, o setor municipal competente poderd
especificar aspectos que merecam maior aprofundamento para compreensdo dos
potenciais impactos sobre a vizihhanca e avaliacdo da adequacdo de eventuais
medidas mitigadoras ou compensatdrias.

Pardgrafo Unico. Na hipbtese prevista no caput deste artigo, as especificacdes deverdo
ser apresentadas juntamente com as diretrizes a serem estabelecidas pelo setor
municipal competente.

Segdo IV
Da Conclusdo do Processo

Art. 47. O conjunto das informacdes e conclusdes do EIV deverd ser apresentado de
forma objetiva e adequado & sua compreensdo em Relatério de Impacto de
Vizinhanca (RIV), de modo a explicitar as caracteristicas do projeto proposto, os
potenciais impactos sobre a vizihhanca e as medidas mitigadoras e compensatdrias
previstas.

Art. 48. Quando o EIV for exigido para acdo a ser promovida pelo Municipio, deverd ser
elaborado antes da implantacdo da mesma, do inicio da execucdo das obras
necessdrias, ou antecedendo a licitacdo para execucdo indireta, quando for o caso.

Art. 49. O setor municipal competente poderd solicitar informacdes complementares,
em decorréncia da andlise das conclusdes e documentos apresentados no EIV,
podendo haver reiteracdo da solicitacdo quando os esclarecimentos e
complementacdes ndo tenham sido satisfatorios.
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Art. 50. Apds andlise do setor municipal, o EIV e o RIV ficardo a disposicdo para consulta
por qualguer interessado pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias.

§1°. Serd publicado, resumidamente, na imprensa oficial e na pdgina da Prefeitura na
internet, o pedido de licenca ou autorizacdo com indicagdo sobre como se consultar o
EIV e oRIV.

§2°. A publicacdo de que trata o pardgrafo anterior serd informada aos memibros
fitulares e suplentes do CONCIDADE.

Art. 51. Serd designada pelo menos uma audiéncia publica para discussdo do ElV,
quando:

I.  Houver solicitacdo de pelo menos 3 (frés) enfidades sem fins lucrativos da sociedade
civil, tais como as representantes de classe ou movimentos sociais, associacdo de
moradores ou demais instituicdes com atuacdo em questdes urbanas e ambientais;

ll. Houver solicitacdo de qualguer érgdo ou entidade publica federal, estadual ou
municipal de controle;

lll. Houver solicitacdo do CONCIDADE;
IV. O setorresponsdvel pelo licenciamento entender conveniente;
V. Quando se fratar de EIV de Operacdo Urbana Consorciada.

§1°. O prazo para solicitacdo de audiéncia publica é de 45 (quarenta e cinco) dias
contados a partir da publicacdo do EIV e do RIV.

§2°. A audiéncia publica deverd ser marcada e divulgada com antecedéncia minima
de 15 (quinze) dios.

Art. 52. O d6rgdo municipal competente elaborard parecer técnico conclusivo,
opinando pela expedicdo ou ndo da licenca ou autorizacdo apds a realizacdo de
audiéncia publica, quando essa for exigida.

Pardgrafo Unico. Caso opine pela concessdo da licenca, o dérgdo municipal
competente deverd indicar as condicdes a serem observadas, se for o caso,
contemplando todas as alternativas.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 53. O 46rgdo municipal competente poderd regulamentar esta Lei pelos meios
legais cabiveis com o objetivo de ordenar o processo de licenciamento e suplementar
regra especifica, em decorréncia das imposicdes desta Lei.
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Art. 54. Por infracdo as disposicoes desta Lei serdo aplicadas as penalidades previstas
na legislacdo municipal, estadual e federal.

Art. 55, Esta Lei entrard em vigor no prazo de 90 dias corridos, a partir da data de sua
publicacdo.

Art. 56. Revogam-se as disposicoes em contrdrio, em especial as seguintes leis:

I. Lei Complementarne 097 de 29 de dezembro de 1999;

Porto Velho, xx de xxxxx de xxxx.

XXX
Prefeito Municipal
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LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO

ANEXOS
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ANEXO 1. GLOSSARIO

Acessibilidade. Condicdo para utilizacdo, com seguranca e autonomia, total ou
assistida, dos espacos, mobilidrios e equipamentos urbanos, das edificacdes, dos
servicos de transporte e dos dispositivos, sistemas e meios de comunicacdo e
informacado, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Area de Preservacdo Permanente (APP). Segundo o Cédigo Florestal, é a drea
protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade,
facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populacdes humanas.

Area total edificada. Somatdrio de todas as dreas construidas de uma edificacdo ou
edificacdes em um mesmo terreno.

Area verde urbana. Segundo o Cddigo Florestal, Art. 3°, drea verde urbana é definida
como espacos, publicos ou privados, com predominio de vegetacdo,
preferencialmente nativa, natural ou recuperada, previstos no Plano Diretor, nas Leis de
Zoneamento Urbano e Uso do Solo do Municipio, indisponiveis para construcdo de
moradias, destinados aos propdsitos de recreacdo, lazer, melhoria da qualidade
ambiental urbana, protecdo dos recursos hidricos, manutencdo ou melhoria
paisagistica, protecdo de bens e manifestacdes culturais.

Area ou faixa non aedificandi. Local delimitado onde ndo é permitido promover a
ocupacdo ou a edificacdo.

Calcada. Parte do logradouro puUblico destinado ao trénsito de pedestres.

Canion de ventos. Fendmeno urbano relacionado com a canalizagdo e o aumento da
velocidade dos ventos sobre uma via em razdo do efeito “muralha” conformada
barreira das edificacdes altas e continuas lindeiras.

Cobertura. Elemento de coroamento da edificacdo destinado a protegé-la das
infempéries, geralmente compostos por sistema de vigamento e telhas, ou seja, o
telnado. Pode ainda ser a Ultima laje da edificacdo.

Condicionamento passivo. Forma de utilizar os recursos naturais disponiveis para
proporcionar condicdes internas agraddveis de temperatura nos ambientes.

Conforto ambiental. Para que se obtenha a condicdo chamada conforto ambiental -
que varia de regido para regido -, as necessidades higrotérmicas, visuais, de qualidade
do arinterior e acusticas da atividade do usudrio da futura edificacdo devem estar bem
compreendidas na concepcdo do projeto arquitetdnico, além da percepcdo do
entorno climdatico em termos das restricdes, das diretrizes para o atendimento destas
necessidades e das questdes legais que envolvem o projetfo. Conhecendo e
solucionando os quatro conceitos, complementado com a criacdo de solucdes
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secunddrias que permitam seu uso no periodo restante, o projeto arquitetédnico tornar-
se-a mais adequado ao usudrio e ao seu entorno.

Conforto térmico. A sensacdo de bem-estar higrotérmico refere-se & satisfacdo que um
individuo experimenta em relacdo ao ambiente que o envolve e ocorre quando se
consegue manter, por intfermédio das trocas higrotérmicas - radiacdo, conducdo,
conveccdo e evaporacdo -, um equilibrio entre o metabolismo do corpo e o entorno.

Cota de soleira. Altura da laje de piso acabada (incluindo o seu revestimento) de uma
edificacdo em relacdo ao nivel do terreno onde se assenta.

Edicula. Edificacdo secunddria localizada no fundo do lote.

Elemento em balanco. Parte da edificacdo que se projeta no ar sem apoios.

Equipamentos comunitdrios. Edificios e espacos destinados a abrigar o provimento de
funcdes decorrentes de politicas publicas, como educacdo, saude e lazer.

Equipamentos urbanos. Sistemas e redes de infraestrutura.

Fachada. Parte do edificio voltada para um logradouro publico ou espaco aberto
dentro do lote.

llhas de calor. Fenémeno climdtico caracteristico de dreas com intensa urbanizacdo,
fazendo com que a temperatura destes locais seja maior do que outras dreas, como
por exemplo, a zona rural.

llhas de frescor. Areas da cidade que apresentam temperaturas mais baixas, quando
comparadas ao seu entorno préximo.

Infracdo. Designa o fato que viole ou infrinja disposicdo de lei, regulamento ou ordem
de autoridade puUblica, em que hd imposicdo de pena.

Logradouro publico. Denominacdo genérica de qualquer rua, avenida, alameda,
fravessa, praca, largo ou similar mantidos pelo Poder Publico e de uso comum da
populacdo.

Lote. Segundo a Lei 6.766/79, terreno servido de infraestrutura bdsica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei municipal para a
Zona em que se situe.

Malha urbana consolidada. Porcdo do territério urbano efetivamente ocupado pelo
fracado vidrio, quadras, lotes e edificacdes, infraestrutura e servicos, atividades e
funcdes que caracterizam e ddo suporte a vida na cidade.

Meio-fio. Elemento que separa o passeio da faixa de rolamento ou leito carrocdvel do
logradouro.
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Microclima urbano ou local. Corresponde &s variagoes climdticas que acontecem
numa drea dominada por um determinado tipo de clima, como nas cidades, cuja acdo
de urbanizacdo interfere com as caracteristicas do sitio e dos fendmenos climdaticos,
impactando os ciclos naturais que, muitas vezes, resulfam em um novo regime
especifico e diferenciado naquele lugar.

Mobilidade reduzida. Pessoa que, tempordria ou permanentemente, tem limitada sua
capacidade de relacionar-se com o meio e de utilizd-lo. Entende-se por pessoa com
mobilidade reduzida a pessoa com deficiéncia, idosa, obesa, gestante, entre outros
exemplos.

Pavimento. Parte da edificacdo compreendida entre dois pisos sucessivos.

Percolacdo das dguas pluviais. Propriedade que o solo tem de infiltrar as dguas das
chuvas.

Piso drenante. Revestimento para pavimentacdo cujo material de confeccdo permite
a percolacdo das adguas para o solo em diferentes percentuais.

Prisma de ventilacdo e iluminacdo natural. Area interna ndo edificada destinada a
ventilar e/ou iluminar compartimentos de edificacoes.

Qualidade do ar. A qualidade do ar interior aceitdvel é definida como aquela que estd
livre de poluentes que possam causar irritacdes, desconforto ou doencas nos ocupantes
de uma edificacdo. As recomendacoes referentes a uma boa qualidade do ar, de
acordo com o uso e atividade a serem exercidos na edificacdo, sdo baseadas num
critério de risco e tfambém em termos de uma concentracdo ou uma dose mdaxima
permitida de poluentes.

Recuo. Faixa non aedificandi localizada junto & testada interna do lote. Difere do
afastamento frontal, uma vez que sobre o recuo ndo é permitida a projecdo de partes
da edificacdo. O recuo, em geral, destina-se & reserva de drea para projetos de
alargamento de vias e passeios. Os par@metros urbanisticos na forma de recuo e de
afastamento frontal podem ser exigidos simultaneamente.

Testada do lote. Alinhamento do terreno ou lote junto & via ou logradouro publico,
constituindo-se na fronteira entre o espaco publico e o privado.

Via piblica. O mesmo que logradouro publico.
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ANEXO 2. ENQUADRAMENTO DAS ATIVIDADES E USOS
NiVEL 1. ATIVIDADES DE IMPACTO IRRELEVANTE
Nivel 1 - uso de servicos e industrial artesanal com impacto irrelevante e as seguintes

caracteristicas:

a) convivéncia pacifica com o uso residencial, na mesma unidade domiciliar;

b) ndo geram fluxo de veiculos ou de publico significativo;

c) drea construida da edificacdo residencial licenciada igual ou menor a
300m?(trezentos metros quadrados);

Uso de Servicos

= Confeccdo sob medida de artigos do vestudrio (alfaiate, costureira);

= EstUdio fotogrdfico;

= EstUdio de pintura, desenho e escultura;

= Reparacdo de artigos diversos, jdias e reldgios, instrumentos musicais, cientificos,
aparelhos de precisdo, brinquedos e demais artigos ndo especificados;

= Reparacdo de calcados e demais artigos de couro;

= Sede de empresa sem atendimento direto ao publico.

Uso Industrial

= Fabricacdo caseira de produtos de padaria, confeitaria e pastelaria;

= IndUstria caseira de artefatos de sementes, madeira, palha, cortica e material
trancado, exceto moveis;

= IndUstria caseira de artefatos téxteis e pecas de vestudrio, inclusive de couro;

» IndUstria caseira de bebidas;

= IndUstria caseira de produtos alimenticios (conservas, polpa e sucos de frutas, de
legumes e outros vegetais; sorvetes; chocolates, balas etc.);

= |IndUstria caseira de produtos de laticinios.

NiVEL 2. ATIVIDADES DE BAIXO IMPACTO

Nivel 2 - uso comercial, de servicos, industrial e institucional com baixo impacto e as

seguintes caracteristicas:

a) instalados em unidades de pequeno porte, com drea construida de até 300m?2
(trezentos metros quadrados);

b) compativeis com a vizihnhanca do uso residencial;

Todas as atividades de Nivel 1 que ndo se desenvolvam em concomit@ncia com o uso
residencial, na mesma unidade domiciliar, e/ou tenham ulfrapassado o porte
compativel com aquele nivel e mais as atividades a seguir relacionadas:
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Uso Comercial

Comércio Varejista (até 100m2):

= Bancas de frutas e verduras

» Galeria de arte;

= Livraria;

= Artigos e alimentos para animais de estimacdo (sem servicos de alojamento, higiene
ou embelezamento);

=  Armarinho/bijuterias;

»  Armazém/quitanda/mercadorias em geral, com predomindncia de produtos
alimenticios, exceto venda de animais vivos

= Artigos de decoracdo

= Artfigos de informdtica

= Artigos de pldstico e borracha

»  Arfigos desportivos

= Artigos do vestudrio

= Artfigos fotogrdficos;

= Artigos lotéricos;

= Artigos religiosos;

»= Bar/café/lanchonete;

= Adega, bar, botequim — bares e outros estabelecimentos especializados em servir
bebidas

=  Bazar;

= Carnes e derivados / acougue / casa de frango;

= Confeitaria;

= Comércio varejista de gds ligUefeito de petrdleo (glp);

= Farmdcia/drogaria/perfumaria;

= Hortifrutiganjeiros;

» Joalheria;

» Loja de brinquedos;

= |Lojas de variedades, exceto lojas de departamentos ou magazines

= Comercio varejista de artigos de cama, mesa e banho

= |Loja de calcados/artefatos de couro;

» Loja de flores e folhagens;

» Loja de tecidos;

= Comércio varejista de mercadorias em lojas de conveniéncia

= Comércio ambulante e outros tipos de comércio varejista

= Servicos ambulantes de alimentacdo

=  Material de construcdo;

= Revendedora de veiculos - comércio a varejo de motocicletas e motonetas novas
e usadas

= Ofica;
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= Padaria sem utilizacdo de forno a lenha;

» Papelaria;

* Pescado e derivados / peixaria;

= Presentes/artesanatos/souvenirs;

= Restaurante e pizzaria sem forno a lenha;

= Sorveteriq;

= Tabacaria/revistas.

= Comércio especializado de equipamentos de telefonia e comunicacdo

= Comércio especializado de pecas e acessérios para aparelhos eletroeletrébnicos
para uso doméstico, exceto informdtica e comunicacdo

= Artigos de tapecaria, cortinas e persianas

» Loja de discos, cds, dvds e fitas

= Antiguidades - comércio varejista de artigos usados

=  Equipamentos para piscinas - comércio varejista de produtos saneantes
domissanitdrios

=  Mdaqguinas e mobveis de escritério - comércio varejista de equipamentos para
escritério

Uso de Servicos

= Agéncia de Correios e Telégrafos;

= Agéncia de guarda moveis sem depdsito;

» Agéncia de viagens e turismo;

= Agéncia telefénica;

= Afividades de teleatendimento;

* Barbearig, saldo de beleza e massagista;

= Clinica e policlinicas médicas, geridtricas ou de repouso;

= Clinica ou Consultério veterindrio;

= Consultérios médicos ou odontoldgicos;

= Creche, escola maternal, centro de cuidados e estabelecimento de ensino pré-
escolar;

= Educacdo infantil, ensino fundamental, ensino médio

=  Empresa de limpeza sem armazenamento de produtos quimicos;

» Empresa de vigilGncia sem armazenamento de armas € municoes;

= Selecdo e agenciamento de mdo-de-obra

* Locacdo de mdo-de-obra tempordria

* Fornecimento e gestdo de recursos humanos para terceiros

= Acabamentos em fios, tecidos e artefatos téxteis

= Escola especial - de linguas, de informdtica, entre outras;

= Hoftel, Apart-hotel ou pousada;

» Albergues (exceto assistenciais), Campings, Pensdes (alojamento);

= Imobilidrias;
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= Afividades de administracdo de fundos por contrato ou comissdo

= Servicos de reservas e outros servicos de turismo ndo especificados anteriormente

= Laboratdrio clinico/laboratério de andlises;

=  Pecas, acessorios e consertos de bicicletas;

= Posto de atendimento médico;

=  Posto policial;

» Reparacdo de mdquinas e aparelhos elétricos ou ndo;

»= Aluguel de fitas de video, dvds e similares

= Saunacs, duchas e termas sem caldeira;

= Servico de gjardinamento;

= Servicos de buffet.

= Teatro;

= Tinturaria e lavanderia sem caldeirq;

= Escritérios profissionais

= Edicdo de livros, jornais, revistas e outras atividades de edicdo

= Afividades de gravacdo de som e de edicdo de musica

= Testes e andlises técnicas

= Aluguel de objetos pessoais e domésticos

»  Servicos combinados para apoio a edificios

= Afividades de organizacdo de eventos, exceto culturais e esportivos

=  Envasamento e empacotamento sob contrato

= Atividades de servicos prestados principalmente ds empresas ndo especificadas
anteriormente

= Afividades de organizagcdes associativas patfronais, empresariais e profissionais

= Afividades de associacoes de defesa de direitos sociais

= Atividades profissionais, cientificas e técnicas ndo especificadas anteriormente

Uso Industrial

=  Montagem de computadores;

» Confeccdo de roupas;

= Edicdo integrada a impressdo de livros, jornais, revistas e outras publicacdes

= Fabricacdo de artefatos de ourivesaria e joalheria;

= Fabricacdo de artefatos de cimento;

= Fabricacdo de instrumentos musicais artesanais;

» Fabricacdo de arfigos de malharia e tricotagem

* Fabricacdo de acessoérios do vestudrio, exceto para seguranca e protecdo

= Fabricacdo de partes para calcados, de qualguer material

» Fabricacdo de gelo comum

» Reproducdo de materiais gravados em qualquer suporte

» Fabricacdo de aparelhos de recepcdo, reproducdo, gravacdo e amplificacdo de
dudio e video
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Uso Institucional

Biblioteca;

Centro cultural;

Organizacdes associativas

Administracdo de entidade de classe e sindical;

Edificios administrativos;

Museu;

Sede de instituicdo cientifica e tecnoldgica;

Templos e locais de culto em geral, com isolamento acustico.

NIiVEL 3. ATIVIDADES DE MEDIO IMPACTO

Nivel 3 - uso comercial, de servicos, industrial e institucional com médio impacto e as
seguintes caracteristicas:

c)
d)

desenvolvidos em unidades de qualquer porte;

convivéncia com o uso residencial e o meio urbano com restricdes, particularmente
em razdo de impactos sobre o sistema vidrio ou pela concentracdo de pessoas em
determinados hordrios;

Todas as atividades de Nivel 2 que tenham ultrapassado o porte compativel com

aqguele nivel e mais as atividades a seguir relacionadas:

Uso Comercial

Comércio Varejista (até 300m2):

Alimentos armazenados em camaras frigorificas;

Cenftro comercial;

Eletrodomésticos;

Equipamentos de seguranca;

Equipamentos de som;

Ferragem;

Instrumentos médico hospitalares/material odontoldgico, aparelhos ortopédicos e
equipamentos cientificos e de laboratérios;

Loja de departamentos;

Comércio varejista especializado de moveis, colchoaria e artigos de iluminacdo
Mdaguinas, aparelhos e equipamentos diversos (com drea Util principal até 300 m2);
Material de construcdo;

Material elétrico;

Padaria (inclusive com utilizacdo de forno a lenha);

Pecas e acessoérios para veiculos;

Produtos agricolas veterindrios;

Produtos alimenticios;

Restaurante e pizzaria;
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Revendedora de veiculos automotivos;

Supermercado;

Vidracaria;

Material de construcdo - comércio varejista de madeira e artefatos
Comércio a varejo de pecas e acessorios para motocicletas e motonetas

Comércio Atacadista (até 600m?2):

Alimentos;

Bebidas e fumo;

Depdsito e comercializacdo de materiais de construcdo

Instrumentos musicais e acessorios;

Instrumentos e materiais para uso médico, cirdrgico, ortopédico e odontoldgico
Mobilidrio;

Papel, artigos para papelarias;

Peles e couros;

Calcados e artigos de viagem

Produtos farmacéuticos;

Produtos para fotografia e cinematografia;

Vestudrios e téxteis;

Alimentos armazenados em camaras frigorificas;

Produtos fitoterdpicos;

Depdsito de gases medicinais e industriais;

Eletrodomésticos;

Equipamentos e materiais para grdficas;

Minérios, metais, resinas, pldsticos, borrachas.

Cosmeéticos, produtos de perfumaria e de higiene pessoal

Pecas e acessdrios para motocicletas e motonetas

Equipamentos e produtos de tecnologias de informacdo e comunicacdo
Equipamentos e artigos de uso pessoal e doméstico ndo especificados
antferiormente

Uso de Servicos

Agéncia de guarda moveis;

Agéncia de locacdo de caminhdes, mdquinas e equipamentos;

Agéncia de locacdo de veiculos (traillers, camionetas, automdveis, motocicletas e
bicicletas);

Academia;

Agéncias bancdrias, financeiras e instituicdes de crédito;

Agéncias de Seguro e Planos de saude

Higiene ou embelezamento de animais domésticos;

Boliches, bilhares e bingos;
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Casa noturna (em edificacdo fechada);

Centro esportivo;

Cinema;

Churrascaria;

Clubes;

Empresa de dedetizacdo, desinfeccdo, aplicacdo de sinteco e pintura de imdveis;
Empresas de logistica;

Ensino superior;

Educacdo profissional de nivel técnico e tecnoldgico;

Escola especial - de linguas, de informdatica, entre outras (com drea Util até 500 m2);
Funerdria;

Lavagem e lubrificacdo;

Motel;

Oficinas de esmaltacdo; galvanizacdo; lataria e pintura; niquelagem e cromagem;
reparacdo e manutencdo de veiculos automotores; retificacdo de motores;
reparacdo de artfigos de borracha (pneus, cdmara de ar e outros artigos); pintura
de placas e letreiros;

Orfanato (até 500 m2);

Pronto socorro e hospitais;

Reparacdo de artigos de madeira, do mobilidrio (mdveis, persianas, estofados,
colchoes etc.);

Saunas, duchas e termas (inclusive com caldeira);

Tinturaria e lavanderia (inclusive com caldeira).

Atividades de atendimento hospitalar

Servicos méveis de atendimento a urgéncias e de remocdo de pacientes
Atividades de atencdo ambulatorial executadas por médicos e odontdlogos
Atividades de apoio d gestdo de saude

"Atividades de assisténcia psicossocial e d salde a portadores de distUrbios
psiquicos, deficiéncia mental e dependéncia quimica"

Servicos coletivos prestados pela administracdo publica

Seguridade social obrigatéria

Atividades de assisténcia social prestadas em residéncias coletivas e particulares
Servigcos de assisténcia social sem alojamento

Atividades esportivas ndo especificadas anteriormente

Atividades de apoio d educacdo

Uso Industrial (até 300 m2)

Fabricacdo de produtos alimenticios (conservas e sucos de frutas, de legumes e
outros vegetais, sorvetes, chocolates e balas; massas alimenticias; especiarias,
molhos, femperos);

Fabricacdo de produtos de laticinio;
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Fabricacdo de artigos para viagem, calcados e artefatos diversos;

Fiacdo, tecelagem e fabricacdo de artigos téxteis e de vestudrio;

Abate de aves e pequenos animais

Preparacdo de produtos de carne e pescado;

Fabricacdo de produtos de madeira;

Fabricacdo de produtos de papel;

Fabricacdo de bebidas;

Fabricacdo de instrumentos musicais;

Fabricacdo de artefatos de gesso e estuque;

Fabricacdo de produtos diversos (brinquedos e jogos recreativos; canetas, Iapis, fitas
impressoras para mdaquinas e outros artigos para escritdrio; aviamentos para costura;
escovas, pincéis e vassouras);

Fabricacdo de produtos de metal, exclusive mdquinas e equipamentos;

Impressdo de material escolar e de material para usos industrial e comercial;
Fabricacdo de mdquinas e equipamentos de informdtica;

Fabricacdo de mdaquinas, aparelhos e materiais elétricos;

Fabricacdo de material eletrénico bdsico;

Fabricacdo de aparelhos telefénicos, sistemas de infercomunicacdo e semelhantes;

Fabricacdo de aparelhos e instrumentos para usos médicos-hospitalares,
odontoldgicos e de laboratérios e aparelhos ortopédicos e de artigos dpticos;

Fabricacdo de aparelhos e instrumentos de medida, teste e controle;
Tecelagem, exceto malha

Fabricacdo de tecidos de malha

Fabricacdo de artefatos téxteis, exceto vestudrio

Fabricacdo de artefatos para pesca e esporte

Manutencdo e reparacdo de mdqguinas e equipamentos

NiVEL 4. ATIVIDADES DE ALTO IMPACTO

uso comercial, de servigos, industrial e institucional com alto impacto e as seguintes
caracteristicas:

c)
d)

instalados em unidades de qualquer porte;

convivéncia com o uso residencial e o meio urbano com restricoes severas, sejam
elas ambientais, vidrias ou em razdo da concentracdo de uma mesma atividade ou
de naturezas diversas;

Todas as atividades de Nivel 3 que tenham ulirapassado o porte compativel com

aquele nivel e mais as atividades a seguir relacionadas:

Uso Comercial

Shopping Center
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Comércio e aluguel de mdquinas, aparelhos e equipamentos diversos de grande
porte;

Comercializacdo de fogos de artificio;

Hipermercado (somente em Via Estrutural)

Posto de abastecimento/lojas de conveniéncia.

Comércio atacadista:

Comércio atacadista de mercadorias em geral, com predomin&ncia de insumos
agropecudrios

Comércio atacadista de cimento

Comércio por atacado de automodveis, camionetas e utilitdrios novos e usados
Comércio por atacado de caminhdes novos e usados

Comércio por atacado de rebogues e semi-rebogues novos e usados

Comércio por atacado de énibus e microdnibus novos e usados

Comércio por atacado de motocicletas e motonetas

Comércio atacadista de mercadorias em geral, sem predomindncia de alimentos
ou de insumos agropecudrios

Comércio atacadista de gds liqUefeito de petrdleo (glp)

Comércio atacadista de defensivos agricolas, adubos, fertilizantes e corretivos do
solo

Comércio atacadista de produtos quimicos e petroquimicos, exceto agroquimicos

Comércio atacadista de papel e papeldo em bruto e de embalagens

Comércio atacadista de residuos e sucatas

Uso de Servicos

Agéncia de locacdo de caminhdes, maguinas e equipamentos, com garagem;
Empresas de mudanca com garagem;

Empresa de limpeza e vigilincia com garagem;

Empresa de 6nibus com garagem;

Funilaria;

Garagem geral (6nibus e outros veiculos similares);

Guarda moveis (com depdsito);

Serralheria;

Terminais de carga ou estacionamento de caminhdes;

Transportadoras



lcoga)

instituto brosileiro de
administragao municipal

REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
B DO I\/\_UNIC\'P\O DE PORTO VELHO/RO
VERSAO PARA APRESENTACAO NA AUDIENCIA PUBLICA

43

Uso Industrial

» Fabricacdo de artefatos diversos de borracha para uso doméstico, pessoal,
higiénico e farmacéutico;

» Fabricacdo de artigos de pldstico;

» Fabricacdo de mdveis;

= Fabricacdo de colchodes;

=  Marmoraria;

*  Montagem de mdquinas e equipamentos;

» Fabricacdo de discos e fitas virgens;

» Fabricacdo de veiculos ndo-motorizados (bicicletas, triciclos etc.);

» Fabricacdo de equipamentos e instrumentos Opticos, fotogrdficos e
cinematogrdficos

» Fabricacdo de produtos quimicos e farmacéuticos;

» Fabricacdo de sabdes, detergentes, produtos de limpeza e artigos de perfumaria;

NiVEL 5. ATIVIDADES DE IMPACTO SEVERO

Nivel 5 - uso industrial e de logistica com impacto severo e as seguintes caracteristicas:
c) instalados em unidades de qualquer porte;
d) incompativeis com os demais usos.

Uso Comercial:

= Comércio atacadista de combustiveis sélidos, liquidos e gasosos, exceto gds natural
edalp

= Comércio atacadista de produtos siderlrgicos e metallrgicos, exceto para
construcdo

Uso Industrial

» Curtimento e outras preparacdes de couro;

= Desdobramento de madeira e corte de pedra;

= Fabricacdo adesivos e selantes;

= Fabricacdo catalisadores;

= Fabricacdo de aditivos de uso industrial;

= Fabricacdo de artefatos diversos de borracha;

» Fabricacdo de bombas e carneiros hidrdulicos;

= Fabricacdo de cal hidratada ou extinta

» Fabricacdo de cal virgem;

» Fabricacdo de celulose, papel e produtos;

= Fabricacdo de chapas, filmes, papéis e outros materiais e produtos quimicos para
fotografia;

= Fabricacdo de cimento;
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Fabricacdo de defensivos agricolas;

Fabricacdo de fios, cabos e filamentos continuos;

Fabricacdo de mdquinas e equipamentos;

Fabricacdo de pilhas, baterias e acumuladores;

Fabricacdo de produtos cer@micos ndo-refratdrios, exceto artigos sanitdrios;
Fabricacdo de produtos cerdmicos;

Fabricacdo de tintas, vernizes, esmaltes, laca e produtos afins;

Fabricacdo de tubos de ferro e aco;

Fabricacdo de vidro e produtos de vidro;

Fabricacdo e montagem de unidades motrizes e veiculos automotores;
Fabricacdo e recondicionamento de pneumdticos;

Producdo de laminados, relaminados, trefilados e retrefilados de aco;
Producdo de dleos e gorduras vegetais e animais;

Produtos de minerais ndo metdlicos ndo associados d extracdo;

Reciclagem de sucatas metdlicas;

Reciclagem de sucatas nGo-metdlicas;

Recondicionamento ou recuperacdo de motores para veiculos automotores.
Fabricacdo de equipamentos para distribuicdo e controle de energia elétrica
Fabricacdo de IGmpadas e outros equipamentos de iluminacdo

Fabricacdo de equipamentos e aparelhos elétricos ndo especificados
anteriormente

Fabricacdo de motores, bombas, compressores e equipamentos de fransmisséo
Fabricacdo de fratores e de mdquinas e equipamentos para a agricultura e
pecudria

Fabricacdo de mdaquinas-ferramenta

Fabricacdo de mdquinas e equipamentos de uso na extracdo mineral e na
construcdo

Fabricacdo de mdaqguinas e equipamentos de uso industrial especifico
Fabricacdo de caminhdes e énibus

Fabricacdo de cabines, carrocerias e reboques para veiculos automotores
Fabricacdo de pecas e acessoérios para veiculos automotores

Construcdo de embarcacoes

Fabricacdo de veiculos ferrovidrios

Fabricacdo de aeronaves

Fabricacdo de equipamentos de fransporte ndo especificados anteriormente
Extracdo de minério de ferro

Extracdo de minerais metdlicos ndo-ferrosos

Extracdo de pedra, areia e argila

Extracdo de outros minerais ndo-metdlicos

Atividades de apoio d extracdo de petréleo e gds natural

Moagem, fabricacdo de produtos amiléceos e de alimentos para animais
Fabricacdo e refino de acUcar
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= Torrefacdo e moagem de café

= Fabricacdo de vinagres

» Processamento industrial do fumo

» Fabricacdo de produtos do fumo

» Fabricacdo de embalagens de papel, cartolina, papel-cartdo e papeldo ondulado

= Fabricacdo de produtos diversos de papel, cartolina, papel-cartdo e papeldo
ondulado

= Coquerias

» Fabricacdo de produtos derivados do petrdleo

» Fabricacdo de biocombustiveis

» Fabricacdo de produtos quimicos inorgénicos

*» Fabricacdo de produtos quimicos orgdnicos

= Fabricacdo de resinas e elastdmeros

= Fabricacdo de fibras artificiais e sintéticas

= Fabricacdo de produtos e preparados quimicos diversos

= Fabricacdo de artefatos de concreto, cimento, fibrocimento, gesso e materiais
semelhantes

* Producdo de ferro-gusa e de ferroligas

= Siderurgia

»  Metalurgia dos metais ndo-ferrosos

= Fabricacdo de estruturas metdlicas e obras de caldeiraria pesada

» Fabricacdo de tanques, reservatdrios metdlicos e caldeiras

» Forjaria, estamparia, metalurgia do pd e servicos de tratamento de metais

= Fabricacdo de produtos de madeira, cortica e material francado, exceto moveis

= Fabricacdo de produtos de borracha

=  Aparelhamento de pedras e fabricacdo de outros produtos de minerais ndo-
metdlicos

» Fabricacdo de eletfrodomésticos

= Fabricacdo de artigos de cutelaria, de serralheria e ferramentas

» Extracdo de carvdo mineral

= Extracdo de petrdleo e gds natural.
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ANEXO 3. QUADRO DE USOS E ATIVIDADES POR ZONA URBANA

Zona Categoria de Via Usos Permitidos
Atividades de Nivel 3 (Comércio Atacadista,
Estrutural . . .
Servico e Industrial) e Nivel 4
. Uso residencial; Atividades de Nivel 1,2 e 3
Arterial L. .
(exceto comércio atacadista)
Zona Beira Rio Uso residencial; Atividades de Nivel 1,2 e 3
Coletora L. .
(exceto comércio atacadista)
Uso residencial; Atividades de Nivel 1, 2
Local (admitindo-se comercial, servico e
institucional de qualquer porte)
Atividades de Nivel 3 (Comércio Atacadista,
Estrutural . . .
Servico e Industrial) e Nivel 4
_ Arterial Uso residencial; Atividades de Nivel 1,2 e 3
Zona de Pro’re,gc:o Coletora Uso residencial; Atividades de Nivel 1,2e 3
dos lgarapés - - — -
Uso residencial; Atividades de Nivel 1, 2
Local (admitindo-se comercial, servico e
institucional de qualquer porte)
Estrutural
. Arterial Qualqguer atividade associada ao
Zona Portudria .
Coletora funcionamento do porto
Local
Atividades de Nivel 3 (Comércio Atacadista,
Estrutural . . .
Servico e Industrial) e Nivel 4
Arterial Uso residencial; Atividades de Nivel 1,2e 3 e
OZO”C' de Nivel 4 (Comércio Varejista)
cupacao Uso residencial; Atividades de Nivel 1,2 e 3 e
Prioritaria Coletora , . N
Nivel 4 (Comércio Varejista)
Local Uso residencial; Atividades de Nivel 1,2 e 3
(exceto Comércio Atacadista e Industrial)
Atividades de Nivel 3 (Comércio Atacadista,
Estrutural . . .
Servico e Industrial) e Nivel 4
Arterial Uso residencial; Atividades de Nivel 1,2e 3 e
c Zol‘r(ch: de J Nivel 4 (Comércio)
onsoladcdo da Uso residencial; Atividades de Nivel 1,2e 3 e
Urbanizacdo Coletora , L.
Nivel 4 (Comeércio)
Local Uso residencial; Atividades de Nivel 1,2 e 3
(exceto Comércio Atacadista e Industrial)
Atividades de Nivel 3 (Comércio Atacadista,
Estrutural . . ,
Servico e Industrial) e Nivel 4
ona de . Uso residencial; Atividades de Nivel 1,2, 3 e
Integragdo Arterial
: 4
Urbana e Social . . — .
Uso residencial; Atividades de Nivel 1,2e 3 e
Coletora

4
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Zona Categoria de Via Usos Permitidos
Local Uso residencial; Atividades de Nivel 1,2 e 3
Atividades de Nivel 3 (Comércio Atacadista,
Estrutural . . .
Servigco e Industrial) e Niveis 4 e 5
. Uso residencial; Atividades de Nivel 1,2 e 3
Arterial .. .
_ (exceto comeércio atacadista)
Zona de Expansao Uso residencial; Atividades de Nivel 1,2 e 3
Urbana Coletora

(exceto comércio atacadista)

Uso residencial; Atividades de Nivel 1, 2
Local (admitindo-se comercial, servico e
institucional de qualquer porte)

Estrutural -
Arterial Uso residencial; Afividades de Nivel 1,2 e 3
Zona Especial de (exceto comércio atacadistal)
Interesse Histérico Uso residencial; Atividades de Nivel 1,2e 3
Coletora L. .
e Cultural (exceto comeércio atacadista)
Locdl Uso residencial; Atividades de Nivel 1,2 e 3
(exceto Comércio Atacadista e Industrial)
Estrutural o . .
Zona Especial de Aterial Atividades relacionadas ao funcionamento
Interesse da 5° Batalhdo de Engenharia de
L Coletora - . .
Institucional 1 I Construcdo e outras atividades militares
oca
Estrutural Uso residencial, Atividades de Nivel 1 e 2;
Arterial Atividades de Nivel 3 (somente Comércio
Zona Especial de Coletora Varejista e Servicos até 300m2) e aqueles
Interesse Social admitidos com base no projeto de
Local ocupagdo e/ou regularizacdo urbanistica

e/ou fundidria

Nota:
As atividades de Nivel 4 e 5 podem ser instaladas ao longo da BR-364, dos dois lados da

via, enfre a Rua Buenos Aires e a divisa como o Municipio de Candeias do Jamari,
mesmo fora da Macrozona Urbana.
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ANEXO 4. QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS
Altura Afastamentos
Taxa de Taxa de Maxima
Lote Lote Testada . .
;. L. - Permeabi | Ocupa¢ | Gabarito das
Zona Minimo Maximo Minima . - g — | Frontal Fundos Lateral
(m2) (m2) (m) lidade ao (pav.) | Edificago (m) (m) (m)
(%) (%) es
(m)
600
Zona Beira Rio 1000 em - 15 25 50 4 14 5 3 -
Via
Estrutural
600 15
lzogr‘; déeSPrOTeQGO dos 1000 em - 20 em 25 50 8 28 - 3 *
9 P Via Via
Estrutural Estrutural
Zona Portudria 600 - 15 - 60 2 - - - -
15em 45 em
300 12,5 Via Via
7ona de OcUBACE0 5.000 em Arterial Arterial
e pac 1000 em Via 20 em 15 80 3 3 *
Via Arterial Via 8 nas 28 nas
Estrutural Estrutural demais demais
vias vias
300 12,5 12em 40 em
Zona qle CPnsolldogoo da 1000 em ) 20 em 15 70 V|q V|q 3 3 "
Urbanizacdo . . Arterial Arterial
Via Via
Estrutural Estrutural
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Altura Afastamentos
Taxa de | Taxa de Mdéxima
Lote Lote Testada . .
L, P - Permeabi | Ocupa¢ | Gabarito das
Zona Minimo Maximo Minima " ~ ifi - | Frontal Fundos Lateral
(m?) (m?) (m) lidade do (pav.) Edificaco (m) (m) (m)
(%) (%) es
(m)
8 nas 28 nas
demais demais
vias vias
8 em Via 28 em
Estrutural Via
300 ou Estrutural
- . ou
Zona de Infegracao 1000 em . 12,5 25 70 Artterial | arterial 3 3m .
Urbana e Social .
Via 4 nas
Estrutural . 14 nas
demais )
. demais
vias .
vias
. 28 em
300 8emVia | Ty
Estrutural
Estrutural
Zona de Expansdo Urbana 1000 em - 12,5 25 60 3 3m *
5 4 nas
Via demais 14 nas
Estrutural . demais
vias .
vias
Zgng.EspemoI de Interesse 300 ) 125 15 70 4 14 ) 3m )
Historico e Cultural
Zong Especml de Interesse 300 ) 12,5 o5 60 4 14 ) } )
Institucional

Zona Especial de Interesse
Social

A ser definido em lei especifica, a partir do:

a) Projeto de regularizacdo urbanistica e fundidria, nos casos de ZEIS 1, 2, 3 ou 4;

b) Projeto ocupacdo, nos casos de ZEIS 5




loga)

instituto brosileiro de
administragao municipal

REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO/RO

VERSAO PARA APRESENTACAO NA AUDIENCIA PUBLICA

50
Altura Afastamentos
Taxa de | Taxa de Mdéxima
Lote Lote Testada . .
L, P - Permeabi | Ocupa¢ | Gabarito das
Zona Minimo Maximo Minima " ~ age - | Frontal Fundos Lateral
(m2) (m?) (m) lidade do (pav.) Edificaco (m) (m) (m)
(%) (%) es
(m)

Nos casos de ZEIS 4, na auséncia de projeto de regularizacdo urbanistica e fundidria, prevalecem os
par@metros urbanisticos para Zona de Integracdo Urbana e Social

Zona Especial de Interesse
Indigena

Ndo se aplica. Padrdes a serem definidos pelo programa de atendimento d(s) comunidade(s) indigenals)

* Para edificacdes de até quatro pavimentos, ndo é obrigatério afastamentos laterais. Para edificacdes de 5 ou mais pavimentos, exige-se

afastamentos laterais de no minimo 3,0m.

Noftas:

1) Nos terrenos voltados para Av. Jorge Teixeira situados em Zona de Protecdo dos Igarapés, aplicam-se os pardmetros de Zona de Ocupacdo

de Prioritdria.

2) Em Vias Arteriais e Coletoras, admite-se o conceito de fachada ativa para ocupacdo do pavimento térreo, implicando na construcdo sobre
a testado do lote. Admite-se ainda o segundo pavimento também sobre a testada e a partir do terceiro aplica-se o afastamento frontal.

3) Em Vias Arteriais e Coletoras situadas em Zona de Ocupacdo Prioritdria, admite-se construcdes de altura superior aos critérios indicados na
quadro, desde que obedecidos afastamentos determinados pela formula a seguir:

Afastamento = H/10 +1,5, onde H = Altura Total da Edificacdo.



