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Dispde sobre o parcelamento do solo urbano e o
controle da qualidade da expansdo urbana no
Municipio de Porto Velho/RO e d& outras
providéncias.

A Camara Municipal de Porto Velho aprova e eu sanciono a seguinte lei complementar:

CAPITULO |
DAS CONDICOES GERAIS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Secdo |
Das Indicagdes Bdsicas e Formas do Parcelamento do Solo Urbano

Art. 1° Tendo em vista o controle sobre a qualidade da expansdo urbana, o parcelamento
do solo para fins urbanos atenderd aos principios, objetivos, estratégias e diretrizes do Plano
Diretor Participativo do Municipio de Porto Velho (PD), & legislacdo federal, estadual e
municipal aplicdvel e aos comandos desta Lei, conforme determinado no inciso | do Art. 65,
combinado com o inciso Xlll do Art. 72 da Lei Orgdnica Municipal, assegurados o interesse

publico e a funcdo social da Cidade e da propriedade urbana.
Paragrafo Unico. Fazem parte integrante desta Lei os Anexos assim constituidos:
I. Anexo 1. Glossdrio com as definicdes dos termos adotados para efeito desta Lei;
Il. Anexo 2. Caracteristicas e Par@metros Geométricos das Vias:
a) Anexo 2a. Quadro de Parmetros;
b) Anexo 2b. Secdes Transversais das Vias;
c) Anexo 2c. Raios de Curvatura das Vias;
d) Anexo 2d. Composicdo e ParGmetros Geométricos das Calcadas;

e) Anexo 2e. Vias em Cul-de-Sac e Bucle (al¢ca);

lll. Anexo 3. Esquemas de Solucdes Urbanisticas:
a) Anexo 3a. Solucdo para Rebaixamento do Meio-Fio;
b) Anexo 3b. Solucdo para Travessia de Pedestres em Nivel;
c) Anexo 3c. Solucdes para Disposicdo das Vagas de Veiculos nas Vias;

d) Anexo 3d. Solucdo em Cruzamento de Vias com Disposicdo de Ciclovia;
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IV. Anexo 4. Esquema Grdfico de Tratamento das Linhas Naturais de Drenagem.

Art. 2° Toda modalidade de parcelamento do solo para fins urbanos somente serd admitida
nas dreas delimitadas no perimetro urbano ou por lei declarada como tal, facultada a
submissdo do projeto & Consulta Técnica Prévia (CTP), para posterior prosseguimento do

processo de licenciamento da Prefeitura Municipal.

Pardgrafo Unico. As disposicdes desta Lei aplicam-se as dreas delimitadas pelo perimetro
urbano da Cidade de Porto Velho, além das dreas declaradas como Zonas de Urbanizacdo

Especifica e outras que vierem a ser destinadas por lei & ocupacdo urbana no futuro.

Art. 3° O parcelamento do solo urbano no Municipio de Porto Velho poderd ser promovido

mediante as seguintes formas:

I. Loteamento - caracterizado pela subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo,
com abertura de novas vias de circulacdo, logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes, dotado dos sistemas de infraestrutura urbana

e demais exigéncias, conforme determinado nesta Lei;

II. Desmembramento - caracterizado pela subdivisGo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio oficial existente, desde que ndo implique
na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos j& existentes, somente permitido em dreas dotadas dos sistemas de

infraestrutura urbana, e cumpridas exigéncias aplicaveis, previstas nesta Lei;

lll. Desdobro - fracionamento ou reparticGo de lote resultante de parcelamento
devidamente aprovado e regularizado pelo Municipio para a formacdo de novo ou novos
lotes, devendo atender as condicdes quanto ao lote minimo e mdximo para a zona em que

se localizar;

IV. Condominio de lotes - que resulta na producdo de unidades imobilidrias unicamente na
forma de lotes aos quais correspondem fracdes ideaqis das dreas de uso comum dos
conddminos, com a abertura de vias de dominio privado, vedada a de logradouros puUblicos
infernamente ao perimetro do condominio, dotado dos sistemas de infraestrutura urbana e
demais exigéncias desta Lei, podendo ser destinado ao uso residencial, uso de comércio e

servicos, uso industrial ou uso misto;

§12. Serd admitido o loteamento de acesso controlado nos termos do Capitulo lll. Das

Exigéncias Especificas desta Lei.

§20. A promocdo do parcelamento do solo urbano nas Zonas de Especial Interesse Social

atenderd as regras especificas do Capitulo lll, devendo ser os lotes destinados & edificacdo



REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO/RO
PRODUTO 6 (FINAL)

lcogs!

instituto brasileiro de
administra¢do municipal

8

da habitacdo de inferesse social ou sua regularizacdo e/ou melhoria e demais uUsos
complementares de apoio a vida comunitdria, de abastecimento cotidiano e de geracdo de

renda da comunidade d qual se destina.

§3e. E permitido o remembramento de lotes, entendido como o reagrupamento de terrenos
contiguos para constituicdo de unidades maiores, conforme pardmetros definidos na Lei de

Uso e Ocupacdo do Solo Urbano (LUOS) para a zona em que se localizar e nesta Lei.

§4c. A divisdo do direito de propriedade em condominio edilicio prevista na legislacdo
nacional deverd cumprir as regras para o parcelamento do solo urbano de acordo com as
formas previstas no caput deste artigo e atender as exigéncias definidas no Capitulo I, assim

como aquelas oriundas do processo de licenciamento municipal decorrentes desta Lei.

§52. A regularizacdo de mais de uma edificacdo construida num mesmo lote, na forma de
condominio urbano simples, deverd atender as exigéncias estabelecidas na LUOS e no
Cdédigo Municipal de Obras e Edificacdes (COE/PV).

§62. O licenciamento de novos parcelamentos, na Sede e nos Distritos, vincula-se ds condicdes
de acesso por via oficial em continuidade & malha urbana consolidada, ao provimento dos

servicos de transporte coletivo e & viabilidade de ligacdo com as redes de servicos pUblicos.

Art. 4° A intencdo de parcelar sé serd concretizada com abertura do processo de
licenciamento pela autoridade municipal competente mediante as seguintes precondicoes

essenciais, a serem verificadas no ato da emissdo das Diretrizes Urbanisticas (DUS):

I. O empreendimento resultar na ocupacdo de lotes e glebas vagos no interior da malha
urbana consolidada da Cidade ou em contiguidade imediata a esta, desde que em drea

inserida no perimetro urbano;

Il. Em qualguer zona urbana, depois de verificadas as condicoes de viabilidade e
apresentadas propostas pelo empreendedor publico ou privado que garantam todas as
condicoes e solucdes para provimento dos servicos e implantacdo de redes de infraestrutura
e arficulacdo com o sistema vidrio existente, ou seu eventual prolongamento, bem como
para adocdo de medidas para preservacdo ambiental e do patrimoénio histérico e cultural,

caso necessdrio, tudo a ser providenciado a custa do interessado;

lll. Averiguada a necessidade de imposicdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Secdo ll
Dos Limites e Vedagoes

Art. 5° O parcelamento do solo para fins urbanos é:
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I. Proibido na Macrozona Rural Sustentdvel e na Macrozona de Valorizacdo da
Sociobiodiversidade definidas no PD, salvo nas Areas Especiais a estas sobrepostas, nas

parcelas declaradas como Zonas de Urbanizacdo Especifica;

ll. Dependente de dispositivo legal que delimite os perimetros dos NUcleos Urbanos dos
Distritos para fins de aplicacdo da legislacdo urbanistica e demais instrumentos de
desenvolvimento urbano, conforme o Macrozoneamento e o Arf. 32 da LF 6.766/79,

mediante estudos para a delimitacdo de Zonas de Urbanizacdo Especifica;

lll. Dependente da Politica de Habitacdo de Interesse Social, em especial nos casos de
regularizacdo fundidria no meio rural e das parcelas territoriais declaradas como Zonas de

Especial Interesse Social (ZEIS);

IV. Restrito ao uso industrial e usos congéneres inclusos ao perimetro do Distrito Industrial de
Porto Velho, & Zona Industrial de Nova Mutum-Parand e ao longo do trecho selecionado

nesta Lei da Rodovia BR-364, de acordo com a legislacdo pertinente;
V. Vinculado ds deliberacdes do EIV, quando aplicavel;

VI. Vinculado &s deliberacdes do processo de licenciamento ambiental e resultados do

EIA/RIMA, quando aplicdvel;
VII. Submetido aos comandos da LF 6.766/79 e suas alteracdes e do Estatuto da Cidade;

VIll. Dependente da anuéncia prévia do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma

Agrdria (INCRA) nos casos previstos na legislacdo federal.
Art. 6° E vedado o parcelamento do solo urbano:

I. Em terrenos alagadicos, sujeitos a inundacdo, erosdo ou desmoronamento, anfes de
tomadas providéncias para assegurar o escoamento das dguas, a sud seguranca e

estabilidade;

Il. Nas faixas marginais de protecdo dos rios e igarapés, lagos, nascentes ou qualquer corpo
d'dgua, permanentes ou tempordrios, constituidos como Areas de Preservacdo Permanente

em lei;
lll. Em terrenos aonde as condicdes geotécnicas sejam imprdprias & edificacdo;

IV. Em terrenos contaminados ou que tenham sido aterrados com material nocivo d salde

humana, sem que sejam previamente saneados e estejam aptos & ocupacdo;

V. Em terrenos cujas condicdes sanitdrias constituam prejuizo para a salde humana, até a

sua correcdo;
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VI. Em Unidades de Conservacdo da Natureza, destinadas & protecdo integral, onde sé for

permifido o uso indireto;

VIl. Em terrenos ou secdo de terreno incluido no empreendimento onde a declividade for
igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas condicdes especificas das

autoridades competentes;

VIIl. Em dreas que oferecam riscos geoldgicos, declaradas como improprias a ocupacdo ou

gue provoquem danos ao meio ambiente;

Pardgrafo Unico. Em Zona de Expansdo, além das disposicoes deste artigo é vedado o
parcelamento do solo urbano em gleba que se localize a uma disténcia com mais de 650m
(seiscentos e cinquenta metros) dos limites de outra drea j& parcelada e adensada, a fim de
evitar que se configure separacdo entre estas por vazios urbanos e o desperdicio dos recursos

pUblicos na obrigacdo do provimento de servicos urbanos.

Art. 7° Para a aprovacdo de projeto de parcelamento em drea aonde se fizer necessdria
promocdo de medidas corretivas, a fim de adequd-la d ocupacdo urbana, o promotor do
parcelamento do solo providenciard a correcdo das condicdes adversas da drea a ser
parcelada e apresentard os instrumentos comprobatdérios das medidas adotadas, tais como

laudos técnicos, pareceres e atestados.

§12. Os instrumentos técnicos apresentados deverdo comprovar gue, com as medidas
corretivas adotadas, a drea a ser parcelada oferece plenas condicdes sanitdrias, ambientais

e de seguranca para a ocupacdo urbana.

§20. A aceitagdo dos instrumentos técnicos € condicionada a realizagdo de vistoria a ser

procedida pela Prefeitura Municipal.

CAPITULO I
DOS REQUISITOS E PARAMETROS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Secdo |
Do Trato e Das Limitagoes Ambientais do Parcelamento do Solo Urbano
Art. 8° A fim de promover a qualidade da expansdo urbana e garantir o direito as cidades
sustentaveis propugnado na Lei Federal ne 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, a concepcdo
urbanistica dos parcelamentos deverd pautar-se, entre outras, pelas seguintes indicacdes

gerais de projeto:

I. Mitigacdo dos impactos decorrentes das alteracdes fisiogrdficas ao sitio natural,

acomodando o desenho urbano e adequando as solucdes de projeto a este, minimizando
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as intervencdes aos regimes naturais de drenagem e & ocorréncia de situacdes de risco pela

ocupacdo do territério;

Il. Adesdo as premissas de conforto ambiental, para o favorecimento das condicdes naturais
de iluminacdo, ventilacdo e conforto térmico dos ambientes do parcelamento, por meio da
adocdo de par@metros de projeto adequados das condicdes geoclimdticas locais - clima
guente e Umido situado em regid@o tropical mongdnica - Am, segundo a classificacdo

climdtica de Képpen-Geiger;

lll. Incorporacdo das estratégias de desempenho térmico das edificacdes para a Zona
Bioclimdatica 8 (ZB 8) na qual se insere o Municipio, conforme a Norma Técnica Brasileira NBR
15220-3 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), contribuindo para a relacdo

climdtica positiva entre os espacos abertos e fechados do parcelamento.

Art. 9° E vedado ao empreendedor executar o desmatamento ou raspagem predatéria do
solo, exceto nos limites necessdrios a abertura de vias, logradouros publicos e dos elementos

de infraestrutura, restritos & drea para a sua implantacado.

§12. No caso da necessidade de supressdo de vegetacdo para implantacdo do sistema de
circulacdo interno e demais elementos do parcelamento, o empreendedor deverd promover
a reposicdo de igual volume de vegetacdo que for suprimido preferencialmente com
espécies regionais do Bioma Amazdnia, dentro ou fora do perimetro do empreendimento, ao

critério do érgdo municipal competente.

§2¢. No caso de empreendimento conjugado com a construcdo de edificacdes, a supressdo
da vegetacdo dentro do lote ou fracdo ideal se dard estritamente nos limites necessdrios &
sua implantacdo e acessos, devendo igual volume suprimido ser reposto dentro dos limites do

empreendimento, conforme indicacdo do érgdo competente da Prefeitura.

§32. As obrigacdes de que fratam os §12 e §2¢ deste artigo ndo poderdo ser deduzidas do
cdlculo percentual dareserva de dreas verdes prevista para o empreendimento, constituindo

medida de compensacdo ambiental.

Art. 10. O parcelamento deve assentar-se sobre o territério respeitando as formas do sitio

natural onde se localizarem, de maneira a minimizar as alteracdes a este.

Secdo ll
Das Areas Piblicas

Subsecgado |
Da Reserva Minima e Caracterizac@o das Areas PUblicas
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Art. 11. Os percentuais de reserva obrigatdria das dreas publicas serdo calculados sobre a
drea total do empreendimento, a serem fransferidas ao Municipio no ato do registro do

parcelamento, conforme previsto na LF 6.766/79.

§12. A soma das dreas publicas destinadas aos equipamentos comunitdrios, as dreas verdes
urbanas e ao sistema de circulacdo ndo serd inferior a 40% (quarenta por cento) da drea total

da gleba a parcelar, salvo expressa ressalva desta Lei.

§20. A Prefeitura Municipal determinard a localizacdo das dreas pUblicas de reserva e das vias
de acesso ao empreendimento e articulagdo do sistema de circulagcdo do parcelamento
com o sistema vidrio principal da Cidade no ato da expedicdo das diretrizes urbanisticas e

ambientais para o parcelamento.

§32. A indicacdo das dreas publicas a reservar levard em conta as necessidades do
parcelamento e das dreas adjacentes, com vistas a suprir as demandas por servicos e

equipamentos puUblicos da vizinhanca em que se localizar.

Art. 12. As dreas publicas reservadas aos equipamentos comunitdrios e urbanos destinam-se

a:
I. Equipamentos Comunitdrios:
Q) praga;
b) drea de lazer e/ou esportes;
c) creche;
d) escola;
e) biblioteca;
f) equipamento cultural;
g) posto de saude;

h) outros equipamentos de interesse publico ou social, de mesma natureza e ao critério da

Prefeitura Municipal.
Il. Equipamentos Urbanos:
a) sistema de abastecimento de dgua potdvel;

b) sistema de coleta e tfratamento de esgotos;



REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO/RO
PRODUTO 6 (FINAL)

ol (

instituto brasileiro de
administra¢do municipal

13

c) sistema de drenagem das dguas pluvidis;
d) rede de fornecimento de energia elétrica;
e) sistema de iluminacdo publica;

f) provimento de servicos de telefonia e imagens, fransmisséo de dados e informagdes

digitais e similares;

g) gds canalizado, quando disponivel o servico publico de distribuicdo;
h) infraestrutura fisica da mobilidade urbana;

i) pontos de coleta de residuos;

j) outros sistemas ou redes para atendimento do uso industrial ou usos especiais, quando

cabivel.

Art. 13. As dreas destinadas d implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios, bem
como as dreas verdes urbanas, ndo poderdo ter sua finalidade descaracterizada pelo
empreendedor ou pelo Poder PUblico municipal, e nem negociadas ou cedidas para outros

fins.

Art. 14. Areas que por forca de lei sejam destinadas & serviddo de linhas de transmissGo de
energia elétrica, as faixas de dominio de rodovias, bem como outras dreas similarmente
gravadas como ndo parceldveis integradas ao empreendimento, ndo poderdo ser

consideradas como parte das dreas pUblicas a reservar.

Subsecado Il
Da Reserva de Areas para Implantagdo de Equipamentos Comunitdrios

Art. 15. As dreas pUblicas destinadas aos equipamentos comunitdrios deverdo atender aos

seguintes requisitos:

I. Percentual de reserva igual a, no minimo, 10% (dez por cento) da drea total da gleba a ser

parcelada, sendo este subdividido nas seguintes proporcdes:
a) 5% (cinco por cento) desse percentual de drea destinados & praca ou pracas publicas;
b) os restantes 5% (cinco por cento) destinados aos demais equipamentos comunitdrios;

Il. A drea ou dreas de reserva para equipamentos comunitdrios deverdo conter declividade

natfural do terreno menor ou igual a 10% (dez por cento);
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lll. Testada com no minimo 30m (trinta metros) de frente para via publica e conformacdo
que permita a inscricdo de circulo com no minimo 15m (quinze metros) de diGmetro em

qualguer ponto de sua dreq;

IV. As dreas devem estar livres de conter cursos d’agua, valas e canais, linhas de tfransmisséio

de alta tensdo, entre outros elementos, que condicionem o seu pleno aproveitamento;

V. A(s) praca(s) devem localizar-se preferencialmente em esquinas ou constituir-se no ponto

central e aglutinador das atividades ao seu redor.

§1c. O d6rgdo municipal competente poderd propor distribuicGo percentual diversa da
estabelecida no inciso | deste artigo, em funcdo das condicdes de suprimento dos
equipamentos comunitdrios do bairro onde se localizar e da densidade mdxima prevista para

o parcelamento.
§2¢. Ao critério do érgdo municipal competente:

I. Em pracas com drea igual ou maior que 1.000 m?2 (mil metros quadrados), poderdo ser
utilizados até 40% (quarenta por cento) de sua superficie paraimplantacdo de equipamento

comunitdrio, mantidas as funcdes precipuas da drea remanescente como praca;

Il. Qualguer equipamento comunitdrio limitrofe ou contido em pracas e jardins publicos

poderd prever acesso de pedestres através destes, vedado o acesso de veiculos.

Subsecgado llI
Da Implantagao de Equipamentos Urbanos

Art. 16. Os projetos e a implantacdo dos equipamentos urbanos deverdo atender as

especificacdes dos respectivos érgdos responsdveis ou concessiondrios de servicos publicos.

Paragrafo Unico. As obras e os equipamentos a instalar atenderdo aos padrdes de eficiéncia
energética do Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia (INMETRO) e
etfiguetagem do Selo PROCEL (Programa de Conservacdo de Energia Elétrica) da
ELETROBRAS, além daqueles requeridos em garantia da qualidade e sustentabilidade da

infraestrutura e dos servicos do parcelamento a promover.

Art. 17.SGo requisitos gerais para a implantacdo dos equipamentos urbanos nos

parcelamentos, além de outras exigéncias previstas nesta Lei:

I. Os sistemas, redes e servicos deverdo atender a totalidade da drea do parcelamento;
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Il. Os sistemas de saneamento deverdo atender as diretrizes do PD e aos comandos do Plano
Municipal de Saneamento Bdsico e do Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos

Sélidos no que couber;

lll. O sistema de drenagem das dguas pluviais deverd atender as diretrizes do PD e aos
comandos do Plano Diretor de Drenagem Urbana, além dos requisitos e par@metros

especificos estabelecidos nos § 1ea §3edeste artigo;

IV. Os meios para fornecimento da energia elétrica e o sistema de iluminacdo publica
deverdo atender aos requerimentos da concessiondria dos servicos, as diretrizes do PD e aos
comandos do Plano Municipal de Gest&o da Energia Elétrica (PLAMGE), além dos requisitos

especificos estabelecidos nos §4¢ a §ée deste artigo.

V. O sistema de circulacdo do parcelamento urbano deverd observar ds diretrizes do Plano

Municipal de Mobilidade Urbana aplicdveis.

§12. Além de atender aos comandos da Politica Municipal de Saneamento Bdsico e demais
exigéncias especificas previstas nesta Lei, constituem requisitos e pardmetros complementares

para o sistema de drenagem das dguas pluviais do parcelamento:

I. As linhas naturais de drenagem, considerados o talvegue e os taludes que as compdem,
e os igarapés limitrofes ou existentes na gleba a parcelar, bem como as faixas non
aedificandi especificadas neste pardgrafo e/ou exigidas por forca da legislacdo ambiental
para a sua protecdo devem ser mantidos livres de impermeabilizacdo, nos termos deste

artigo;
Il. Ao longo das linhas naturais de drenagem:

a) nos parcelamentos localizados em dreas inclinadas, as obras devem prever as
providéncias necessdrias d protecdo e estabilidade do terreno e ao retardamento da

velocidade de escoamento das dguas pluviais, sempre que cabivel;

b) nos fundos de vale, deve ser reservada faixa de protecdo non aedificandi ao longo das
linhas naturais de drenagem, segundo o esquema apresentado no Anexo 4. Esquema

Grdfico de Tratamento das Linhas Naturais de Drenagem, com as seguintes caracteristicas:

1. reserva de faixa de protecdo non aedificandi com 5m (cinco metros) em cada lado,

contados a partir da borda externa do talude;

2. os taludes estabilizados ou vegetados e implantado corddo arbdreo
preferencialmente com espécies regionais do Bioma Amazdnia no interior e de cada

lado da faixa de protecdo;
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c) as linhas naturais de drenagem descontinuas existentes na gleba a parcelar devem ter
seu prolongamento ou recomposicdo promovida, sempre que possivel, nas mesmas
condicoes anteriormente estabelecidas ou adotada solucdo para drenagem distribuida e

destinacdo final das dguas pluviais;
d) quanto aos pontos de desdgue das calhas:

1. no caso de despejo diretamente em corpos d'dgua, devem ser adotadas
providéncias para assegurar a perfeita dindmica natural do desdgue frente ao regime

hidrolégico do corpo d'adgua em gque serd lancado;

2. no caso de interrupcdo da calha natural de drenagem que acarrete despejo retido
ou represado, devem ser adotadas medidas para o escoamento pelo sistema urbano
de drenagem ou para retencdo e/ou infiltracdo controlada das dguas dentro do

perimetro do parcelamento;

3. em qualguer caso, deve ser adotado mecanismo para reten¢cdo de detritos antes do

lancamento das dguas pluviais em corpos d'dgua ou rede de drenagem;

lll. A faixa de protecdo dosigarapés, integrante de APP, conforme legislacdo ambiental serd
preferencialmente florestada com espécies regionais do Bioma Amazdnia pelo
empreendedor, caso seja necessdria a recomposicdo ou adensamento das matas ciliares
ao longo do curso d'dgua, tendo em vista a manutencdo das condicdes naturais de

drenagem do sitio, ao critério do érgdo municipal competente.

§2¢. Na inexisténcia ou impossibilidade de ligacdo com a rede puUblica de drenagem ou
escoamento das daguas pluviais do parcelamento pelos meios tratados neste artigo, é
obrigatéria a adocdo de solucdo de drenagem distribuida em seu interior, mediante
apresentacdo de laudo técnico pelo profissional responsdvel, que comprove a efetividade

das solugcdes a adotar.

§32. E vedado o aterramento, refificacdo ou tubulacdo dos corpos d'dgua sem prévia

anuéncia do érgdo municipal competente.

§4c. A rede de iluminacdo publica deverd atender ds recomendacdes do Guia Técnico
PROCEL RELUZ quanto das condicdes de eficiéncia energétfica do sistema, ouvida a

distribuidora de energia elétrica.

§52. O parcelamento que adotar geracdo de energia solar fotovoltaica distribuida poderd

gozar de medida de estimulo tributdrio, prevista em legislacdo municipal.
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§62. O parcelamento conjugado a construcdo de edificacdes que adotar mecanismo para
geracdo de energia solar fotovoltaica distribuida em cada unidade autébnoma poderd gozar

de medida de estimulo tributdrio, prevista em legislacdo municipal.

Art. 18. Ao critério do érgdo municipal competente, de acordo com demanda especifica do
projeto de parcelamento, poderd ser exigida complementarmente reserva de faixa non

aedificandi destinada & implantacdo dos equipamentos urbanos.

Subsecgado IV
Da Reserva de Areas Verdes Urbanas

Art. 19. Areserva obrigatdria das dreas pUblicas destinadas ds dreas verdes urbanas atenderd
as diretrizes do PD e a legislacdo ambiental aplicdvel, tendo como finalidades e exigéncias

gerais norteadoras do projeto de parcelamento:
l. O incremento do Sistema de Areas Verdes Urbanas e Espacos PUblicos de Porto Velho;
Il. Areposicdo da vegetacdo do Bioma Amazdnia, contribuindo para a biodiversidade;

lIl. A mitigacdo e/ou adaptacdo da Cidade e demais nlcleos urbanos aos eventos

extremos, em especial como coadjuvante do confrole das cheias;

IV. A adesdo das estratégias de condicionamento passivo para promocdo do conforto

térmico do empreendimento, em razdo das caracteristicas do clima urbano do Municipio;

V. A ampliacdo do potencial de sequestro de carbono da Cidade e de filiragem de

poluentes;

VI. O estimulo ao uso dos meios de locomocdo ndo motorizado pela promogdo do conforto
térmico nas vias e logradouros, da qualidade do ar e da mitigacdo das emissdes de gases
de efeito estufa (GEE);

VII. A distribuicdo equiliorada de dreas livres e de descompressdo urbana, favorecendo a

multiplicacdo de ‘ilhas de frescor’, as conexdes entre estas e otimizando a sua utilizagcdo.

Paragrafo Unico. As espécies e exemplares vegetais a adotar para os fins desta Lei sdo aqueles

indicados no Plano Diretor de Arborizacdo Urbana do Municipio.

Art. 20. A soma das dreas pUblicas destinadas & reserva de dreas verdes urbanas ndo serd
inferior a 15% (quinze por cento) da drea total da gleba a parcelar, salvo expressa ressalva

desta Lei.

Pardgrafo Unico. Ndo serdo computadas para o cdlculo das dreas verdes urbanas, as faixas

e dreas declaradas como APP, os separadores medianos de vias e canteiros centrais, as
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rétulas vidrias e similares, as dreas localizadas sobre passeios e no interior dos lotes ou fragcdo

ideal.

Art. 21. Constituem dreas publicas a serem destinadas a reserva de dreas verdes urbanas e

consideradas para fins do cdlculo do percentual obrigatério:
I. Areas cobertas com vegetacdo nativa pré-existente, devendo estas ser preservadas;

Il. Areas florestadas ou reflorestadas, matas, bosque e similares, promovidas ou ndo pelo

empreendedor, desde que mantidas como tal;
lll. Faixas arborizadas adjacentes aos limites de APPs impostas por forca desta Lei;

IV. Massas arbdéreas com drea minima de 450 m?2 (quatrocentos e cinquenta metros

quadrados), distribuidas pelo parcelamento e promovidas pelo empreendedor;

V. Faixas florestadas ou de reflorestamento, promovidas pelo empreendedor, ao longo das
linhas naturais de drenagem das dguas pluviais, as dreas limitrofes as APPs na Zona de
Protecdo dos Igarapés e nas dreas localizadas ao longo das faixas de dominio, conforme

condicodes estabelecidas nesta Lei;

VI. Em dreas com mais de 30% (trinta por cento) de inclinacdo contidas no empreendimento
e florestadas pelo empreendedor, na proporcdo de 25% (vinte e cinco por cento) de sua

superficie total replantada, conforme condicdes estabelecidas nesta Lei;

VIl. Outras que cumpram as finalidades estabelecidas nesta Subsecdo, ao critério do érgdo

municipal competente.

§1e. As dreas verdes urbanas constituintes da reserva tratada no caput deste artigo, quando
nado florestadas ou vegetadas com vegetacdo nativa, deverdo sé-lo preferencialmente com
espécies regionais do Bioma Amazdnia, conforme indicacdo do drgdo municipal

competente, mantida a vegetacdo existente se houver e se indicado.

§2°. Na eventual transformacdo da propriedade rural em urbana, a parcela das dreas
destinadas & reserva legal por forca do Cdédigo Florestal, deverd ser mantida vegetada em,
no minimo, 70% (setenta por cento) de sua superficie e desde que ndo constituam APP,

infegrando-se ao percentual de dreas verdes quando do seu parcelamento para fins urbanos.
Art. 22. A localizacdo das dreas verdes urbanas deverd atender ds seguintes disposicoes:

l. Sempre que possivel e/ou indicado manter contiguidade interna e com eventual drea de

reflorestamento municipal, corredor ecoldgico ou fragmento florestal existente;
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Il. Ser dotada de acesso direto pela via publica, inclusive por serviddo para passagem de

pedestres e ciclistas, ao critério do érgdo municipal competente;

lll. Conter inscricdo de circulo com raio minimo de 30m (trinta metros) em 50% (cinquenta

por cento) de sua drea, quando se tratar de massa arbdérea, conforme definida nesta Lei;

IV. NGo estar localizada no interior de unidade de conservacdo ambiental, podendo,
entretanto, com estas manter adjacéncia e, ao critério do 6érgdo municipal competente,

conté-la, salvo expressa ressalva desta Lei.

§12. Caberd ao 6rgdo municipal competente a decisdo sobre a concentracdo ou dispersdo
quanto a localizacdo das dreas verdes urbanas do empreendimento respeitando, sempre

gue cabivel, as determinacdes do projeto.

§20. As dreas verdes urbanas deverdo distribuir-se pelo parcelamento atendendo a critérios
locacionais que privilegiem o melhor atendimento aos moradores, infegrando-se ao Sistema

de Areas Verdes Urbanas e Espacos PUblicos de Porto Velho.

§32. As dreas com inclinacdo acima de 30% (trinta por cento) e os topos de morro integrantes
do parcelamento deverdo ser florestados, preferencialmente com espécies regionais do

Bioma Amazobnia.

Art. 23. Qualquer gleba vaga inserida no perimetro urbano que contiver em seu interior ou se
localizar limitrofe a igarapé, além de atender aos pardmetros da LUOS para a Zona de
Protecdo dos Igarapés (ZPl) em que se situar, atenderd complementarmente ds seguintes
condicoes especificas para fins de parcelamento do solo urbano, além das demais exigéncias

desta Lei aplicaveis.

I. Ao longo dos igarapés, além das faixas destinadas a protecdo de suas margens por forca
da legislacdo ambiental, as condicdes especificas mencionadas no caput deste artigo a

serem atendidas sdo:

a) para gleba inserida em drea urbana consolidada ou que com esta mantenha

configuidade imediata:

1. no caso da existéncia de via oficial e/ou ciclovia ou projeto para sua instalacdo ou
prolongamento, localizados ao longo do igarapé, esta atenderd a hierarquia vidria
estabelecida nesta Lei, resguardada as exigéncias quanto ds faixas de APP e as condicdes
para a construcdo de calcadas, muros e vedacdes exigidas no COE/PV, tudo & custa do

empreendedor;
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2. no caso de incorporacdo da faixa de APP do igarapé ao Sistema de Areas Verdes
Urbanas e Espacos Publicos de Porto Velho, serd acoplada faixa de recuo no interior da
gleba paralela d primeira com, no minimo 15 (quinze metros) de largura de cada lado com
qgue esta mantiver limite, medida a partir da borda externa da faixa de preservacdo

obrigatdria, vedado o seu confinamento por muros ou vedagoes;

3. ao critério do érgd&o municipal competente, para o caso de gleba que contenha ou seja
cortada por igarapé, poderd ser admitida a mesma forma de tratamento estabelecida
para as linhas naturais de drenagem prevista nesta Lei, além de atendidas as exigéncias

da legislacdo ambiental quanto & largura das faixas de APP ao longo deste;

b) glebas localizadas em dreas urbanas ndo ocupadas ou de ocupacdo rarefeita, além
da reserva da faixa de APP por forca do Cdodigo Florestal, se submetem das alternativas
dispostas neste artigo ou a outras especificas, decorrentes da implantacdo de projetos
resultantes do planejamento territorial do Municipio, ao critério do érgdo municipal

competente.

Il. As faixas de recuo, nas condicoes exigidas neste artigo, serdo computadas para fins de

cdlculo da reserva obrigatdria de dreas verdes urbanas dos parcelamentos;

lll. A Prefeitura Municipal providenciard, sempre que for o caso, projetos para intervencdes
especificas e para prolongamento do sistema vidrio naZPl, de forma a promover a sua
conectividade e consolidar a malha ciclovidria e de rotas acessiveis da Cidade, bem como

viabilizar a implantacdo do transporte publico.

Subsegdo V
Do Sistema de Circulagdo

Art. 24. O sistema de circulac@o do parcelamento é constituido pelas vias e logradouros
publicos destinadas & circulacdo de pedestres, veiculos motorizados, inclusive de cargas, e
ndo motorizados, com a finalidade de proporcionar acesso aos lotes e demais espacos que

O cercam.

Paragrafo Unico. A concepcdo e execucdo dos projetos implicados com a implantacdo do
sistema de circulacdo do parcelamento deverdo atender as disposicdes da Lei Federal ne
9.503/97 - Cédigo de Transito Brasileiro, da NBR 9050 quanto ds condicdes de acessibilidade e

as diretrizes do Plano Municipal de Mobilidade Urbana aplicdveis.

Art. 25. Do total da drea a ser parcelada serdo destinados no minimo 15% (quinze por cento)

ao sistema de circulagdo.
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Pardgrafo Unico. No momento de apreciacdo do projeto, o érgdo municipal competente
pelo licenciamento avaliard os impactos do sistema de circulagdo proposto pelo
empreendedor, quanto a sua eficdcia na conexdo com o sistema vidrio da Cidade,
principalmente as redes estruturais de transporte; a sua eficiéncia em atender a demanda por
acesso As quadras e lotes; e ao atendimento da porcentagem minima definida no caput
deste artigo, de forma a exarar parecer conclusivo sobre eventuais mudancas no percentual

resultante, respeitado o minimo obrigatdrio, além das demais exigéncias desta Lei.

Art. 26. A geometria do sistema vidrio do parcelamento deverd ser implantada sobre a
topografia local, acomodando-se ds curvas de nivel sempre que possivel e/ou indicado,
sendo vedado o corte de topo ao terreno que resulte em inclinacdo da via maior que 15%
(quinze por cento), evitando grandes movimentacdes de terra e solucdes de corte e aterro

gue acarretem prejuizos ambientais.

Art. 27. A hierarquia vidria adotada para toda a Cidade de Porto Velho e demais dreas

urbanas do Municipio, é constituida pela seguinte classificacdo das vias.

I. Via Estrutural - caracterizada por acessos especiais com fransito livre, poucas intersecoes
em nivel, sem acesso direto aos lotes lindeiros ou travessia de pedestres em nivel,

possibilitando o deslocamento de forma eficiente entre as regides da Cidade;

Il. Via Arterial - via infraurbana que concilia o tradfego geral de passagem com o trédfego da
Cidade, compondo a sua estrutura vidria bdsica e estabelecendo as ligacdes entre as

principais dreas urbanas, servindo de eixo prioritdrio para o transporte coletivo;

lll. Via Coletora - via intraurbana que realiza a coleta, o escoamento e a distribuicdo do
trdfego das dreas residenciais com as demais e alimentam vias e corredores proximos,

interligando bairros e loteamentos;

IV. Via Local - via infraurbana de menor porte, destinada principalmente ao acesso direto a

dreas residenciais e/ou lotes;

V. Ciclovia - via de circulacdo exclusiva para o transito de bicicletas segregada em nivel do

restante do sistema vidrio, podendo ou ndo ser acoplada ds vias anteriormente descritas;
VI. Compdem ainda o sistema de circulacdo de forma complementar:

ad) Ruas de Pedestres - solucdo urbanistica voltada para a qudlificacdo, conforto e
seguranca em dreas de maior concentracdo e circulacdo de pessoas com eventuadl

acesso controlado e selecionado de veiculos;

b) Serviddes assim definidas:
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1. Serviddo PuUblica - solucdo destinada a disposicdo de redes de infraestrutura como redes

de saneamento, energia e telecomunicacoes;

2. Serviddo de passagem para pedestres e ciclistas - destinada d circulacdo de pedestres
e ciclistas, em complementacdo & rede de mobilidade ativa, admitindo-se seu uso

concomitante para disposicdo subterrnea de redes de infraestrutura;

c) Via sem saida arrematada por retorno na forma de Cul-de-Sac ou Bucle (al¢a) - solucdo
vidria que possibilita o melhor aproveitamento e ocupacdo da quadra em garantia do

acesso a esta e aos lotes localizados em seu interior.

§1e. Por passar a constituir parte integrante do sistema vidrio urbano, a localizacdo e
hierarquizacdo das vias e logradouros destinados ao sistema de circulacdo do parcelamento
e seus componentes serdo estabelecidas de acordo com as funcdes que irdo desempenhar

definidas pela classificacdo vidria estabelecida no caput deste artigo.

§2°. As caracteristicas e par@metros geométricos e as secdes transversais das vias que
compdem o sistema vidrio e de circulacdo da Cidade e dos parcelamentos constam do

Anexo 2. Caracteristicas e Pardmetros Geométricos das Vias.

§32. Os par@metros geométricos definidos para as vias constantes do Anexo 2 sdo minimos,
podendo sofrer alteracdo para melhor adequacdo das funcdes da via, a depender das

condicdes de projeto e ao critério do érgdo municipal competente.

Art. 28. E proibido o rebaixamento transversal de toda a calcada para acesso de veiculos ao
interior do lote, devendo ser promovido por meio de rampas a serem acomodadas na Faixa
de servico entre a pista de rolamento e a Faixa livre de circulacdo de pedestres, e entre esta

e o lote dentro de seus limites ou sobre a Faixa de acesso, se houver.

§12. A composicdo e largura minima das calcadas segundo a tipologia das vias de circulacdo

constam do conjunto de indicacdes apresentado no Anexo 2.

§22. A inclinacdo transversal dos passeios e vias exclusivas de pedestres ndo deve ser superior
a 3%.

Art. 29. As intervencoes promovidas com a finalidade de implantar a mobilidade ativa pela
adocdo de Ruas de Pedestres ou Rotas Acessiveis e Vias Paisagisticas terdo localizacdo e
pardmetros geométricos determinados pelo érgdo municipal competente caso a caso,

conforme diretrizes do Plano Municipal de Mobilidade Urbana, sendo:

I. Rotas e Caminhos Acessiveis - sistema de circulacdo de pedestres, livre de barreiras ao

frnsito de pessoas com mobilidade reduzida, sinalizados e dotados das condicdes de
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acessibilidade previstas na NBR 9050, que possibilitam o alcance a pé ou com ajudas
técnicas as areas ou edificacdes de interesse geral da populacdo ou especifico da pessoa

com deficiéncia;

Il. Vias Paisagisticas - qualidade de qualquer via ou logradouro atribuida intencionalmente
por meio de projeto paisagistico como forma de incremento do Sistema de Areas Verdes
Urbanas e Espacos PUblicos de Porto Velho e de valorizagdo do entorno de bens culturais ou

ambientais preservados.

Pardgrafo Unico. Para eleicdo das vias mencionadas no caput deste artigo estas devem
possibilitar a implantacdo dos pardmetros de acessibilidade definidos na NBR 9050 em suas

conformacodes.

Art. 30. No ato da expedicdo das diretrizes urbanisticas e ambientais, o érgdo municipal
competente indicard a secdo transversal, os tipos de pavimentacdo a adotar e outros

requisitos para as vias que devam integrar a rede vidria oficial e principal da Cidade.

§12. Considera-se rede oficial aquela composta pelas vias pertencentes ao sistema vidrio

existente, situada dentro do perimetro urbano, apresentando as seguintes caracteristicas:
l. Vias de loteamentos aprovadas j& abertas;

ll. Via publica implantada por determinacdo do Poder Publico, dotada de infraestrutura

implantada ou a executar, sob sua responsabilidade;

lll. Demais vias publicas oficiais, existentes ou projetadas, ainda que sem infraestrutura
implantada, pelas quais os interessados, ds suas expensas, tenham a obrigacdo de executar

as obras necessdrias de urbanizacdo.

§2°. A indicacdo das vias que compdem a rede oficial na drea de entorno do
empreendimento deverd ser fornecida pelo érgdo municipal competente juntamente com
as Diretrizes de Uso do Solo (DUS).

Art. 31. As vias de circulacdo do parcelamento devem articular-se e/ou dar continuidade ds

vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas.

§12. Os 6nus das obras necessdrias para construcdo prolongamento ou alargamento da(s)

via(s) de acesso ao parcelamento recairdo sobre o interessado.

§2¢. O sistema vidrio do parcelamento deverd ser sinalizado conforme o Codigo Nacional de

Transito.
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§32. Todas as vias de circulacdo, pracas e dreas externas de uso comum do parcelamento
deverdo ser pavimentadas preferencialmente com revestimento que permita a percolacdo
das dguas pluviais e contribua para o conforto térmico da Cidade, sendo obrigatéria a sua

adocdo na construcdo das calcadas em geral, nas vias Locais e nas serviddes publicas.

Art. 32. As calcadas deverdo ser arborizadas dentro da faixa de servico estabelecida, de

acordo com as indicacdes do érgdo municipal competente.

Art. 33. A solucdo na forma de rua sem saida sé serd adotada em vias Locais, devendo ser
providas de condicdes de retorno de veiculos na forma de cul-de-sac ou bucle(alcal),

adotando-se os seguintes par@metros:
I. Solucdo em cul-de-sac:

a) comprimento mdximo igual a 75m (setenta e cinco metros), contados do ponto de
intersecdo da via local sem saida com a via de alimentacdo até o ponto médio do

di@metro ou largura do arremate de retorno;

b) pista de rolamento no trecho da praca de retorno com, no minimo, 7,50m (sete metros

e cinguenta centimetros) de largura;

c) raio de curvatura da caixa da via com, no minimo, 7,50m (sete metros e cinquenta

centimetros);

d) é obrigatéria a adocdo de rdtula ou praca circular de retorno com, no minimo, 7,50m
(sete metros e cinquenta centimetros) de di@metro, mantido o raio de curvatura da via de

retorno, conforme inciso Il;
Il. Solucdo em bucle (alca):

a) miolo da quadra no interior da alca com, no mdximo, 50m (cinquenta metros) de

extensdo em cada lado;

b) manutencdo em continuidade dos demais parémetros geométricos estabelecidos para

0S Passeios.

Art. 34. As serviddes publicas para acomodacdo das redes de infraestrutura e as servidoes
para passagem de pedestres e ciclistas, em complementacdo d rede de mobilidade ativa
deverdo ser articuladas com o sistema de circulacdo do parcelamento, devendo atender,

ainda, aos seguintes requisitos e parGmetros:

I. Largura minima da serviddo em qualquer caso: 4,50m (quatro metros e cinquenta

centimetros);
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Il. As serviddes pUblicas deverdo ofertar condicdes de acessibilidade e atender as exigéncias

da NBR 92050, sempre que cabivel;

lIl. A composicdo da serviddo de passagem para pedestres e ciclistas deverd conter faixa
de circulacdo continua e livre de barreiras com largura minima igual a 1,50m (um metro e
cinguenta centimetros) e ciclofaixa sinalizada, com largura minima igual a 1,50m (um metro
e cinguenta centimetros), devendo ser arborizada a drea restante do percurso em toda a

sua extensdo;

IV. Quando situada em dreas ingremes superiores a 8,33% de declividade, a serviddo de
passagem de pedestres e ciclistas deverd ser resolvida na forma de rampa sempre que

possivel, conforme as disposicdes da NBR 9050

V. E proibida a destinacd@o das serviddes para passagem de pedestres e ciclistas para o
transito de veiculos motorizados, exceto em caso de sinistro a ser atendido pelo Corpo de
Bombeiros, para acesso de ambuléncias e, eventualmente, para veiculos de manutencdo

das redes de infraestrutura.

Art. 35. Sem prejuizo das demais exigéncias legais aplicdveis, os projetos de parcelamento e
remembramento de terrenos localizados ds margens de rodovias ou estradas somente
poderdo ser aprovados pelo Municipio, apds consulta aos érgdos competentes de tutela pelo

empreendedor, que indicardo as condicdes para acesso ao local.

§12. Nenhuma divisa de lote, proposto no projeto de parcelamento, poderd ser lindeira &

rodovia.

§20. No caso de exigéncia de construcdo de via marginal paralela & faixa de dominio da
rodovia ou estrada, ou transversal a estas, a nova via serd implantada dentro dos limites do
parcelamento, reservando-se faixa com a largura requerida pelo érgdo de tutela para a sua

implantacdo.

§32. Caso ndo seja possivel implantar a via marginal, uma faixa de 15m (quinze metros) de
largura ao longo da faixa de dominio da rodovia serd vegetada tendo os canteiros e,

eventualmente as calcadas, devidamente demarcados e construidos.

Art. 36. Quando o projeto de drenagem requerer valores diferenciados para os paré@metros
geométricos verticais da via urbana seja transversalmente ou longitudinalmente, em razdo da
garantia da declividade necessdria para o perfeito escoamento das dguas pluviais da via, os
valores modificados e utilizados no projeto deverdo estar justificados em notas explicativas no

préprio desenho, mantidas as condicdes de seguranca vidria.
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Secdo lll
Das Quadras e Lotes

Art. 37. SGo par@metros gerais para as quadras, salvo expressa ressalva desta Lei:

l. Area mdxima da superficie da quadraigual a 22.500m2 (vinte e dois mil € quinhentos metros

quadrados);

ll. Segmento lateral mdximo entre vias igual a 150m (centos e cinquenta metros) de

comprimento;

lll. Esquinas internas da quadra arrematadas por chanfro com no minimo 3,50m (trés metros
e cinquenta centimetros) de extensdo correspondente d corda do arco circular paralelo &

curva de concordéncia dos passeios entre as duas vias que a conformam.
Art. 38. SGo requisitos e par@metros gerais para os lotes, salvo expressa ressalva desta Lei:

I. Apresentar dimensdes minimas e/ou mdaximas de drea e de testada conforme

estabelecido na LUOS.
Il. Possuir, pelo menos, uma de suas testadas, voltada para a via publica;

lll. Quando adotado modelo de parcelamento na forma de miolo de quadra vegetado serd
admitido acesso ao lote ou lotes unicamente por meio de serviddo para passagem de

pedestres e ciclistas;

IV. Os lotes de esquina deverdo possuir dimensdes maiores calculadas de forma a abrigar os
par&metros urbanisticos previstos na LUOS e assegurar a sua ocupacdo de forma isondmica

em comparacdo com os demais;

V. Preferencialmente, nenhum lote poderd distar para além de um raio de 500m (quinhentos

metros) de uma via Coletora.

Pardgrafo Unico. Admite-se a adoc¢do de servid@o privada ou via particular destinada ao

acesso exclusivo ao lote situado no interior da quadra.

Secdo IV
Das Faixas de Protecdo, Areas Non Aedificandi e Outras Limitagoes
Art. 39. As faixas de dominio ao longo de dutos, rodovias, ferrovias e linhas de transmisséo de
energia elétrica sdo aquelas determinadas pelos érgdos de tutela e pela LF 6.766/79,

consideradas non aedificandi.

Pardgrafo Unico. Os parcelamentos para fins urbanos que abriguem faixas de dominio

deverdo reservar faixa adicional de cada lado destas com, no minimo, 15m (quinze metros)
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de largura, podendo ser ocupadas pelo sistema de circulagdo e/ou para implantagdo de
equipamentos urbanos e/ou dreas verdes ao critério do érgdo municipal competente,

atendidas as imposicdes previstas nesta Lei em cada caso.

Art. 40. Ao longo das Areas de Preservacdo Permanente (APPs) e outfras Unidades de
Conservacdo (UCs) que o integrem, o promotor do parcelamento para fins urbanos deverd
atender em projeto as requisicdes quanto as faixas ou dreas de amortecimento determinadas

pela legislacdo ambiental aplicavel.

Pardgrafo Gnico. Os empreendimentos referidos no caput obedecerdo as regras especificas
para as faixas de protecdo definidas no plano de manejo, quando houver, e aos pardmetros

aplicdveis definidos em legislacdo municipal.

CAPITULO 1l
DAS EXIGENCIAS ESPECIFICAS

Secdo |
Das Disposi¢coes Preliminares

Art. 41. Aplicam-se a todas as modalidades de parcelamento as disposicdes previstas nos

Capitulos | e Il sempre que couber, com os acréscimos e ressalvas previstos neste Capitulo.

Art. 42. Os parcelamentos do solo urbano se submetem ds seguintes condicdes:

I. Atender as exigéncias quanto das obras obrigatdrias a realizar definidas no Capitulo IV desta

Lei, em garantia da qualidade de sua infraestrutura;
Il. Cumprir as determinacdes do PD, da LUOS e do COE/PV;

lll. Adotar solucdes de projeto que promovam a mitigacdo dos impactos gerados ao meio

ambiente em decorréncia das intervencdes sobre o territdrio pelo ato de parcelar;
IV. Contribuir para o conforto ambiental e a qualificacdo da paisagem urbana;

V. Facilitar a mobilidade urbana pela perfeita integracdo entre os sistemas de circulacdo

interno do parcelamento e a malha vidria da Cidade.

Secao ll
Dos Loteamentos

Subsecgado |
Do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 43. O loteamento de acesso controlado cumprird todas as exigéncias aplicdveis aos

loteamentos, além das condicdes especificas deste artigo, a saber:
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I. Mesmo que os acessos sejam controlados, uma vez o transeunte identificado por meio de
documento formal, nGo se lhes poderd negar o direito de ir e vir - a pedestre, veiculo

motorizado ou bicicleta -, ainda que com a intencdo de apenas ultrapassd-lo;

IIl. E vedado ao empreendimento conter, obstaculizar ou exercer controle por qualquer meio
sobre via Estrutural, Arterial ou Coletora, existente ou projetada podendo, enfretanto, com

estas manter limites e acesso;

IIl. As vias de circulacdo interna do loteamento poderdo ser apostos elementos redutores de
velocidade, inclusive na forma da construcdo de lombada, desde que cumpridos os
requerimentos da Resolucdo CONTRAN/DENATRAN ne 600 de 24 de maio de 2016 e suas

revisdes, mediante autorizacdo do érgdo municipal de trénsito;

IV. E vedada a instalacdo de qualquer dispositivo de bloqueio para controle da circulacdo

sobre a Faixa livre de circulacdo das calcadas;

V. O empreendimento deverd contar, sempre que possivel, com 2 (dois) ou mais acessos,
localizados em vias diferentes, um dos quais poderd ser estabelecido por meio de serviddo

para passagem de pedestres e ciclistas, nas condicoes previstas nesta Lei;

VI. Guaritas para controle de acesso deverdo estar localizadas no interior do loteamento,
ndo sendo admitida sua construcdo sobre logradouro puUblico com excecdo do dispositivo

de cancela, se houver;

VIl. Os par@metros para a construgcdo de muros e vedagdes sdo aqueles previstos no
COE/PV;

VIIl. Conter dentro do empreendimento o percentual de dreas publicas estabelecido nesta
Lei quanto a reserva de dreas verdes urbanas e praca, que poderd ter agregada drea de
esportes e recreacdo, além de atender as condicdes estabelecidas quanto d implantacdo

dos equipamentos urbanos e sistema de circulacdo interno;

IX. Ao percentual de drea remanescente, destinado & reserva para equipamentos

comunitdrios, descontada a drea para praca interna, corresponderd:

a) a localizacdo limitrofe e externa co loteamento, voltada para a via que lhe dd acesso,
desde gue resultando em percentual ndo inferior a 5% (cinco por cento) da drea total da

gleba a parcelar, vedada localizagdo voltada para via Local;

b) ou, d aquisicdo de drea externa ao empreendimento de igual valor pelo

empreendedor, segundo indicacdo do dérgdo municipal competente e desde que



REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO/RO
PRODUTO 6 (FINAL)

lcogs!

instituto brasileiro de
administra¢do municipal

29

resultando em percentual ndo inferior a 5% (cinco por cento) da drea total da gleba a

parcelar;

Pardgrafo Unico. Serdo admitidos loteamentos de acesso controlado em terrenos com drea
correspondente d superficie de até 25.000m? (vinte e cinco mil metros quadrados), admitindo-
se drea maior no caso de quadras com conformacdo irregular cuja localizacdo ndo possibilite
a extensdo do sistema vidrio principal da Cidade ou que sejam bloqueados por acidente
geogrdfico ou limite que ndo se pretenda ultrapassar, ao critério do érgdo municipal

competente.

Subsecao Il
Do Loteamento de Interesse Social

Art. 44. Em qualquer tipo de iniciativa, publica ou privada, a promocdo do loteamento de
interesse social serd submetida & consideracdo do érgdo responsdvel pela politica de

habitacdo do Municipio.

Art. 45. SGo requisitos e par@metros urbanisticos e ambientais especificos para a categoria

loteamento de interesse social:
I. Lote minimo igual a 150m2 (cento e cinquenta metros quadrados);
Il. Testada minima com 10m (dez metros) de extensdo voltada para via publica;
lll. NUmero mdaximo de lotes:

a) 250 (duzentos e cinquenta) lotes, no caso de testada principal do empreendimento

voltada para via Arterial ou via Coletora;

b) 100 (cem) lotes, no caso de testada principal do empreendimento voltada para via

Local.

IV. Aplicam-se ao loteamento de interesse social os percentuais e condicdes previstos nesta

Lei para as dreas publicas a reservar;

VI. No caso de o loteamento ser conjugado com a construcdo de habitacdo de interesse
social é obrigatério, além da aprovacdo concomitante dos projetos das edificacdes, a

enfrega pelo agente promotor das seguintes obras:

a) de praca ou pracas construidas, arborizadas e dotadas de equipamentos, com base

em projeto paisagistico, conforme indicacdes do érgdo municipal competente;
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b) a construcdo e arborizacdo das calcadas e das dreas verdes urbanas constantes do
empreendimento, com base em projeto paisagistico, conforme indicacdes do érgdo

municipal competente;
c) a construcdo de centro comunitdrio de conivéncia social;

VIl. As condicdes obrigatdrias de acessibilidade plena de todo o empreendimento sdo

aquelas previstas no COE/PV;

VIIl. Os pardmetros para a construcdo de muros e vedacdes sGo aqueles previstos no
COE/PV;

IX. Um loteamento de interesse social ndo poderd ser contiguo a outro, devendo ser

separados por via publica;

X. E vedada a formacdo de conglomerado habitacional de interesse social, mesmo

separado por vias publicas, com mais de 300 (trezentas) unidades.

Art. 46. No caso de loteamento de interesse social, onde a construcdo das habitacoes seja
executada por autoconstrucdo ou na forma de mutirdo, a realizacdo das obras contard com

o apoio do Programa Municipal de Assisténcia Técnica.

Subsecao lll
Do Loteamento Industrial

Art. 47. Além dos distritos industriais formalmente j& estabelecidos, o parcelamento do solo
urbano para fins industriais serd admitido ao longo dos trechos da Rodovia BR-364 contidos na

Macrozona Urbana e entre o limite desta até a divisa com o Municipio de Candeias do Jamari.

§12. Novos distritos industriais que vierem a ser criados no Municipio submeter-se-Go cos

comandos desta Lei.

§20. Aplicam-se as disposicdes desta Subsecdo ao parcelamento na forma de condominio de

lotes industriais.

Art. 48. SGo requisitos e par&metros urbanisticos e ambientais especificos para a categoria de

loteamento industrial:

I. Os projetos de loteamento para fins industriais a serem localizados ao longo da rodovia
que ultrapassarem 450m (quatrocentos e cinquenta metros) de profundidade, contados a
partir de sua faixa de dominio poderdo ser submetidos d apreciacdo do Conselho da

Cidade (CONCIDADE) para avaliacdo das condi¢cdes de licenciamento;
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Il. O licenciamento do loteamento para fins industriais se sujeita & exigéncia de Estudo de
Impacto de Vizinhanca e/ou Estudo de Impacto Ambiental, ao critério do érgdo municipal

competente e previsdes da legislacdo aplicdvel;

lll. A gleba parcelada para fins industriais serd separada das dreas vizinhas por faixa
arborizada interna ao empreendimento, preferencialmente com espécies regionais do
Bioma Amazdénia com, no minimo, 5m (cinco metros) de largura ao longo de todo o seu
perimetro, a ser considerada no cdlculo do percentual minimo de reserva de drea verde do

total da gleba a parcelar;

IV. O projeto de paisagismo de empreendimento localizado na Zona Industrial (ZI) de Nova
Mutum-Parand deverd ser aprovado pelo 6rgdo municipal competente, conforme
regulamento préprio e baseado em plano de ocupacdo que estabeleca um cinturdo verde

em entorno da ZI;

V. O percentual de drea destinado a reserva para equipamentos comunitdrios serd
localizado externamente aco loteamento, segundo indicacdo do dérgdo municipal
competente, e corresponderd a aquisicdo da drea pelo empreendedor, desde que
resultando em percentual ndo inferior a 10% (dez por cento) da drea total da gleba a

parcelar.

Pardgrafo Unico. A obrigacdo prevista no inciso V deste artigo poderd ser substituida por
contfrapartidas destinadas a realizacdo de intervencdes urbanisticas, de preservacdo
ambiental e/ou de preservacdo do patrimdnio histérico cultural, conforme os objetivos,
diretrizes e propostas previstas no PD, cujas condicdes serdo definidas pelo érgdo municipal

competente e submetidas a deliberacdo do CONCIDADE.

Secdo lll
Do Desmembramento

Art. 49. O desmembramento sé serd admitido em terrenos com drea mdxima de até 22.500m?2

(vinte e dois mil e quinhentos metros quadrados).

Pardagrafo Unico. Constituird excecdo ao limite mdaximo estabelecido no caput deste artigo
quando a operacdo de desmembramento for necessdria e simulténea para aprovacdo de

empreendimento nas formas de lotfeamento ou condominio.

Art. 50. Somente serdo admitidos desmembramentos de terrenos onde ndo for necessdria a
redlizacdo de novo arruamento e quando todas as dreas desmembradas resultantes

confrontarem com via oficial com estas conectadas.
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Pardgrafo Unico. Os lotes resultantes do desmembramento sujeitam-se as dimensdes minimas

e mdximas estabelecidas na LUOS para a zona em gque se localizar.

Art. 51. Sem prejuizo das demais exigéncias aplicdveis previstas nesta Lei, a reserva obrigatdria
de dreas publicas incidird sobre os desmembramentos da mesma forma que para os

loteamentos sempre que cabivel.

Art. 52. Desmembramento de gleba com drea méxima igual ou menor que 2.500m? (dois mil

e guinhentos metros quadrados) ficam dispensados da reserva de dreas pUblicas.

Secdo IV
Do Desdobro e Do Remembramento
Art. 53. O desdobro e o remembramento de lotes atenderdo, entre outras, ds exigéncias
estabelecidas na LUOS quanto ds dimensdes minimas e/ou mdximas dos lotes resultantes da

operacdo a realizar em cada caso.

§12. No caso de aprovacdo de desdobro de lote vinculado a edificacdo existente ou a
construir, a aprovacdo serd simult@dnea, desde que apresentado o devido projeto nas

condicdes previstas em legislacdo municipal.

§20. Admite-se a operacdo simultnea de remembramento de lotes destinada a formagdo

de nova drea para aprovacdo do desdobro.

§32. Admite-se o desmembramento e/ou desdobro que gere lotes de qualguer dimensdo, no
admbito da operacdo intermedidria e em sequéncia imediata para seu remembramento,

gerando novos lotes cujas dimensdes atendam das exigéncias da LUOS.

Segdo V
Do Condominio de Lotes

Art. 54. A constituicdo territorial do parcelamento na forma de condominio de lotes reger-se-

& pelas disposicoes desta Lei.

Paragrafo Unico. O estabelecimento formal e as relacdes entre condéminos regular-se-do

pelas disposicdes da legislacdo federal aplicavel.

Art. 55. Além das limitacdes previstas nesta Lei, ndo serd aprovada a implantacdo de

condominio de lotes:
I. Na Zona de Especial Interesse Historico Cultural;

ll. Com drea superior a 67.500m?2 (sessenta e sete mil metros quadrados), salvo na Zona de

Expansdo Urbana, conforme definicdo do pardmetro estabelecido na LUOS;
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lll. Que impeca o acesso ou a continuidade do sistema vidrio existente ou projetado;

IV. Que impeca o acesso publico aos bens ambientais ou culturais ou aos bens de dominio

da Unido, Estado ou Municipio, ao critério do érgdo municipal competente.

Art. 56. SGo requisitos e pardmetros urbanisticos e ambientais especificos para o

parcelamento na forma de condominio de lotes:
I. Atender as condicoes expressas na LUOS para a zona em que se localizar;

Il. A fracdo ideal das unidades destinadas a edificacdo corresponderd, ao lote minimo e

mdximo estabelecidos para a zona em que se localizar;

. O percentual de drea destinado & reserva para equipamentos comunitdrios serd
localizado externamente ao condominio de lotes, segundo indicacdo do érgdo municipal
competente e corresponderd a aquisicdo de drea, contigua ou ndo ao empreendimento e
de igual valor pelo empreendedor, desde que resultando em percentual ndo inferior a 10%

(dez por cento) da drea total da gleba a parcelar;

IV. Aplicam-se ao condominio de lotes todos os requerimentos atinentes ao provimento de

equipamentos urbanos estabelecidos nesta Lei;

V. A distribuicdo do percentual reservado ds dreas verdes internas do condominio de lotes,
correspondente ao minimo de 15% (quinze por cento) do total da gleba a parcelar, serd
apresentada em projeto paisagistico, a partir das indicacdes do dérgdo municipal

competente;

VI. O sistema de circulagcdo interna ao condominio de lotes serd projetado segundo a
hierarquia vidria, requisitos e pardmetros geométricos estabelecidos nesta Lei, cabendo ao

6rgdo municipal competente estabelecer as condicdes a manter e/ou alterar;

VIl. Um condominio de lotes ndo poderd ser contiguo a outro, devendo ser separados por
vid pUblica, salvo quando a contiguidade entre empreendimentos beneficiar a preservacdo

de bem de interesse ambiental ou bem publico, ao critério do érgdo municipal competente;

VIII. E permitida a instalacdo de unidade de administracd@o e de edificacdes e espacos
destinados ao lazer e recreacdo dos conddminos do condominio de lotes, desde que

previstos e aprovados em projeto, segundo disposicoes do COE/PV;
IX. Os par@metros para a construcdo de muros e vedacgodes sdo aqueles previstos no COE/PV.

Art. 57. Os condominios de lotes atenderdo das seguintes condicdes complementares, além

daqgueles aplicdveis previstas nesta Lei:
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I. Dispor de mecanismos de prevencdo e combate aincéndios, devidamente aprovado;

Il. Dispor de sistema de coleta e transporte de residuos sélidos até local de transbordo ou
acondicionamento na prépria drea do condominio, conforme indicacdo do érgdo

municipal competente;

lll. Se instalada guarita para controle de entrada, esta deverd ser implantada totalmente

dentro dos limites do condominio, observadas as disposicdes do COE/PV;

IV. Atender as condicdes quanto as obras de infraestrutura e demais obrigacdes aplicAveis

estabelecidas nesta Lei.
Art. 58. E de responsabilidade exclusiva da administrac@o auténoma do condominio de lotes:
I. A coleta e transporte dos residuos sdlidos nele gerados;

Il. A manutencdo dos equipamentos urbanos, dreas verdes e sistema de circulacdo nele

instalados;
ll. As obras de melhoria;

IV. Responder sobre a ocorréncia de sinistros em seu interior perante as autoridades

competentes;
V. A construcdo e manutencdo das calgcadas externas no entorno do condominio.

Art. 59. De forma a instruir o processo de licenciamento e a imposicdo das contrapartidas
necessdrias para aprovacdo, a instalacdo de condominio de lotes dependerd da
elaboracdo de EIV pelo empreendedor, no caso de drea total do empreendimento resultar

maior que 45.000m? (quarenta e cinco mil metfros quadrados).

Art. 60. O projeto do condominio de lotes a ser implantado em terreno com drea superior a
22.500m? (vinte e dois mil e quinhentos metros quadrados) reservard na testada limitrofe com
a via publica conjunto de unidades imobilidrias, na forma de lotes autdbnomos com acessos
voltados para aquela, na proporcdo minima de 50% (cinquenta por cento) de toda a sua

extensdo.

Art. 1. O empreendimento na forma de condominio de lotes quando conjugado a
construcdo de edificacdes poderd ser aprovado pelo érgdo municipal competente

concomitantemente & aprovacdo do projeto de parcelamento que Ihe der origem.

§12. Em qualquer caso, o condominio de lotes sé serd aprovado com a previsdo das obras
destinadas ao uso comum dos conddéminos, previstas no projeto urbanistico do

empreendimento.
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§2¢. A construcdo de edificacdes associada ao condominio de lotes atenderd as disposicdes

da LUOS para a zona em que se localizar e do COE/PV.

CAPITULO IV
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Secdo |
Das Disposicoes Gerais

Art. 2. O poder discriciondrio do Municipio nas decisdes quanto ao controle do
parcelamento do solo urbano, através da aprovacdo de projetos, autorizacdes para
constituicdo de arruamentos e demais logradouros publicos e licenciamento de obras de

infraestrutura em geral serd pautado pelas seguintes premissas:
I. Direito & cidade sustentdvel com a primazia do interesse coletivo sobre o privado;
Il. Preservacdo ambiental do territdrio;

lll. Garantias para manutencdo e promocdo da qualidade da expansdo urbana e da

mitigacdo dos impactos da urbanizacdo.

§12. Os servicos municipais de licenciamento de obras de parcelamento do solo urbano

compreendem:
I. Consulta Técnica Prévia;
Il. Expedicdo de Diretrizes de Uso do Solo (DUS);
lll. Aprovacdo do Projeto de Parcelamento do Solo Urbano;
IV. Verificacdo da conclusdo das obras de infraestrutura.

§20.0 6rgdo responsdvel pelo licenciamento, diante dos requerimentos de Consulta Técnica
Prévia (CTP) ou de emissdo de Diretrizes de Uso do Solo (DUS) poderd recusar a pretensdo pela
aprovacdo do empreendimento, ainda que seja apenas para evitar excessivo nimero de
lotes com o consequente aumento de investimento subutilizado em obras de infraestrutura e

custeio de manutencdo dos servicos urbanos.

Art. 63. SGo as seguintes etapas do processo de aprovacdo do projeto de parcelamento do

solo urbano:

I. Andlise da documentacdo referente ao terreno objeto do parcelamento segundo a

espécie requerida;

Il. Andlise técnica do projeto de terraplanagem segundo seus diversos elementos, tais como:
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a) movimentacdo de terra prevista com a indicagdo dos volumes de corte e aterro, bem

como de suas situacoes identificadas em pecas técnicas adequadas;

b) identificacdo em poligonal especifica das dreas de preservacdo de fragmentos de

mataq;
c) projetos estruturais de contencdo de encostas e dreas sujeitas a instabilidade;
d) propostas técnicas para a protecdo de taludes e de linhas naturais de drenagem;

e) identificacdo e descricGo do processo € dos elementos de fixacdo dos marcos da

poligonal envolvente do empreendimento;
lll. Andlise técnica dos projetos de equipamentos urbanos, a saber:

a) sistema de drenagem das dguas pluvidis - compatibilizacdo da rede de drenagem
proposta com o sistema natural de escoamento e absorcdo, controlando a vazdo, de

modo a ndo sobrecarregar os sistemas de escoamento d jusante do empreendimento;
b) sistema de abastecimento e rede de distribuicdo de dgua potdvel;
c) rede de coleta e solucdo proposta para o tratamento do esgoto sanitdrio;

d) projeto de locacdo do posteamento de iluminacdo publica e fornecimento de energia

elétrica;
IV. Andlise técnica do projeto geométrico de parcelamento do solo, compreendendo:

a) a configuracdo do arruamento ou das dreas de circulacdo de uso comum, suas faixas
carrocdveis de diferentes usos como pistas para autos ou ciclovias e suas respectivas

calcadas para a circulacdo de pedestres;
b) geometria das quadras e lotes ou dreas de terrenos privativas das unidades auténomas;

c) geometria de todas as demais dreas institucionais estabelecidas no projeto de modo
que ndo reste drea, em nenhuma hipdtese dentro da poligonal definidora do

empreendimento, sem caracterizacdo, dimensionamento e idenftificacdo de destinacdo;
d) memorial descritivo de todas as dreas projetadas e caracterizadas;
V. Andlise técnica do projeto de arborizacdo que demonstrard:

a) as dreas de reflorestamento de compensacdo;
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b) plano de distribuicdo e implantacdo de arborizacdo das vias e demais logradouros
publicos, de dreas de circulacdo e demais dreas de uso comum, dreas verdes obrigatoérias
e, eventualmente, de florestamento de APP e outras faixas non aedificandi previstas por

forca desta Lei;

VI. Andlise técnica de cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o eventual
estabelecimento das garantias hipotecdrias, pela fiel execucdo das obras de infraestrutura,

drazdo de uma vez e meia (1,5) o valor total do seu custo;
VIl. Celebracdo do Termo de Compromisso entre o Municipio e o empreendedor ajustando:

a) a fiel execucdo das obras de infraestrutura, pelo empreendedor, em observacdo aos
elementos do projeto aprovado e s orientacdes de caderno de encargos que fard parte
integrante do Termo de Compromisso que ainda conterd, no caso de loteamentos e
desmembramentos, a descricdo do terreno, sua parcela ou lotes projetados, objetos da

garantia hipotecdria;

b) as eventuais compensacdes e/ou contrapartidas previstas na legislacdo a serem

prestadas pelo empreendedor;

c) pelo Municipio, a instalacdo e desenvolvimento do processo de fiscalizacdo,

acompanhamento e edicdo:
1. do competente TVEO - Termo de Verificacdo de Execucdo de Obras de Infraestrutura;
2. da Autorizacdo para a baixa da garantia hipotecdria;

VIIl. Edicdo do Decreto, considerando a Aprovacdo do Projeto de Parcelamento do Solo,
na espécie pleiteada, autorizando e obrigando o empreendedor a promover no prazo de
180 dias, sob pena de caducidade da aprovacdo, o competente assentamento da

incorporacdo junto ao Registro Geral de Imdveis

IX. Emissdo de Autorizacdo para inicio das obras com prazo mdaximo de 180 dias, res em
todos os casos requeridos, a ser substituida pela competente Licenca para Execucdo de
Obras de Infraestrutura, apds a celebracdo da escritura de hipoteca dos imdveis dados em

garantia pela fiel execucdo das obras;
X. Inicio das obras com a abertura do Didrio de Obras no local do empreendimento.

§12. A andlise e aprovacdo dos projetos de equipamentos urbanos de servicos prestados por
concessiondrias serdo realizadas pelo érgdo competente responsdvel pelo controle urbano

cujos procedimentos serdo avencados em convénios especificos.
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§2¢. O Licenciamento Ambiental das Obras de Parcelamento do Solo serd objeto de Licenca
Unica, emitida pela autoridade ambiental do Municipio, e serd expedida no bojo do processo
administrativo instalado junto ao érgdo competente de controle urbano quando da emissdo

da Autorizacdo para inicio das obras prevista no inciso IX, do caput, do presente artigo.

Art. 4. O Decreto de Aprovacdo de Projeto de Parcelamento do Solo Urbano observard

necessariamente:

I. A identificacdo do empreendimento pelo seu nome fantasia ou por qualquer outra forma

requerida pelo interessado;
Il. A identificacdo cabal dos empreendedores e dos responsdveis técnicos;

lll. A caracterizacdo fundidria do empreendimento com referéncia expressa ao seu titulo de

dominio e sua matricula de assentamento junto ao Registro Geral de Imdveis;
IV. Memorial Descritivo Simplificado do empreendimento;
V. Memorial Descritivo Simplificado das obras de infraestrutura necessdrias;
VI. Identificacdo do processo administrativo onde constam aftuados:
a) todas as pecas técnicas do procedimento completo de aprovacdo do parcelamento;

b) nUmero da folha onde consta o despacho que aprova o projeto de parcelamento com

data e qualificacdo da autoridade técnica responsdvel competente.

Art. 5. O término das obras referentes ao projeto aprovado de parcelamento do solo

ensejard:
I. Vistoria administrativa com emissdo de Laudo de Vistoria;

Il. Encerramento do Didrio de Obras (quando houver) e sua anexacdo aos autos do processo

administrativo, que autuou as pecas técnicas da aprovacdo do projeto;
lll. EdicGo do TVEO;

IV. Edicdo de oficio, enderecado ao Servico Notarial e Registral que abrigar o Registro Geral
de Imdveis da circunscricdo do parcelamento do solo concluido, encaminhando cépia do
TVEO e autorizando a baixa da hipoteca dada em garantia pela fiel execucdo das obras

de infraestrutura.
Art. 66. A Administracdo Municipal observard os seguintes prazos:

I. 45 (quarenta e cinco) dias para expedicdo de diretrizes urbanisticas e ambientais;
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Il. 60 (sessenta) dias para aprovacdo ou rejeicdo do projeto, prorrogdveis nos termos desta

Lei;
lll. 60 (sessenta) dias para recebimento ou recusa das obras.

§12. Transcorridos os prazos sem a manifestacdo do Poder PUblico, o projeto serd considerado

rejeitado ou as obras recusadas, nos termos da Lei n® 6.766/79.

§20. O decurso do prazo ndo impede a Administracdo de aprovar ou rejeitar formalmente o
projeto, bem como de receber ou recusar as obras, em ambas as hipdteses, com ou sem

restricoes.

Secdo ll
Da Consulta Técnica Prévia (CTP) e Das Diretrizes de Uso do Solo (DUS)

Art. 87. E facultado ao interessado na promocdo de empreendimento de parcelamento do
solo urbano formalizar a CTP através de requerimento subscrito pelo proprietdrio, bem como

por profissional devidamente habilitado.

§12.A documentacdo e pecas técnicas a serem apresentadas pelo interessado junto ao
requerimento serdo estabelecidas em regulamento pelo 6rgdo competente da

municipalidade e deverd constar, no minimo, das seguintes informacdes:
I. Documentacdo referente a drea especifica objeto do parcelamento pretendido;
Il. Qualificacdo dos eventuais empreendedores;

lll. Plano Bdsico de Parcelamento (PBP) se houver, onde figurem as caracteristicas gerais do

empreendimento na forma pretendida;

IV. Pecas técnicas, como plantas de levantamentos topogrdficos em escalas adequadas,

de preferéncia em midias digitais;
V. material fotogrdfico abundante de forma a identificar cabalmente:
a) a dreq, suas principais caracteristicas e sua localizacdo no territério;
b) as caracteristicas de seus principais acessos e do territério no entorno;
§20. O 6rgdo municipal competente poderd responder:

. Instruindo sobre os procedimentos necessdrios para a emissdo de DUS e os subsequentes

necessdrios d aprovacdo do projeto de parcelamento do solo urbano;

Il. Com a enfrega de material de instrucdo padronizado, previomente elaborado, a saber:
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a) sob a forma de manuais técnicos ou caderno de encargos;
b) Notas Técnicas sobre as dreas passiveis de parcelamento do solo urbano;

c) indicacdo de enderecos eletrdnicos para acesso do inferessado aos esclarecimentos

sobre as boas formas de promog¢do do parcelamento do solo urbano;

lll. Por meio de observacdes técnicas especificas para o parcelamento do solo urbano da

drea requerida.

§32.De acordo com as determinacdes do PD, onde o parcelamento do solo urbano for
admitido, ensejard ao Municipio estabelecer DUS especificas padronizadas e editadas por
regulamento para cada territério, exonerando o interessado empreendedor do seu

requerimento, conforme previsto no artigo 82 da Lei Federal ne 6.766/79.

§4c. Ocorrendo a hipdtese prevista no §32, a CTP poderd ser aplicada em instrucdo especifica

para o parcelamento do solo urbano da drea requerida.

§52.Ao critério do érgdo competente pelo controle urbano ficam dispensados da emissdo e

edicdo prévia de DUS:

I. Os parcelamentos de pequeno porte com drea total ndo superior a dez vezes a drea do
lote estabelecido para a zona em que se localizar, somente nas modalidades desdobro e

desmembramento;

Il. Os remembramentos de transicdo para a promo¢do de parcelamento de pequeno

porte nos fermos do inciso anterior;

lll. Os remembramentos para a constituicdo de um lote apenas com drea ndo superior ao

maior lote permitido em zona urbana.

§62. A edicdo de CTP ndo implica nenhuma espécie de autorizacdo ou licenca constituindo-

se apenas em documento de cardter preliminar de informagdo e orientacdo.

Art. 68. SGo elementos definidos pela DUS, quer seja ela emitida especificamente contra
requerimento do interessado ou editada sob a forma de regulamento padronizado para as

Zonas a que se referirem:

I. Modalidade do parcelamento de solo e a tipologia das edificacdes de ocupacdo das

unidades parceladas em funcdo do uso predominante a que o parcelamento se desting;

Il. Esquema do sistema de circulacdo bdsico com a classificacdo das vias internas da gleba
a ser parcelada demonstrando sua integracdo ao sistema vidrio principal de acordo com a

hierarquia vidria estabelecida nesta Lei;
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lll. Indicacdo das dreas reservadas para equipamentos urbanos e comunitdrios;

IV. A localizacdo aproximada das dreas verdes urbanas, pracas e/ou de outras destinadas
drecreacdo e lazer, além das dreas ou faixas non aedificandi para preservacdo dos recursos

naturais, paisagisticos, ou de natureza histérica, artistica ou arqueoldgica;
V. As faixas de dominio, se existentes;

VI. A definicdo da(s) zona(s) a que os lotes do novo parcelamento se integrardo e os seus
usos admissiveis, observando fielmente as disposicdes estabelecidas pelo Plano Diretor e

especificamente pela LUOS;

VII. As faixas sanitdrias ou faixas de terrenos (serviddes publicas) necessdrias ao escoamento

das dguas pluviais e outros equipamentos urbanos;

V. A especificacdo da infraestrutura bdsica e/ou complementar necessdria d consecucdo

do parcelamento;

IX. A possibilidade de abastecimento de dgua potdvel e de coleta e destinacdo de esgotos

segundo normas da concessiondria;

X. Se o empreendimento poderd ser entregue por etapas, caso tenha sido assim requerido,
devendo ser completamente definidas com todos os requisitos de infraestrutura necessdrios

como se empreendimento Unico fosse.
Xl. Outros elementos porventura julgados necessdrios pelo érgdo competente.

§12. No caso de impossibilidade de atendimento pela concessiondria de quaisquer dos
servicos referidos no inciso VIII, para determinada parcela do territério, poderd ocorrer uma

entre as seguintes hipoteses:

I. A proibicdo tempordria de promocdo de parcelamentos do solo, até que seja

equacionada a condicdo de provimento dos servicos pela concessiondria;
Il. © Municipio estabelecer nas DUS padronizadas solucdo ou solucdes alternativas;

lll. Se o loteador propuser solucdo alternativa, esta serd apreciada e sua aceitacdo constard

dos termos da DUS requerida.

§20. Quando julgar necessdrio, o érgdo municipal competente, responsdvel pelo controle
urbano, poderd solicitar pareceres de outros érgdos puUblicos e, em conformidade com estes,

serem definidos os aspectos a exigir nas DUS.
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§32. ADUS serd editada e emitida para a totalidade da drea da gleba contida em zona
urbana ou de expansdo urbana, devendo ser observado o seguinte, sob pena de importar

em fraude contra o parcelamento:

I. Ndo serd permitido o parcelamento do solo sem a constituicdo das dreas de reserva para

uso publico, salvo as excecdes estabelecidas nesta Lei;

Il. NGo serd permitida a constituicdo de dreas de reserva para uso publico sem a necessdria

infraestrutura e/ou outra condicdo exigida nesta Lei;

lll. A reserva de dreas puUblicas, necessdrias ao parcelamento proposto, quando planejada
sua implantacdo em mais de uma etapa, deverd ter seu percentual integralmente

assegurado na primeira etapa;

IV. Havendo parte da gleba em drea rural esta serd desmembrada previamente, de forma

a garantir que a urbanizacdo da gleba ndo ultrapasse o perimetro urbano constituido;

V. Cessa a condicdo de imdvel ristico com atividade de uso rural a gleba que, situada em

Zona urbana ou de expansdo urbana, for parcelada em parte para fins urbanos:

a) o remanescente, mesmo sendo reservada para futuros parcelamentos serd dotado de

infraestrutura necessdria;

b) o remanescente serd inscrito no cadastro técnico e fiscal do municipio na condicdo de

gleba urbana.

§4°. A emissGdo do Termo Administrativo contendo a DUS ndo implica aprovacdo e

licenciamento do empreendimento de parcelamento do solo urbano.
§5¢2. Implicard a edicdo e emissdo de nova DUS:

I. O termo do prazo de sua vigéncia sem que o empreendedor tenha apresentado projeto

de parcelamento do solo urbano para apreciacdo e aprovagdo;
Il. Em qualguer tfempo, diante de alteracodes:

a) das condi¢cdes que ensejaram sua edicdo e emissAo;

b) na concepgcdo do empreendimento.

§62. Os Termos Administrativos contendo a DUS, expedidos especificamente confra

requerimento do interessado, quanto a sua forma serdo:

I. Datados e numerados sequencialmente, reiniciando-se a numeracdo a cada novo ano;
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Il. Assinados pelo titular do érgdo municipal competente, responsdvel pelo controle urbano,
e pelo funciondrio puUblico que o produzir, devendo este ser necessariamente profissional

arquiteto(a) e urbanista, devidamente habilitado(a);
lIl. Publicados no didrio oficial do Municipio ou outro meio equivalente.

§72. A DUS expedida vigorard pelo prazo méximo de 180 (cento e oitenta dias) contados a

partir da data de sua emissdo.

Art. 69. A necessidade de elaboracdo de ElIV, nas hipdteses previstas no Plano Diretor e
estabelecidas na legislacdo especifica, serd indicada, obrigatoriamente, nas respostas tanto
das eventuais CTP quanto da DUS sejam elas expedidas especificamente contrarequerimento

do interessado ou editadas de forma padronizada.

Secdo lll
Da Aprovagado e dos Projetos de Parcelamento do Solo Urbano

Art. 70. O parcelamento do solo urbano serd aprovado, tendo suas obras de infraestrutura
autorizadas e licenciadas mediante apresentacdo de projeto especifico juntamente com os

documentos necessdrios & sua aprovacdo, apds o pagamento das taxas correspondentes.

Art. 71. Os procedimentos administrativos referentes a aprovacdo de projeto, emissdo de
autorizacdes e de licencas para obras gerais de infraestrutura de parcelamento do solo
urbano terdo sua documentacdo autuada em um Unico processo por empreendimento com

sua numeracdo estabelecida conforme norma vigente.

Art. 72. O(s) empreendedor(es) interessado(s) na promog¢do do parcelamento do solo urbano
submeterd(do) a aprovacdo do Municipio, mediante requerimento, projeto especifico e

documentacdo, a saber:

. Requerimento protocolar identificando:

a) a qudlificacdo do(s) empreendedor(es) e do profissional habilitado responsdvel técnico

com a devida anotacdo de responsabilidade junto ao respectivo conselho profissional;
b) o empreendimento por denominacdo propria;
Il. Titulo de dominio e sua matricula de assentamento junto ao Registro Geral de Imodveis;
lll. Termos de respostas de CTP e/ou DUS, se houver;
IV. Certiddes, Declaracdes e Comprovagoes seguintes:

a) certid@o negativa de débitos municipais relativos ao imével;
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b) prova de recolhimento cos cofres municipais das taxas referentes & aprovacdo de

projeto de parcelamento do solo urbano;

c) comprovacdo da quitacdo do pagamento do imposto territorial referente a gleba ou

certiddo negativa fornecida pelo érgdo competente;

d) declaracdo expressa do credor hipotecdrio, quando for o caso, por escritura publica,

autorizando o parcelamento;

V. Pecas técnicas, plantas elaboradas sobre bases digitais georreferenciadas,
acompanhadas de respectivos Memoriais Descritivos e de Cdlculos Detalhados dos

seguintes projetos:

a) plano de parcelamento do solo urbano com definicGo da geometria de todas as dreas

circunscritas pela poligonal delimitadora do empreendimento;

b) projeto de terraplanagem e movimentacdo de terra, acompanhado de:
1. projetos especiais de tfratamento de taludes;

2. projetos estruturais de contencdo de encostas;

c) projeto de drenagem e rede de dguas pluviais, incluindo solucdes para protecdo das

linhas naturais de drenagem e para drenagem distribuida, sempre que couber;

d) projeto de abastecimento, rede de distribuicdo de dgua potdvel e rede de protecdo

contra incéndio;
e) projeto de tratamento de esgoto sanitdrio e da rede coletora;
f) projeto paisagistico constando de:

1. distribuicdo, tfratamento e especificacdo dos elementos e espécies que compordo as
dreas vegetadas e arborizacdo das dreas verdes urbanas e jardins, dreas de lazer, pracas

ou similares e daquelas especialmente protegidas (APP e UC);

2. reflorestamento de dreas em compensacdo a eventudis manejo e supressdo de

individuos arbdreos;
3. plano de arborizacdo de ruas e demais espacos de circulacdo;

g) projeto de pavimentagcdo das ruas e demais espacos de circulacdo, bem como das

eventuais serviddes de publicas;

h) projeto de sinalizacdo vidria, horizontal e vertical;
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i) projeto de rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica;

i) projeto de locacdo da poligonal delimitadora do empreendimento e sistema de
vedacdo, cercas e muros divisérios, quando necessdrios e nas formas estabelecidas pela

legislacdo vigente;

VI. Cronograma fisico-financeiro das obras, com duracdo mdxima de 2 (dois) anos, com
indicacdo dos valores e desembolso de todas as etapas do projeto, bem como a estimativa

do preco médio do metro quadrado do lote urbanizado a ser comercializado.

§12. Todas as pecas técnicas graficas do projeto deverdo obedecer aos formatos e quadros
de informacdo regulamentares instituidos pelo Municipio e serem assinadas pelo proprietdrio

e pelo responsdvel técnico habilitado na forma da legislacdo federal.

§2¢. Sem prejuizo do estabelecimento de normas adicionais ou modificativas por meio de
regulamentos, as pecas técnicas e, principalmente, as plantas deverdo garantir as seguintes

informacdes:

I. Localizacdo da vegetacdo nativa existente, das dreas verdes urbanas, das dreas de
reserva para equipamentos comunitdrios, faixas non aedificandi, como serviddes publicas,
dreas e faixas gravadas pelos respectivos érgdos de tutela, entre outras impostas por forca

desta Lei;
II. Subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeracdo, dimensdes e dreas;

lll. Indicacdo do norte magnético, das curvas de nivel, de metro em metro, dos cursos

d'dgua, das matas e das drvores existentes;

IV. Indicacdo do arruamento, contendo o sistema de vias com a respectiva hierarquia, as

dimensoes lineares e angulares do projeto;
V. Nivelamento que deverd tomar por base a referéncia de nivel (RN) oficial;

VI. Secdes transversais e longitudinais das vias de circulacdo, em escalas adequadas

compativeis com os niveis de informacdo indicando:
a) largura da pista de rolamento e dos passeios, com indica¢gdo dos meios fios e sarjetas;

b) projeto de pavimentacdo, demonstrando a regularidade do subleito, as camadas de
base e sub-base e o revestimento com suas especificacdes para todas as vias do

empreendimento;

VIl. Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de curvas

e vias projetadas;
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VIIl. Indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais.

IX. Identificacdo das vias e de outros logradouros puUblicos, antes de sua denominacdo

oficial, feita por meio de nUmeros e letras;

X. Quadro de dreas dos lotes e quadras, densidade mdxima prevista, dreas destinadas a
equipamentos comunitdrios, pracas e dreas verdes, vias de circulacdo, dreas non

aedificandi e de preservacdo permanente, com as devidas porcentagens, € os seus totais;

XI. Quadro de restricdes exigidas para os lotes na zona onde se localiza a gleba, de acordo
com a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, tais como: taxa méaxima de ocupacdo, coeficiente

de aproveitamento e afastamentos minimos exigidos, taxa de permeabilidade, entre outros.

§32. Sem prejuizo do estabelecimento de normas adicionais ou modificativas por meio de

regulamento, o memorial descritivo do projeto conterd:

I. A descricdo sucinta do parcelamento, com as suas caracteristicas e a fixacdo da zona ou

zonas de uso predominante;

Il. As condicdes urbanisticas do parcelamento e as limitacdes que incidem sobre os lotes e

suas construcoes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

lll. Aindicacdo das dreas pUblicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro

do parcelamento;

IV. A enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos servicos publicos ou de
utiidade publica, porventura existente na drea objeto do parcelamento e em suas

adjacéncias;

V. Descricdo dos lotes e quadras, das vias de circulacdo, dreas destinadas a equipamentos
comunitdrios, dreas verdes e de outras de uso puUblico, dreas non aedificandi do terreno e

remanescentes, se houver;

VI. Relacdo cronoldgica dos titulos de dominio a propriedade, desde 20 (vinte) anos, com
indicacdo da natureza e data de cada um e do nUmero e data das transcricdes, ou copia

autenticada dos titulos e prova de que se acham devidamente transcritos;

VIl. Indicacdo de especificacdo dos encargos que o empreendedor se propds a assumir

quanto a infraestrutura e equipamentos, além dos exigidos em Lei;
V. Especificacdes dos materiais a serem empregados nos projetos;

IX. Anexacdo ou indicacdo de Cadernos de Encargos e Especificacdes porventura editados

e instituidos formalmente pelo municipio.
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Art. 73. A garantia pela fiel execucdo das obras de infraestrutura do parcelamento do solo

urbano, no prazo estipulado, se dard por hipoteca formalizada mediante escritura publica.
§12. Caberd ao Municipio:
I. A verificacdo do cdlculo do custo das obras e do prazo para sua execucdo;

Il. A delimitacdo da drea a ser hipotecada, no valor correspondente a 1,5 (uma vez e meia)

do custo das obras a serem realizados.

§20. NGo poderdo ser hipotecadas como garantia estabelecida neste artigo, dreas a serem

transferidas ao dominio pUblico no ato do registro do parcelamento.

Art. 74. Apds a aprovacdo, o empreendedor deverd submeter o projeto aprovado de
parcelamento do solo urbano ao Registro Geral de Imdveis, apresentando a documentacdo

exigida pela legislacdo vigente.

Paragrafo Unico. No ato do registro do projeto de parcelamento do solo urbano, serd
transferida ao Municipio, mediante Escritura PUblica e sem qualquer énus ou encargos para

este, o dominio das vias de circulacdo e das demais dreas publicas.

Art. 75. A validade da aprovacdo do projeto de parcelamento do solo urbano € de 180
(cento e oitenta dias) dias, a contar da data de edicdo do Decreto de Aprovacdo para fins
de apresentacdo junto ao Registro Geral de Imdveis, prazo decadencial nos termos da Lei
Federal 6.766/79.

Segdo IV
Da Execugdo das Obras de Parcelamento do Solo Urbano
Art. 76. O prazo mdximo para a execucdo integral das obras do parcelamento do solo urbano
serd de 2 (dois) anos, contados a partir da data de expedicdo da licenca de execucdo de

obras.

Paragrafo Unico. A prorrogacdo do prazo a que se refere este artigo poderd ser concedida,
porigual periodo, a critério do Municipio, dentro dos limites legais, embasada em motivos que
justifiqguem a sua dilatacdo, e deverd ser requerida pelo interessado em no mdximo 90

(noventa) dias antes do vencimento do prazo original.

Art. 77. Todas as obras e servicos exigidos, bem como quaisquer outras benfeitorias efetuadas
pelo interessado nas dreas publicas, passardo a fazer parte integrante do patriménio do

Municipio, ndo cabendo qualquer tipo de indenizacdo.
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Art. 78. Deverdo ser executadas pelo empreendedor interessado, ds suas expensas, as
seguintes obras, sendo que cada etapa ficard vinculada ao cronograma de execucdo

aprovado juntamente com o projeto do parcelamento do solo urbano:

I.Execucdo das vias de circulacdo, compreendendo a terraplenagem das caixas € passeios,

muros de arrimo respectivos, onde e se necessdrios;

Il. Sistema de abastecimento de dgua, incluindo ramais, reservatérios, estacdes elevatérias

e demais dispositivos previstos em projeto e a interligacdo com o sistema existente;

lll. Sistema de esgotamento sanitdrio, incluindo ramais, estacdes elevatdrias e demais

dispositivos previstos em projeto e a interligacdo com o sistema existente;

IV. Sistema de drenagem de dguas pluvidis, compreendendo as galerias, bocas de lobo,
pocos de visita e demais acessérios, incluindo aqueles necessdrios & adequada drenagem

em caso de cortes e aterros e o lancamento em local apropriado;

V. Execucdo de guias, inclusive rebaixamento obrigatério nos quatro quadrantes para a
fravessia de pessoas com mobilidade reduzida, de acordo com as normas da ABNT e

confeccdo de sarjetas;

VI. Rede de distribuicdo de energia elétrica para uso domiciliar e iluminac&o publica, sendo
que os postes deverdo ser em concreto armado, no padrdo e dentro dos critérios adotados

pela concessiondria.

VIl. Rede de iluminacdo publica em diodo emissor de luz - Led, no padrdo e no critério de

iluminacdo adotado pela concessiondria, conforme projeto aprovado;

VIll. Pavimentacdo de todas as vias de circulacdo, precedida da drenagem subterrnea

onde necessdaria;
IX. Sinalizacdo vidria vertical e horizontal conforme projeto aprovado;

X. Demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros, com instalacdo dos marcos de

alinhamento e nivelamento em concreto;

Xl. Demais servicos necessdrios para garantir as condicdes de seguranca, salubridade e
habitabilidade, tais como, contencdo de encostas, solucdo de drenagem, obras de arte e

demais servicos necessdarios;

XIl. Arborizacdo das vias e das diferentes dreas verdes, executada logo apds a abertura das
vias, com porte minimo de 2 (dois) metros de altura, mediante projeto de arborizacdo

aprovado;



REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO/RO
PRODUTO 6 (FINAL)

ol (

instituto brasileiro de
administra¢do municipal

49

Xlll. Isolamento de dreas verdes e dreas de preservacdo permanente, e enriqguecimento das

maftas;

XIV. Fornecimento e afixacdo das placas com as denominacdes de ruas e avenidas, bem
como as de indicacdo de acesso ao novo bairro, conforme modelos e relacdo fornecidos

pelo municipio;

XV. Construcdo, urbanizacdo e paisagismo da(s) pracaf(s) prevista(s), conforme respectivo(s)

projeto(s) aprovado(s) pelo érgdo municipal competente.

§12. A recomposicdo de todo e qualquer dano ou modificacdo que venha a ocorrer na
infraestrutura existente, ficard a cargo do empreendedor até a conclusdo das obras, sem
prejuizo das garantias legais pelo prazo de 5 (cinco) anos, contados da data da emissdo do
TVEO.

§2°. Nas obras de movimentacdo de terra deverdo estar previstos os locais onde serdo
retirados e onde serdo depositados os materiais de corte e aterro, com a devida autorizacdo

do érgdo municipal competente.

§32. O empreendedor deverd garantir a continuidade da lluminacdo PUblica nas interligacdes
de acesso ao loteamento, conforme os critérios estabelecidos nos incisos VI e VIl deste artigo,

no padréo adotado pela concessiondria e aprovado pelo érgdo municipal competente.

§42.0 Municipio poderd instituir por regulamento Cadernos de Encargos e Especificacdo de
Materiais, bem como manuais diversos, indicando a boa forma de execucdo das obras gerais
dos parcelamentos do solo urbano, visando sempre atualizar as disposicoes estabelecidas

nesta Lei.

Art. 79. As obras de infraestrutura devem ser executadas de acordo com os projetos
aprovados, sendo que qualguer modificacdo deverd ser precedida de consulta e aprovacdo

por parte do érgdo municipal competente, conforme estabelecido em regulamento.

§12. As redes de dgua potdavel deverdo ser executadas entre as guias e a testada dos lotes,

para didmetros inferiores a 100mm (cem milimetros), antes das obras de pavimentacdo.

§20. Os ramais domiciliares da rede de esgotos sanitdrios deverdo ser executados, antes das
obras de pavimentacdo, partindo da rede mestra até uma distdncia de 50cm (cinquenta

centimetros) do ponto de cota mais baixa da testada dos lotes.

Art. 80. Quando ndo for possivel interligar as galerias de dguas pluviais do loteamento a rede

existente, serd obrigatdria a execucdo de emissdrio até o curso d'adgua mais préximo, com
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dissipador de energia na sua extremidade, conforme solu¢cdo apresentada no projeto

aprovado.

Art. 81. Os taludes resultantes de movimentos de terra deverdo obedecer aos seguintes

requisitos minimos:

I. Constituidos com declividade ideal, determinada para cada tipo de solo para taludes em

aterro;

Il. Tratado com revestimento apropriado para retencdo do solo, preferivelmente formado

por vegetacdo;

lll. Dotados de cancaletas de drenagem de sopé e de crista, quando necessdrias e

obrigatérias em taludes com mais de 2,50 m (dois metros e meio).

§12. Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo executados a expensas do

empreendedor segundo projeto estrutural aprovado.

§2¢. Outras encostas serdo protegidas e contidas por obras de arte especial segundo projeto

estrutural aprovado.

Art. 82. Em nenhum caso 0s movimentos de terra e as obras de arruamento ou instalacdo de
infraestrutura  poderdo prejudicar o escoamento das dguas nas respectivas bacias

hidrogrdficas.

Art. 83. Serdo afixadas em local adequado placas indicativas com as informacdes sobre os
responsdveis, prazos e obras em execugcdo e permanecerdo apds a conclusdo do
empreendimento, durante a fase de sua comercializacdo e/ou ocupacdo por prazo igual ao

da sua execucdo.

Segdo V
Da Quitagdo e Aceite das Obras
Art. 84. Realizadas todas as obras e servicos exigidos para o parcelamento do solo urbano, o
empreendedor, nos autos do processo de autorizacdo e licenciamento das obras, solicitard

ao Municipio a realizacdo de vistoria final para verificacdo.

§12. O requerimento do interessado deverd ser acompanhado pela planta aprovada do
parcelamento e por declaracdes das concessiondrias de que as obras foram executadas e
estdo devidamente interligadas aos respectivos sistemas de dgua, esgoto e de rede de

energia elétrica e iluminacdo publica.
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§20. Apds a vistoria, o Municipio expedird um laudo (laudo de vistoria) e caso todas as obras
estejam de acordo com o Termo de Compromisso € com as demais exigéncias municipais,
promoverd o Aceite do empreendimento, dando quitacdo ao empreendedor, expedindo o
TVEO que serd encaminhado por oficio ao Servico Notarial e Registral que abrigar o Registro
Geral de Imodveis da circunscricdo autorizando a baixa da hipoteca dada em garantia pela

fiel execucdo das obras de infraestrutura.

§32. Enquanto o Municipio ndo promover o Aceite das Obras e dos referidos servicos, o seu
custeio e manutencdo permanecerdo a cargo do empreendedor, sem prejuizo das garantias
legais das obras e servicos pelo prazo de 05 (cinco) anos contados da data de emisséo do
TVEO.

Art. 85. A ndo execucdo ftotal das obras e servicos no prazo legal caracterizard
inadimplemento do empreendedor, ensejando a execucdo exirajudicial da hipoteca,

ficando a cargo do Municipio a realizac&o da sua conclusdo.

Art. 86. Qualguer alteracdo ou cancelamento parcial do parcelaomento registrado
dependerd de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteracdo,
bem como da aprovacdo do Municipio, e deverd ser averbada no Registro Geral de Imdveis,

em complemento ao projeto original.

§1e. Alteracdes simples que ndo eliminem elementos constitutivos do parcelamento, tais como
lotes e logradouros, permite ao interessado apresentar novas plantas, em conformidade com
o disposto nesta Lei, para que seja feita a anotacdo de modificacdo, pelo Municipio, como

Termo Aditivo Simples ao ato de aprovacdo do parcelamento.

§2°. Quando houver mudanca substancial do projeto, este serd analisado total ou

parcialmente, observando-se as disposicdes desta Lei e do ato de aprovacdo.

§32. Apds a aprovacdo do projeto alterado, de que trata o §2°, serd concedida nova licenca

através de ato administrativo aditivo ao ato original da aprovacdo.

Art. 87. Eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito
de terceiros em relacdo d drea, quaisquer indenizacdes decorrentes de fracados que ndo
obedecerem aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicdes legais
aplicdveis serdo de inteira responsabilidade do empreendedor e do responsdvel técnico pelo
projeto e/ou pela execucdo das obras de infraestrutura do parcelamento, sendo que o Aceite

das Obras ndo implica nenhuma responsabilidade por parte do Municipio.
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CAPITULO V
DA REGULARIZACAO DO PARCELAMENTO

Secdo |
Das Ocupagoes
Art. 88. A regularizacdo de que frata esta Secdo € a adequacdo urbana e fundidria de
parcelamentos e ocupacdes e obedecerd a4 legislacdo federal, estadual e municipal

vigentes.

§12. Nos processos de regularizacdo serdo utilizados os instrumentos da politica urbana

previstos no Plano Diretor de Porto Velho.

§2°. Lei municipal especifica poderd estabelecer critérios e regras de regularizacdo,

respeitando as diretrizes do Plano Diretor e as exigéncias minimas desta Lei.
§32. Os procedimentos administrativos serdo regulados por decreto do Executivo.

Art. 89. Serd objeto de regularizacdo os nucleos urbanos informais, assim considerados os
assentamentos humanos, com uso e caracteristicas urbanas, independentemente da

propriedade do solo, ainda que situado em drea qualificada ou inscrita como rural.

Art. 90. Os assentamentos de que trata o arfigo anterior podem estar organizados sob as

seguintes formas:

I. Loteamento irregular, quando o projeto de loteamento submetido ao Municipio ndo foi
aprovado ou, se aprovado, ndo foi registrado ou foi executado em desconformidade com

o projeto, ou ainda quando a infraestrutura estd incompleta;

ll. Conjunto habitacional inconcluso, quando realizado através de programas oficiais do
Governo Federal, Estadual ou Municipal com pendéncias construtivas, falta de infraestrutura

ou pendéncias juridicas;

lll. Ocupacdo em terreno de propriedade da Unido, na drea urbana no Distrito Sede ou nos
demais Distritos, cuja regularizacdo deverd se orientar pelos procedimentos da Lei Federal
11.952/2009;

IV. Loteamento clandestino, quando o lofeamento foi executado sem apresentacdo de

projeto ao Municipio, tenha ou ndo autorizacdo do proprietdrio da gleba ou lote.

Pardgrafo Unico. Os loteamentos clandestinos terdo disciplina diferenciada, em especial
aqgueles ainda pouco habitados, ndo consolidados como nuUcleos urbanos, localizados na

periferia urbana ou em locais sem infraestrutura.
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Art. 91. As caracteristicas urbanas a que se refere o artigo 89 configuram-se por:
|. Existéncia de quadra delimitada parcial ou integralmente por vias de circulacdo;

Il. Existéncia de unidades imobilidrias consolidadas, de drea inferior d fracdo minima de

parcelamento prevista na Lei ne 5.868, de 12 de dezembro de 1972;
lll. Existéncia de pelo menos 02 (dois) elementos de infraestrutura essencial.
Art. 92. NGo sdo passiveis de regularizacdo urbana e fundidria as seguintes situacoes:
I. Ocupacdo em dreas de risco sujeitas a alagamentos;
Il. Ocupacdo em dreas de protecdo ambiental;
lll. Ocupacdo em dreas verdes;
IV. Ocupacdo em drea destinada d implantacdo de equipamentos publicos;
V. Ocupacdo em drea de preservacdo do patriménio histérico e cultural.

Art. 93. SGo diretrizes para a efetivacdo da regularizacdo urbana e fundidria em nlcleos

urbanos informais:

I. Avaliacdo da qualidade dos espacos publicos e infraestrutura dos nuUcleos urbanos

informais, observada a capacidade de suporte socioecondmico e ambiental local;

ll. Adequacdo do processo de regularizacdo & preservacdo das caracteristicas do nucleo

urbano informal;

. Melhoria das condicdes urbanisticas, sociais, ambientais e de habitabilidade do

assentamento informal;
IV. Viabilizacdo de parceria entre o Poder PUblico e os beneficiados;

V. Justa distribuicdo dos beneficios e &nus decorrentes da regularizacdo fundidria urbana e
adocdo de medidas de compensacdo por eventuais danos ambientais e prejuizos d ordem

urbanistica;

VI. Intervencdo do Poder PUblico sempre que os responsdveis ou legitimados procederem
em desacordo com as exigéncias e restricoes estabelecidas no processo de regularizacdo

fundidria;

VIl. Adocdo de medidas de prevencdo, fiscalizacdo atuante, combate e repressdo &

implantacdo de novos ndcleos urbanos informais;
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VIII. Articulacdo do processo de regularizacdo fundidria dos nicleos urbanos informais ao

Plano Diretor do Municipio;

IX. Formalizacdo de parcerias entre o Poder PUblico Municipal e érgdos do Poder Judicidrio
e Cartorios de Registro de Imdveis, visando aumentar a agilidade do processo e facilitar as

intervencoes.

Art. 94. O agente parcelador e os moradores do nucleo urbano informal séo responsdveis pela
realizacdo das obras necessdrias & regularizacdo, bem como por todos os custos dela
advindos, sendo legitimados a requerer e atuar no processo administrativo de regularizacdo

junto ao Municipio.

Pardgrafo Unico. No caso de nucleo urbano informal ocupado majoritariamente por familias
de baixa renda, caracterizado como de interesse social, conforme critério a ser definido em
decreto do Executivo, a regularizacdo poderd ser promovida pelo Poder Publico sem 6nus
para os ocupantes, competindo ao Municipio buscar o ressarcimento das despesas junto aos

eventuais responsdveis pela situacdo.

Secdo ll
Das Etapas e Procedimentos do Processo de Regularizagdo
Art. 95, Identificada a existéncia de nucleo urbano informal, o érgdo ou setor municipal
competente notificard o responsdvel pelo empreendimento a proceder & devida

regularizacdo, aplicando-se as sancdes correspondentes.

§1c. Ndo atendida & noftificacdo, o Municipio, de acordo com sua disponibilidade
orcamentdria e com a conveniéncia e oportunidade administrativas, poderd assumir a

regularizacdo nos termos da Lei n® 6.766/79 (Lei Nacional de Parcelamento do Solo Urbano).

§20. O Municipio procederd a regularizacdo das ocupacdes de interesse social, nos termos do

pardgrafo Unico do artigo antecedente.

§32. Nos loteamentos clandestinos, o Municipio comunicard ao Ministério PUblico Estadual
para adocdo das providéncias cabiveis, inclusive acompanhamento de eventuais acdes de

regularizacdo ou remanejamento.
Art. 96. SGo etapas do processo de regularizacdo do parcelamento:

I. Requerimento dos legitimados e manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imovel

e confrontantes;

Il. Apresentacdo do projeto de regularizacdo pelos responsdveis pela regularizacdo;
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lIl. Aprovacdo do projeto de regularizacdo pelo érgdo municipal competente;
IV. Expedicdo da Certiddo de Regularizacdo Fundidria (CRF) cos legitimos ocupantes.

Pardgrafo Unico. Quando se tratar de regularizacdo de interesse social, o poder publico
municipal poderd determinar de oficio a abertura do processo, independentemente de
requerimento, sendo também responsdvel pela elaboracdo do projeto de regularizacdo e

pelos procedimentos de regularizacdo da posse ou propriedade junto aos cartérios.

Art. 97. O requerimento de regularizacdo ou a abertura de oficio pelo Municipio deverd

conter no minimo:

l. Identificacdo dos legitimados requerentes, os dados socioeconémicos e documentos de

identificacdo dos ocupantes e beneficidrios e relativos ao tempo de ocupacdo do imdvel;
Il. Documentacdo e certiddes juridicas relativas ao nicleo urbano informal;

lll. Identificacdo e caracterizacdo do nlcleo informal com apresentacdo de
documentacdo técnica relativa ao levantamento planialtimétrico, d planta cadastral e
planta de sobreposicdo das matriculas ou transcricdes atingidas pelo imdével demarcado,
com a situacdo das dreas constantes do registro de imdveis, nos casos em que seja

necessdrio o procedimento de demarcacdo urbanistica.

§1c. Caso uma mesma drea, no todo ou em parte, seja objeto do requerimento de
regularizacdo fundidria por mais de um legitimado, o processamento administrativo dos

pedidos deverd ser resolvido conjuntamente.

§2°. Havendo dreas contiguas em que se processe regularizacdo de responsabilidade do
Poder PUblico e regularizacdo de responsabilidade dos particulares, deverdo ser formados

processos separados, mas que manterdo dependéncia de solucdo entre si.

Art. 98. Recebido o requerimento, o Municipio deverd redalizar vistoria técnica, emitindo laudo
com estudo preliminar das desconformidades e informacdes sobre a infraestrutura urbana

existente no nucleo urbano informal.

§12. Em se tfratando de loteamento clandestino, em razdo do nUmero de moradores e grau
de precariedade das moradias, o estudo preliminar verificard a possibiidade de
remanejamento dos moradores para locais dotados de infraestrutura, indicando meditas

efetivas que impecam novas ocupacdes na mesma dreq.

§20. No caso da regularizacdo de interesse social, promovida pelo Municipio, serd dispensado

o laudo técnico de vistoria a que se refere o caput, devendo as informacdes do estudo
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preliminar, constar no levantamento topogrdfico planialtimétrico cadastral georreferenciado

e estarem as medidas de adequacdo necessdrias representadas no projeto urbanistico.

Art. 99. O Municipio poderd utilizar o procedimento de demarcacdo urbanistica, caso o

nucleo urbano informal esteja situado em mais de uma transcricdo imobilidria ou matricula.

Art. 100. O Projeto de regularizac&o deverd ser instruido com um projeto urbanistico, a partir
de levantamento topogrdfico planialtimétrico e cadastral, georreferenciado em mapa,
contendo as informacdes determinadas por legislacdo Municipal devendo indicar em planta,

Nno minimo:

I. As dreas ocupadas, conforme levantamento topogrdfico, e definicdo das unidades a

serem fundidas ou subdivididas na oportunidade da regularizacdo fundidria;
Il. O sistema vidrio existente e projetado;
lll. As serviddes pUblicas projetadas, quando for o caso;

IV. As unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, drea, confrontacdes,

localizacdo, nome do logradouro e niUmero de sua designacdo cadastral, se houver;

V. As quadras implantadas e suas subdivisdes em lotes ou as fracdes ideais vinculadas s

unidades e serem regularizadas;

VI. Os espacos livres, dreas destinadas a equipamentos publicos e urbanos existentes e

projetados;
VII. As dreas j& usucapidas;
VIll. As dreas de risco e dreas imprdprias para ocupacado;

IX. As adequacdes de medidas para correcdo das desconformidades apresentadas no
levantamento topogrdfico, com base nas diretrizes e no relatdrio técnico de vistoriqg,

elaborado pela Prefeitura Municipal.
Art. 101. O projeto urbanistico é parte integrante do projeto de regularizacéo.

Art. 102. As dreas ambientalmente protegidas, inseridas no ndcleo urbano informal objeto de
regularizacdo, deverdo ser delimitadas e indicadas como ‘Area de Estudo Ambiental’, para
avaliagcdo de suas caracteristicas e propostas de intervencdo pelo érgdo ambiental

competente por meio de relatério técnico que integrard o projeto de regularizacdo fundidria.

Paragrafo Unico. Nos casos em que for identificada a existéncia de dreas de risco e/ou dreas

ambientalmente protegidas inseridas no perimetro do ndcleo urbano informal em processo
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de regularizacdo, o processo administrativo poderd ser desmembrado, devendo estar
correlacionados enfre si, podendo ter seus respectivos projetos aprovados e levados a registro

separadamente, conforme procedimentos do érgdo municipal competente.

Art. 103. O projeto urbanistico deve incluir relatério técnico elaborado com base nas
informacdes do levantamento planialtimétrico e cadastral georreferenciado, considerando

as desconformidades urbanisticas e apontando as solucdes.
Paragrafo Unico. O relatdrio técnico conterd, no minimo:
I. Planta do perimetro do nucleo urbano informal com as matriculas ou franscricdes atingidas;
Il. Memoriais descritivos;
lll. Estudo técnico ambiental;
IV. Proposta de solucdes para questdes ambientais, urbanisticas e sociais;

V. Estudo técnico, no caso de necessidade de remanejamento de familias, comprobatério

de melhoria das condicdes ambientais e sociais;

VI. Indicacdo das etapas de implantacdo do processo de regularizacdo fundidria e

urbanistica, quando for o caso;

VIl. Cronograma fisico-financeiro de realizacdo dos servicos e obras de infraestrutura,

compensacdes urbanisticas, ambientais e outras;

Art. 104. O percentual minimo referente ds dimensdes de dreas destinadas ao uso publico,
definido no artigo 18 da Lei Complementar n° 097 de 29 de dezembro de 1999 e suas
alteracdes, poderd ser dispensado mediante compensacdo por dreas vazias inseridas no
nucleo urbano informal, desde que atestado pelo érgdo municipal competente a viabilidade

para a implantacdo dos equipamentos projetados.

Secdo lll
Da Regularizagdo dos Parcelamentos de Interesse Social

Art. 105. Para fins de regularizac@o de interesse social deverdo ser estabelecidas Zonas de

Especial Interesse Social (ZEIS) por ato do Executivo municipal.

Art. 106. As acdes de regularizacdo nas ZEIS serdo coordenadas e implantadas pelo érgdo

municipal competente e baseadas em relatério técnico.

Art. 107. O Municipio poderd firmar convénio com a Unido e o Estado com vistas & execucdo

integrada das acoes de regularizacdo nas ZEIS.



REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO/RO
PRODUTO 6 (FINAL)

lcogs!

instituto brasileiro de
administra¢do municipal

58

Art. 108. Os processos de regularizacdo em ZEIS poderdo ser associados ao Programa
Municipal de Assisténcia Técnica, para orientacdo e promoc¢do da melhoria das condicdes

de habitabilidade da moradia.

Art. 109. Para fins de regularizacdo em ZEIS deverd ser elaborado um cadastro de legitimados
que funcionard como referéncia para a titulacdo dos lotes resultantes do parcelamento

aprovado.

Pardgrafo Unico. Entende-se por legitimados os moradores da época da elaboracdo do

cadastro e que confinuem residindo na ocupacdo no momento da fitulacdo.

Art. 110. Os Processos de regularizacdo fundidria de interesse social, promovidos pelo Poder

PUblico municipal, ter@o prioridade sobre os demais requerimentos de regularizacdo fundidria.

Art. 111. Para fins e efeitos de regularizacdo pode ser instituido o lote padrdo no relatério

técnico.

§12. Considera-se lote padrdo a drea bdsica, em metros quadrados, fixada para cada ZEIS,
com dimensdo estabelecida por par@metros estatisticos referentes as dreas dos lotes

resultantes do levantamento planialtimétrico cadastral.

§20. Nas ZEIS instituidas para fins de regularizacdo os lotes padrdo deverdo atender s
condicoes bdsicas de habitabilidade, acesso e seguranca, resguardando sempre que possivel
a drea mdaxima de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), exceto nos casos

destinados:

I. A implantacdo de atividades institucionais promovidas pelo Poder PUblico ou de uso

coletivo;

ll. Ao reassentamento de familias moradoras de ZEIS em habitacdes multifamiliares, cujos

paré&metros serdo definidos na aprovacdo do parcelamento do solo para a respectiva ZEIS;

§32. Os lotes padrdo, com drea inferior ou superior aos limites definidos no §2¢ deste artigo,

serdo objetos de avaliacdo pelo érgdo municipal competente, a fim de que:

I. Atestem as condicdes bdsicas de habitabilidade, acesso e seguranca, analisadas em
conformidade com a destinacdo da drea, para os lotes com drea inferior a 150m? (cento e

cinguenta metros quadrados);

Il. Justifiguem a conveniéncia ou necessidade de aprovacdo de lotes com drea superior a

250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).
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Art. 112. Para aregularizacdo urbanistica em Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS) deverdo
ser realizadas, no minimo, as seguintes obras de infraestrutura:

|. Pavimentacdo das vias;

Il. Sistema de escoamento de dguas pluviais;

lll. Solucdo de abastecimento de dgua com ligacdo domiciliar;

IV. Solucdo de esgotamento sanitdrio com ligacdo domiciliar;

V. Rede de distribuicdo de energia elétrica;

VI. lluminacdo publica nos logradouros.

§1c. As concessiondrias de servicos publicos deverdo ser consultadas quando da
regularizacdo urbanistica nas ZEIS, para fins de regularizacdo, para orientarem sobre a solugcdo

mais recomenddvel para cada caso.

§2°. O cronograma das obras e servicos deverd ser anexado d documentacdo, para o

acompanhamento da execug¢do das obras.

Art. 113. As ZEIS, para fins de regularizacdo, deverdo dispor de equipamentos comunitdrios e
sociais para atender a demanda da populacdo, quando de sua regularizacdo, devendo o

Municipio promover acodes para sua implantacdo e operacdo.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 114. A restricdo urbanistica existente, aprovada ou ndo, que disciplinar de forma diversa

do previsto na legislacdo municipal fica revogada e/ou sem efeito junto ao Municipio.

Pardgrafo Unico. E vedada a aprovacdo pelo Municipio de restricdes urbanisticas
convencionais apostas pelo empreendedor do parcelamento urbano nos projetos e contratos

padrdo.

Art. 115. O Municipio de Porto Velho deverd promover, pelos meios legais necessdrios,
cooperacdo técnica para atuacdo do érgdo competente pela aprovacdo de projetos e
licenciamento de obras de parcelamento do solo junto a técnicos de érgdos diversos, tanto
municipais quanto dos demais entes federados, de modo a garantir o licenciamento em

processo Unico.
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Pardgrafo Unico. O 46rgdo municipal competente estabelecerd as regras especificas para o
processo de licenciamento do parcelamento do solo urbano associado d construcdo de

edificacdo.

Art. 114. Por infracdo das disposicdes desta Lei serdo aplicadas as penalidades previstas na

legislagdo municipal, estadual e federal.

Art. 117. Esta Lei entrard em vigor no prazo de 90 dias corridos, a partir da data de sua

publicacdo.
Art. 118. Revogam-se as disposicoes em contrdrio, em especial as seguintes leis:
I. Lei Complementar ne097 de 29 de dezembro de 1999;

II. Leine 1.919 de 23 de dezembro de 2010.

Municipio de Porto Velho/RO

Em de de

Prefeito Municipal
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LEI COMPLEMENTAR DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

ANEXOS
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ANEXO 1.
GLOSSARIO

Area de Preservacdo Permanente (APP). Segundo o Cédigo Florestal, é a drea

protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade,
facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das

populacdes humanas.

Area verde urbana. Segundo o Cddigo Florestal, Art. 3°, drea verde urbana é definida

como espacos, publicos ou privados, com predominio de vegetacdo,
preferencialmente nativa, natural ou recuperada, previstos no Plano Diretor, nas Leis de
Zoneamento Urbano e Uso do Solo do Municipio, indisponiveis para construcdo de
moradias, destinados aos propdsitos de recreacdo, lazer, melhoria da qualidade
ambiental urbana, protecdo dos recursos hidricos, manutencdo ou melhoria

paisagistica, protecdo de bens e manifestacdes culturais.

Area ou faixa non aedificandi. Local delimitado onde ndo é permitido promover a

ocupacdo ou a edificacdo.
Calcada. Parte do logradouro pUblico destinado ao trénsito de pedestres.

Compensacdo ambiental. Obrigacdo do empreendedor em ofertar & coletividade o

beneficio correlato ao dano pelos impactos ambientais causados pela implantacdo de

empreendimento.

Condicionamento passivo. Forma de utilizar os recursos naturais disponiveis para

proporcionar condicdes internas agraddveis de temperatura nos ambientes.

Conforto ambiental. Para que se obtenha a condicdo chamada conforto ambiental -

que varia de regido para regido -, as necessidades higrotérmicas, visuais, de qualidade
do arinterior e acUsticas da atividade do usudrio da futura edificacdo devem estar bem
compreendidas na concepcdo do projeto arquitetdnico, além da percepcdo do
entorno climdtico em termos das restricoes, das diretrizes para o atendimento destas
necessidades e das questdes legais que envolvem o projeto. Conhecendo e
solucionando os quatro conceitos, complementado com a criacdo de solucdes
secunddrias que permitam seu uso no periodo restante, o projeto arquiteténico tornar-

se-d mais adequado ao usudrio e ao seu entorno.
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Corddo arbéreo. Série de drvores dispostas em espacamento regular de distdncia umas

das outras e organizadas ao longo de um elemento de referéncia horizontal.

Cul-de-sac. Expressdo de origem francesa que significa fundo de saco, aplicando-se ao

arremate circular de vias sem saida para possibilitar a manobra de retorno de veiculos.

Drenagem distribuida. Dispositivos adotados com o fim de promover o escoamento, a

infiltracdo ou o retardamento do lancamento das dguas pluviais a rede de drenagem,

implantados no interior de gleba ou lote.

Empreendedor ou promotor do parcelamento do solo. Pessoa fisica ou juridica

responsavel pela iniciativa em parcelar.

Energia solar fotovoltaica. Energia obtida através da conversdo direta da luz em

eletricidade, por meio do efeito fotovoltaico. A célula fotovoltaica, dispositivo fabricado
com material semicondutor, € uma unidade fundamental desse processo de conversdo.

Pelo tipo de fonte utilizada, enquadra-se como forma de energia limpa e renovdvel.

Estudo de impacto de vizinhanca (EIV). Andlise detalhada dosimpactos (efeitos positivos

e negativos) que um empreendimento pode gerar ao seu entorno ou a Cidade, em

razdo de seu porte e/ou atividades a que se destina.

Gleba. Porcdo de terra que ndo tenha sido submetida a parcelamento sob a égide da
Lein® 6.766/1979.

llhas de frescor. Areas da cidade que apresentam temperaturas mais baixas, quando

comparadas ao seu entorno proximo.

Imdvel ristico. Denominacdo atribuida de modo geral aos imdveis localizados no meio

rural.

Logradouro publico. Inclui, além das vias publicas, pracas, serviddes, largos, becos,
travessas entre outros espacos de circulacdo publica da cidade, oficialmente

reconhecidos pela Prefeitura.

Lote. Segundo a LF 6.766/79, terreno servido de infraestrutura bdsica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei municipal para a

zona em qgue se situe.

Malha urbana consolidada. Porcdo do territdrio urbano efetivamente ocupado pelo

fracado vidrio, quadras, lotes e edificacdes, infraestrutura e servicos, atividades e

funcdes que caracterizam e ddo suporte a vida na cidade.
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Massa arbérea. Conjunto de drvores agrupado em um determinado perimetro.

Medida de compensacdo _ambiental. Contrapartida a ser provida pelo responsdvel

causador de impacto negativo imposto ao meio ambiente natural, preferencialmente

com a reposicdo, recomposicdo ou recuperacdo do bem afetado.

Meio-fio. Elemento que separa o passeio da faixa de rolamento ou leito carrocdvel do

logradouro.

Microclima local. Corresponde das variagcdes climdticas que acontecem numa drea

dominada por um determinado fipo de clima, como nas cidades, cuja acdo de
urbanizacdo interfere com as caracteristicas do sitio e dos fendmenos climdticos,
impactando os ciclos naturais que, muitas vezes, resulfam em um novo regime

especifico e diferenciado naquele lugar.

Parcelamento clandestino. Parcelamento realizado sem que tenha se submetido ao

processo formal de aprovacdo e licenciamento da Prefeitura.

Parcelamento irregular. Parcelamento que mesmo tendo obtido aprovacdo do projeto

e possuindo registro no Cartério de Registro de Imdveis, ndo cumprem os requisitos
urbanisticos e ambientais, e/ou demais compromissos assumidos para licenciamento,

estabelecidos pela Prefeitura.

Poder discriciondrio. E a prerrogativa legal conferida & Administracdo PUblica para a

prdatica de determinados atos administrativos com liberdade na escolha de sua
conveniéncia, oportunidade e conteldo, sendo discricionariedade a liberdade de

acdo da Administracdo PuUblica dentro dos limites estabelecidos na lei.

Raspagem predatéria do solo. Intervencdo radical sobre o solo pela supressdo total ou

parcial de vegetacdo que o recobria originalimente e/ou modificacdo profunda e

definitiva do perfil natural do suporte territorial, sitio ou terreno.

Reserva fundidria. Reserva publica de gleba ou terreno para implantagdo de politicas

municipais, em especial para projetos de habitacdo de interesse social.

Rotas e caminhos acessiveis. Percurso para pedestres em geral e, em especial, para

pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, livre de barreiras no interior das

edificacdes ou no meio urbano.
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Serviddo de passagem para pedestres e ciclistas. Destinada & circulacdo de pedestres

e ciclistas, em complementacdo & rede de mobilidade ativa, admitindo-se seu uso

concomitante para disposicdo subterrnea de redes de infraestrutura.

Serviddo privada ou via particular. Destinada ao acesso exclusivo ao lote situado no

interior da quadra.

Serviddo publica. Destinada ¢ disposicdo de redes de infraestrutura como redes de

saneamento, energia e telecomunicagoes.

Talude. Pode ser natural (criado pela natureza) ou artificial (construido) e consiste em
um plano inclinado de terra, pedras ou ambos que compde as margens de corpos

d'agua ou servem para estabilizar os cortes a um terreno inclinado.

Talvegue. Linha de maior profundidade no leito de um curso d'dgua ou calha de

drenagem das aguas pluvidis.

Testada do lote. Alinhamento do terreno ou lote junto a via ou logradouro publico,

constituindo-se na fronteira entre o espaco puUblico e o privado.

Unidade Auténoma. Imdvel independente de uso exclusivo do proprietdrio.

Unidade Imobilidria. Composta pelo somatério da parcela de imdvel de uso exclusivo
do proprietdrio e da fracdo ideal que lhe cabe sobre as partes de uso comum do

mesmo imovel.

Via oficial. Via puUblica cuja abertura e instalacdo é objeto de aprovacdo da Prefeitura
Municipal, passando a integrar o patriménio publico do Municipio e o sistema vidrio

formal de uso da populacdo.
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ANEXO 2.
CARACTERISTICAS E PARAMETROS GEOMETRICOS DAS VIAS
ANEXO 2a.
QUADRO DE PARAMETROS
(i) Quadro Geral
Via Via
Caracteristicas! Via Arterial Ciclovias D e
Coletora Local4 Pedestres
32,00m
(sem ciclovia)
Varidvel L.
Secdo transversal total 34,50m 19.40m 14.50m Varidvel
minima2 (com ciclovia ’ (ver Quadro
bidirecional no ii)
canteiro
cenftral)
Raio minimo de curvatura horizontal por tipo de intersecao
Via Arterial 8,00m 8,00m 6,00m - -
Via Coletora 8,00m 6,00m 6,00m - -
Via Local 6,00m 6,00m 4,00m - -
Declividade da via
Minima 0.5% 0.5% 0.5% 0.5% 0.5%
Mdaxima 6% 7% 15% 5% 12,5%
Em trechos curtos 8% 10% 20% 10% 15% (em
encostas)
Largura da faixa de Onibus 3,50m 3,00ma Varidvel
3,50m -
rolamento Outros 3,00m 3.50m
Minimo 3 por
Quantidade de faixas leito 2 2 Varidvel i
de rolamento carrogavel
X2=6
Unidirecional
Sentido do transito Mdo dupla Mdo Unica Mdo dupla ou -
bidirecional
L ;. d Varidvel
argura minima da
calcada? 4.80m 4,20m 3,00m - (ver Anexo
2d)
Largura canteiro do Minimo 2,40m ) ) ) )
central
Velocidade diretriz
50km/h 40km/h 30 km/h - -
Largura da faixa para estacionamento de veiculos
Estacionamento 2 50mx5,50m - .
paralelo _
Estacionamento a 450 ibi
Proibido 3,50Mx5,00m - -
estacionar
Estacionamento a 900
2,50mx5,00m - -
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(1) As vias estruturais, sendo aquelas preexistentes ou em fase de projeto, serdo dotadas das
caracteristicas e par@metros geométricos definidos no Plano Municipal de Mobilidade
Urbana e no dmbito do projeto de implantacdo do Arco Norte e Sul.

(2) Ver esquema grdfico das segdes transversais no ANEXO 2b.

(3) Sobre composicdo dos passeios, ver esquemas graficos nos ANEXOS 2b e 2c.

(4) O leito carrocdvel da via Local deverd ter largura minima de 7,00m (sete metros) quando da
auséncia de faixa de estacionamento junto & guia da calcada e quando prevista faixa de
estacionamento dos dois lados da via, possuir largura total minima = 17m.

(5) As ciclovias implantadas em vias Coletoras deverdo seguir o sentido do fluxo de trénsito, em
mdo Unica, garantindo maior seguranca aos ciclistas.

(6) Espaco ocupado por um veiculo estacionado (largura x comprimento), variando a largura
da faixa segundo a posicdo da vaga (ver planta no ANEXO 3c).

(ii) Quadro Composi¢cdo das Calgcadas

Hierarquia vidria Faixa de servigo Fal_xa I|vre_de Faixa de acesso Largura total
circulagdo
Via Arterial 1,00m 3,00m 0,80m 4,80m
Via Coletora 1,00m 2,40m 0,80m 4,20m
0.50m (para
Via Local 1,00m 1,50m canteiro em 3.00m
calcadas verdes)

(iii) Quadro Dimensionamento de Ciclovias

Caracteristicas Unidirecional Bidirecional
) 1 50m 2,50m
Segao transversal total minima 2,00m (trechos
1,20m (frechos curtos)
curtos)
Largura da faixa de rolamento 1,50m 1,25m

Quantidade de faixas de transito 1 2
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ANEXO 2c
RAIOS DE CURVATURA DAS VIAS
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ANEXO 2d
COMPOSlCAO E PARAMETROS GEOMETRICOS DAS CALCADAS
() 5omF05l;50 de cal¢gada em via Local
LEGENDA

. Faixa livre de cirevlagao

|:| Faixa de servigo

Faixa de acesso
(_Fléo diferenciado)

Linha de testads

N Faxa de
servigo

Guia

I Linha de testada
Il t
Il

1l

(R

Il
(Il
[l
11l
iy

4.0

—
- —————————— <
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i
i
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ANEXO 2e
VIAS EM CUL-DE-SAC E BUCLE (ALCA)

(1) Cul-de-sa¢

.08 ___7%0_7%0_7%0___ 00

(n) Buele (alga)
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ANEXO 3.
ESQUEMAS DE SOLUCOES
URBANISTICAS
ANEXO 3a.
SOLUCAO PARA REBAIXAMENTO DO MEIO-FIO
via ARTERIAL e/ou via COLETORA
esquina com via e/ou esquina com via LOCAL
DIMENSOES DAS RAMPAS PARA MEIO COLETORA via LOCAL
FIO COM Largura = 3,00m Largura = 2,40m Largura = 1,50m
H =15CM E INCLINACAO COM 8,33% Profundidade = Profundidade = Profundidade =
1,80m 1,80m 1,80m

Area rara
Instalagao de
viosque, obras
e =Jbe, chatariz
e similares

Piso tatil

direcional

Piso tatil
de alerta

g
Bl .
Téten R
balizador
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ANEXO 3b

SOLUGAO PARA TRAVESSIA DE PEDESTRES EM NiVEL

=
=
=
=
=
=
[
=
=
=
-

fo o

Faixa de

estacionamento
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ANEXO 3c )
SOLUCAO PARA DISPOSICAO DAS VAGAS DE VEICULOS NAS VIAS

(1) Estacionamento ao longo da via

(1) Estacionamento a2 45°

() Estacionamento 2 90°
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ANEXO 3d
SOLUGAO EM CRUZAMENTO DE VIAS COM DISPOSICAO DE CICLOVIA

estaclonamento

Faixa de

270

180
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ANEXO 4
ESQUEMA GRAFICO PARA TRATAMENTO DAS LINHAS NATURAIS DE DRENAGEM

T
%\r\r‘:"r A FAIXA

ARBORIZADA

‘\r A M
—Tn N s
 PNIN

NG N

NI

‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘WM%WW%WW\W TALUDE
_C_ALHA PE EEENAGEM_

—-——  TALVEGUE

TALUDE

FAIXA NON AEDIFICA

FAIXA
ARBORIZADA

yvy

LI
. AAA

Travessia em rivel

Rota acessivel

Lote | Calgada
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