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ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES

Lei Complementar Municipal ne..... de ... de ............... de ...

Institui o Cdédigo de Obras e Edificacdes do
Municipio de Porto Velho/RO, atuadlizado e

ampliado.

A Camara Municipal de Porto Velho aprova e eu sanciono a seguinte lei complementar:

TITULO |
DA APRESENTACAO

Art. 1° Esta Leiinstitui o Codigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Porto Velho (COE/PV),
instrumento base de regulacdo da atividade edlilicia, que estabelece as normas definidoras
de controle técnico-funcional das construcdes, para elaboracdo, andlise e aprovacdo de
planos, projetos, autorizacdes e licenciaomentos quanto d execucdo de obras e instalacdes,

conforme inciso | do Art. 65, combinado com o inciso Xlll do Art. 72 da Lei Orgdnica Municipal.

§12. Aplica-se o COE/PV a todo o territério municipal, tendo abrangéncia sobre as obras e

edificacoes a serem realizadas no Municipio.

§2¢. Todos os projetos, obras e instalacdes, publicos ou privados, a serem executados no
Municipio deverdo estar de acordo com este COE/PV, com as diretrizes e estratégias previstas
no Plano Diretor Participativo de Porto Velho (PD) e com a legislacdo dele decorrente,
especialmente a Lei Complementar de Parcelamento do Solo Urbano (LPSU) e a Lei
Complementar de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano (LUOS), com os demais regulamentos

urbanisticos e com a legislacdo ambiental.
§32. Fazem parte integrante desta Lei os Anexos assim constituidos:
I. Anexo 1. GLOSSARIO (com as definicdes dos termos adotados para efeito deste Codigo);
Il. Anexo 2. FIGURAS E ESQUEMAS;
a) Anexo 2a. Condicoes Gerais de Acessibilidade nas Calcadas;
(2a1) Esquema da disposicdo de tapumes sobre a calcada;

(2a2) Esquema da conformagdo das calcadas;
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b) Anexo 2b. Condigcdes para Rebaixamento do Meio-Fio;
(2b1) Esquema das rampas para travessia de pedestres;
(i) rampa com abas laterais;
(i) rampa sinalizada com totens;
(iii) rebaixamento total de segmento da calcada;
(2b2) Esquemas de rebaixamento da calgada para acesso de veiculos;
(i) rampa para acesso de veiculos;
(i) rampa para acesso de veiculos a postos de combustiveis;
c) Anexo 2c. Esquema do Chanfro em Esquinas;

d) Anexo 2d. Possibilidades de Ocupacdo da Area Resultante da Aplicacdo da Taxa de

Permeabilidade (Txp);

e) Anexo 2e. Esquemas das Condicdes de Implantacdo de Marquises e Toldos;
(2e1) conformacdo da marquise;
(2e2) toldo apoiado;

f) Anexo 2f. Esquema das Projecoes em Balanco sobre os Afastamentos;

g) Anexo 2g. Esquemas dos Vaos de Ventilacdo e lluminacdo Natural;
(2g1) modelo de esquadria eficiente;
(2g2) dimensionamento das aberturas;

h) Anexo 2h. Esquema dos Prismas de Ventilacdo e lluminacdo Natural (PVI);
(2h) classes de pvi;
(2h2) par@dmetros geométricos bdsicos do pvi;

i) Anexo 2i. Esquemas de Tratamento das Portas para Ambientes Dotados de Aquecedores

a Gas;
i) Anexo 2j. Esquemas das Vagas para Estacionamento de Veiculos;

k) Anexo 2k. Esquemas das Instalagdes Prediais;
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(2ki1) disposicdo externa do gds;
(2k2) localizagdo pogo/fossa;
(2ks) coleta de dguas pluviais da cobertura;
lll. Anexo 3. RECOMENDACOES PROJETUAIS;
a) Anexo 3a. Condicdes para Instalacdo de Plataforma Acessivel nas Edificacoes;
b) Anexo 3b. Conformacdo de Muros e Vedacdes Vazados;
c) Anexo 3c. Estratégias de Condicionamento Térmico Passivo;
(3c1) Quadro das estratégias;
(3c2) Exemplos de dispositivos para protecdo de fachadas;
(3cs) Exemplos para obtencdo de ventilacdo eficiente;
(3c4) Exemplos para tfratamento de coberturas;
IV. Anexo 4. TABELA DE INFRACOES E MULTAS.

§4e. As figuras e esquemas constantes do Anexo 2 ilustram as condicdes que necessariomente
devem ser obfidas como resultado final da realizacdo das obras e o Anexo 3 aquelas

recomendadas, de forma a auxiliar a adocdo de solucdes em projeto.

TiTuLo 1l
DAS PREMISSAS

CAPITULO |
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS OBRAS E EDIFICACOES NO MUNICIPIO DE PORTO
VELHO

Art. 2° As obras, instalacdes e edificacdes sejam publicas ou privadas deverdo assegurar
padrdes eficientes de seguranca e solidez, de salubridade e saude, de conforto ambiental e
desempenho energético, de acessibilidade, de preservacdo e uso sustentdvel dos recursos
naturais, de protecdo do patrimbénio cultural, em cada caso e sempre que couber,

atendendo as seguintes premissas em garantia da qualidade edilicia no Municipio:
I. Subordinacdo do interesse particular ao bem comum e coletivo;

ll. Promocdo do direito & cidade sustentdvel e das funcdes sociais da cidade e da

propriedade urbana ou rural;
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lIl. Utilizacdo e obediéncia ds Normas Técnicas Brasileiras e regulamentacdes aplicdveis para

orientacdo do desenvolvimento de projetos e execucdo de obras;

IV. Desenvolvimento de solucdes com base nas boas prdticas locais, na arquitetura
vernacular e na producdo cientifica, tendo em vista a manutencdo da qualidade do
espaco construido do local onde se dd a intervencdo e a correlacdo com os valores

culturais da populacdo;

V. Garantia das condi¢cdes de acessibilidade, circulagdo e utilizagcdo pela populagdo das
edificacdées de uso publico e coletivo, do espaco e mobilidrio urbano, com adogcdo de
solucdes especificas para as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme

previsto em normas técnicas e na legislacdo aplicavel;

VI. Adocdo de pardmetros bioclimdticos para o desenvolvimento de projetos de arquitetura

e de desenho urbano, tendo em vista:
a) a correta orientacdo solar da edificacdo e demais elementos que a compodem;
b) as melhores condicdes de iluminacdo e ventilacdo natural;

c) a escolha de materiais construtivos e solucdes arquitetdnicas e urbanisticas adequadas,
em funcdo das condicionantes locais de temperatura, pluviosidade, domindncia de

ventos, ruido e paisagem natural;

VIl. Utllizacdo de tecnologias sustentdveis, matericis de construcdo certificados e ajudas
técnicas disponiveis em complemento & promocdo do conforto ambiental, eficiéncia

energética e acessibilidade das edificagdes e do meio urbano;

VIII. Implantacdo do objeto arquiteténico no lote, bem como do mobilidrio urbano e demais
artefatos nos logradouros publicos, garantidas a acessibilidade, o desenho universal e @
qualidade tecnolégica, de forma a potencializar os atributos da paisagem urbana e evitar

a poluicdo visual;

IX. Adocdo preferencialmente de espécies regionais nativas do Bioma Amazdnia
adequadas para arborizacdo urbana, nos demais projetos paisagisticos e no ajardinamento
de lotes particulares, sempre que vidvel e conforme requerimentos do Plano Diretor de

Arborizacdo Urbana de Porto Velho;

X. Simplificacdo dos procedimentos administrativos pelo Poder PUblico e promocdo da
assisténcia técnica, tendo em vista facilitar a regularidade e a correta execucdo de projetos
e obras de interesse social ou em prol do bem comum, inclusive apoiando as iniciativas de

construcdo direta pelos seus usudrios.
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Pardgrafo Unico. A garantia da acessibilidade de que frata este artigo serd dada por
intermédio da adocdo dos pardmetros estabelecidos nas normas técnicas, especialmente a
NBR 9050 da Associacdo Brasileira de Normas Téchicas (ABNT), conforme as disposicdes da
legislacdo federal, LF ne 10.048/2000, LF ne 10.098/2000 e do Decreto Federal ne 5.296/2004,

além daqueles previstos neste Codigo.

Art. 3° O processo de licenciamento das obras para abrigo de afividades submetidas ao
Estudo de Impacto de Vizinhanca sé poderd ser estabelecido apds cumprimento dos ritos
exigidos pela legislacdo municipal aplicavel, observados os requerimentos das contrapartidas

para mitigacdo de impactos, além das disposicdes deste Codigo.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES DE PROJETO E EXECUCAO

Art. 4° Os projetos de construcdo ou reforma, além de atenderem cos pardmetros de
habitabilidade estabelecidos neste Cddigo, devem ser orientados pela promocdo da

sustentabilidade, conforto ambiental e eficiéncia energética da edificacdo.

§12. Com o objetivo de reduzir as emissdes de gases de efeito estufa (GEE) e os impactos
ambientais gerados pela construcdo e pela sua utilizacdo ao longo do tempo, a promocdo
do uso eficiente da energia elétrica, da dgua e dos materiais nela empregados, serd obtida

a partir das seguintes diretrizes:
I. Racionalidade do projeto e do planejamento do processo de execucdo das obras;

Il. Gestdo sustentdvel das obras e das prdticas de construcdo, de forma a evitar o
desperdicio de materiais e maximizar a reciclagem e a reutilizacdo, minimizando a geracdo

de residuos;

lll. Aplicacdo das estratégias estabelecidas para a Zona Bioclimdtica 8 (ZB 8), do
Zoneamento Bioclimdtico Brasileiro, conforme NBR 15.220: Desempenho Térmico das
Edificacdes, Parte 3: Zoneamento Bioclimdtico Brasileiro e Diretrizes Construtivas para
Habitacdes Unifamiliares de Interesse Social, e NBR 15.575: Desempenho de Edificios
Habitacionais até 5 Pavimentos da ABNT, para concepcdo arquitetdénica, associada a
adequada implantacdo no lote, orientacdo solar dos ambientes, localizacdo de aberturas
e especificacdo de matericis de construcdo em prol do desempenho térmico da

edificacdo;

IV. Aproveitamento das boas prdticas, da arquitetura vernacular e das caracteristicas
climdticas locais para a promocdo do conforto ambiental da edificacdo, a partir da

consideracdo dos seguintes fatores principais:
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a) qualidade do ar;

b) conforto luminoso (ou luminico);

c) conforto acustico;

d) conforto térmico (ou higrotérmico);

V. Uso de produtos de construcdo e acabamentos sustentdveis, considerando a adocdo de
materiais origindrios da regido, produzidos de forma sustentdvel legalizada, de materiais
reaproveitados ou de demolicdo e de materiais cerfificados ou de comprovada

responsabilidade ambiental do fabricante;

VI. Adotar especificacdes de projeto com o objetivo de adequar a edificacdo ds
caracteristicas climdticas locais benéficas e/ou remediar as de maior rigor ao longo das
estacdes do ano predominantes, em beneficio do desempenho térmico e da ventilacdo e
iluminacdo natural, com o adequado dimensionamento de dispositivos de protecdo para

implantacdo das estratégias bioclimdticas, tais como:
a) cobogds e demais elementos vazados;
b) muxarabié e brise-soleil;
c) varandas, balcdes, terracos e alpendres;
d) marquises e beirais;

e) jardins verticais, fachadas vegetadas, tetos-jardim e espelhos d'dgua em pdtios

internos;
f) peitoris ventilados e peitoris vazados;
g) sheds e lanternins;

h) domus, claraboias e blocos de vidro, desde que translicidos e dotados de

mecanismos para ventilacdo;
i) pdtios e jardins, entre outros;

VIl. Especificacdo de equipamentos, dispositivos e instalacdes que favorecam o uso
eficiente e a economia de energia elétrica e areducdo do consumo de dgua tratada e/ou

assegurem a qualidade da dgua potdvel, a saber:
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a) instalacdo de piso drenante em dreas externas, de calhas e reservatérios, entre outras
solucdes para drenagem distribuida no interior do lote, para recolhimento das dguas

pluviais de coberturas e superficies impermeabilizadas;

b) coberturas com isolamento térmico adequado, tetos-jardim ou coberturas refletivas de

cores claras;

c) sistema de coleta e armazenamento das dguas pluviais para uso ndo potdvel com

distribuicdo para limpeza de dreas externas e irigacdo de jardins;

d) sistema de tratamento para reutilizacdo de dguas servidas em descargas de bacias

sanitdrias;

e) dimensionamento dos circuitos elétricos e das instalacdes hidrdulicas de modo a evitar

o desperdicio em sua operacdo;

f) emprego de equipamentos e acabamentos redutores do consumo de dgua e de
energia elétrica, a partir da classificacdo quanto a eficiéncia energética emitida pelo
INMETRO e Selo PROCEL, favorecendo, inclusive, a diminuicdo dos gastos com o

condicionamento artificial do ar;

g) implantacdo de equipamentos e sistemas de aquecimento de dgua com energia solar

ou de producdo renovdvel de energia elétrica (fotovoltaica ou outro recurso);
h) emprego de materiais acusticos isolantes e absorventes de ruidos;

i) correta localizacdo de pocos e fossas no interior do lote, de forma a evitar a

contaminacdo dos mananciais.

VIII. Planejamento paisagistico como elemento contribuinte para o conforto ambiental da
edificacdo, pelo estabelecimento de barreiras para direcionamento dos ventos dominantes,
criacdo de dreas de sombra no verdo ou protecdo contra as chuvas, criacdo de
microclimas e umidificacdo, drenagem do solo e fixacdo de encostas, conforto acuUstico e

filtragem de ruidos; filtragem do ar e de poluentes, entre outros;

IX. Ativacdo do uso das edificacdes de valor cultural, histérico ou arquiteténico,
maximizando as condicoes de preservacdo do bem imdvel na interacdo com as premissas

de conforto ambiental, eficiéncia energética e acessibilidade;

§2¢. Para o favorecimento do conforto térmico das edificacdes, recomenda-se a adocdo do
Regulamento Técnico da Qualidade para o Nivel de Eficiéncia Energética em Edificacdes

Residenciais (RTQ-R) e o do Regulamento Técnico da Qualidade para o Nivel de Eficiéncia
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Energética de Edificios Comerciais, de Servicos e Publicos (RTQ-C) do Programa Brasileiro de

Edificacdes (PBE Edifica) e suas revisoes.

TiTULO 1Nl
DAS CONDICOES RELATIVAS AS OBRAS

CAPITULO |
DAS INTERVENCOES NO MEIO URBANO

Art. 5° Qualquer servico, obra ou instalacdo, de iniciativa publica ou privada, que requeira
intervencdo sobre a calcada, alteracdo de calcamento e meio-fio ou escavacdo do leito da
via ou logradouro publico exigird prévia licenca do érgdo municipal competente para a sua

realizacdo, salvo expressa ressalva deste artigo.

§12. As obras de intervencdo na via publica com duracdo até 5 (cinco) dias corridos para sua
conclusdo terdo a realizacdo comunicada ao érgdo municipal competente, dispensando-se
a exigéncia da licenca, estando sujeitas a verificacdo e eventual imposicdo das medidas e
sancoes cabiveis em caso de descumprimento do prazo e das condi¢cdes estabelecidas neste

arfigo.

§20. As intervencdes no meio urbano promovidas pelas concessiondrias de servicos publicos
responsdaveis pelas redes subterrdneas ou aéreas de abastecimento de energia, gds, dgua e
esgoto, telefonia e comunicacdes estdo dispensadas da prévia licenca nos casos de

realizacdo de servicos de conserto em cardter emergencial.

§32. Os promotores das obras sobre as vias publicas submetem-se cos requerimentos
estabelecidos neste Cddigo quanto d seguranca, integridade e acessibilidade de seus

funciondrios, da populacdo, dos veiculos e do patriménio publico.

Art. 6° Apds o devido licenciamento, as obras para manutencdo, expansdo ou
prolongamento dasredes de abastecimento e novas ligacdes; para construcdo, modificacdo
ou manutencdo de calcadas e muros situados no alinhamento; para instalacdo de
equipamentos e mobilidrio urbano; plantio de espécies vegetais nos logradouros publicos; de
iniciativa publica ou privada, deverdo atender as disposicoes deste Coddigo e da legislacdo

municipal aplicavel, além de adotar as seguintes medidas:

I. Demarcacdo e protecdo do perimetro da intervencdo com elementos de fechamento
confeccionados em material seguro ao trénsito de pessoas e veiculos e instalacdo de
percurso alternativo para pedestres, conforme determinacdes deste Coddigo e da NBR 9050

da ABNT, quando cabivel;
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Il. Instalacdo de sinalizacdo de alerta, inclusive noturna, quanto ds obras e d orientacdo do

PErcurso seguro para a sua transposicdo;

lIl. Manutencdo permanente do logradouro durante a intervencdo e material de obra

devidamente estocado e organizado;

IV. Utiizacdo de cacambas ou recipientes para guarda do enfulho resultante da
intervencdo até a sua retirada, posicionados de forma a ndo impedir o tréfego de veiculos

e arota acessivel ao trénsito de pedestres;

V. Recomposicdo do logradouro ao estado original e/ou em condicdo melhorada de
acessibilidade para o desempenho de sua funcdo apds o término da intervencdo, ao critério

do érgdo municipal competente;

VI. Remocdo de todo o material remanescente das obras ou servicos, bem como limpeza

do local, imediatamente apds a conclusdo das atividades.

Paragrafo Unico. Os eventuais danos ocasionados ao patrimdnio particular ou publico e as

pessoas sao de responsabilidade do promotor da obra ou do servico.

Art. 7° Asintervencdes em vias ou logradouros pUblicos no entorno de bens imdveis e sitios de
valor histérico, cultural, arquiteténico ou arqueoldgico estdo sujeitas & consulta ao érgdo
competente pela tutela do bem por parte dos responsdveis pelo licenciamento, a fim de

dirimir eventuais dUvidas.

Art. 8° As concessiondrias de servicos publicos ficam obrigadas a adequar-se aos padroes
estabelecidos pelo Municipio quando da implantacdo de projetos para qualificacdo do meio
urbano, com o objetivo de promover intervencdes urbanisticas em bairros ou dreas da
cidade, para implantacdo de programas e projetos urbanos de revitalizacdo, operacdo,
renovacdo e similares, para promocdo da acessibilidade e mobilidade urbanas, para a
qualificacdo ambiental do espaco e da paisagem urbanos, entre outros, promovidos em prol

do bem publico.

Art. 9° Todo equipamento e mobilidrio urbano a serem dispostos nos logradouros publicos
deverdo atender aos pressupostos do desenho universal e ds orientacdes da NBR 9050 da
ABNT, além de cumprir os requerimentos determinados pelo érgdo municipal competente

quando do processo de licenciamento.
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CAPITULO I
DAS OBRAS PROMOVIDAS DIRETA OU INDIRETAMENTE PELO PODER PUBLICO MUNICIPAL

Art. 10. As obras publicas municipais destinadas das intervencdes no meio urbano ou d
construcdo e reforma de edificacdes devem atender ds seguintes premissas para a

elaboracdo de projetos e a execucdo das obras:

I. A concepcdo do projeto arquitetdnico ou urbanistico deve atender ds necessidades de
conforto ambiental dos usudrios a partir do estudo das caracteristicas climdticas locais e do
entorno e das estratégias bioclimdticas a adotar, conforme previsto para a ZB8 em
observ@ncia a NBR 15.220-3 e NBR 15.575, tendo em vista:

a) o planejamento da sua implantacdo, localizacdo dos elementos arquiteténicos e forma;

b) a construcdo com adocdo de materiais adequados d promocdo das condicdes do
conforto e do desempenho térmico que assegurem os beneficios gerados pelo projeto, a

saber:
1. ventilacdo e aeracdo (renovacdo do ar) natural dos ambientes;

2. adequacdo do dimensionamento e localizacdo das aberturas para o favorecimento

da luminosidade natural no interior da edificacdo;
3. protecdo das chuvas e dos ventos indesejdveis;

4, desempenho térmico adequado no interior da edificacdo através da adocdo de

componentes das fachadas e cobertura eficientes fermicamente;

5. qualidade acustica dos ambientes pela protecdo das fontes de ruido externo e

tfratamento dos eventuais impactos acUsticos ao entorno causados pela edificacdo;

6. protecdo das aberturas das fachadas criticas de incidéncia solar e da chuva, por meio
do adequado dimensionamento dos dispositivos de protecdo, como varandas, beirais,

pérgulas e brise-soleil, entre outros;

7. projecdo das maiores fachadas voltadas para a direcdo Norte/Sul e as menores para

Leste/Oeste;

8. adocdo de sistema fotovoltaico ou similar, sem prejuizo da previsdo de outra fonte de

fornecimento de energia elétrica;

Il. Priorizar a ado¢cdo de materiais de fabricantes qualificados pelo Programa Brasileiro da
Qualidade e Produtividade do Habitat/PBQP-H ou similar;
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lll. Garantir a acessibilidade plena no caso de novos projetos de edificacdes ou de

intervencdoes urbanisticas a implantar ou construir;

IV. Promover solucdes em acessibilidade nas reformas dos imdveis existentes, esgotando
todas as possibilidades ao alcance, a fim de garantir, no minimo, as condicdes para acesso
do logradouro & edificacdo, com adocdo, ao menos, de uma rota acessivel no interior,
interigando as partes de uso comum dos usudrios, conforme as orientagcdes da NBR 9050 e

demais determinacodes do Decreto Federal ne 5.296, de 02 de dezembro de 2004;

V. No meio urbano, planejar a disposicdo de equipamentos de utilidade publica e do
mobilidrio urbano, como lixeiras, caixas de correio, banheiros pUblicos, postes de iluminacdo
e placas de sinalizacdo, bancas de jornal, quiosques, bancos, floreiras, telefones, caixas
eletrénicos, entre outros, de forma a garantir rota acessivel para circulacdo de pedestres

livre de barreiras e desenho universal para alcance e uso;

VI. Dotar os novos prédios pUblicos e adaptar os existentes com as estratégias arquiteténicas
e equipamentos para promocdo do conforto térmico e luminico e da eficiéncia energética,
conforme orientacdes para a ZB8 dos Regulamentos Técnicos do Instituto Nacional de
Meftrologia, Qualidade e Tecnologia (INMETRO) e do Programa Nacional de Conservacdo
de Energia Elétrica - ELETROBRAS/PROCEL (RTQ-C e RTQ-R) e suas revisoes;

VIl. Prover solucdes para reducdo do consumo e uso eficiente da dgua tratada com

aproveitamento das dguas pluviais, a saber:

a) adotar metais e aparelhos hidrossanitdrios cujos mecanismos economizam o consumo

de dgua (torneiras, chuveiros, vdlvulas e caixas de descarga, etc.);

b) otimizar o projeto complementar de instalacdes hidrdulicas com a adocdo de

superposicdo e/ou justaposicdo das dreas molhadas e colunas e/ou paredes hidraulicas;

c) captar, canalizar, reservar e redistribuir as dguas pluviais para uso ndo potdvel, de forma

independente.

VIIl. Prever local adequado para acondicionamento de forma seletiva das fracdes seca e

Umida dos residuos sélidos gerados na edificacdo;

IX. Avaliar a necessidade de reserva de drea para disposicdo de lixo verde e/ou para

compostagem quando cabivel;

X. Os residuos oriundos de demolicdes ou atividades construtivas deverdo ser segregados na
fonte geradora e encaminhados & destinacdo final, respeitadas as classes estabelecidas na
Resolucdo CONAMA n° 307 de 05 de julho de 2002, e em observancia a legislacdo federal

que trata da Politica Nacional de Residuos Solidos;
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Xl. Os projetos de unidades de servicos de saude deverdo prever o espaco necessdrio d
segregacdo de seus residuos e atender ds orientacdes das Resolucdes RDC ANVISA ne
222/2018 e CONAMA ne 358/2005, que dispdem, respectivamente, sobre o gerenciamento

interno e externo dos residuos solidos;

Xll. Os projetos de habitagcdo de interesse social, de iniciativa municipal executados pela
Administracdo ou por terceiros deverdo ser concebidos e executados conforme as seguintes

orientacdes especificas, sem prejuizo das demais disposicdes deste Capitulo:

a) prover solucoes em acessibilidade segundo a NBR 9050 da ABNT e determinacdes do
Decreto Federal ne 5.296/2004;

b) definir o projeto urbanistico do empreendimento e adotar tipologias construtivas livres
de barreiras, incluindo acesso ds edificacdes, elementos de sinalizacdo, desenho universal
do mobilidrio urbano e, quando cabivel, reserva de vagas de veiculo para pessoas com
deficiéncia e idosos, de acordo com o percenfual de reserva previsto no Decreto ne

5.296/2004 e no Estatuto do Idoso, respectivamente;

c) definir projetos e adotar tipologias construtivas livres de barreiras arquiteténicas nas

unidades habitacionais e demais equipamentos de uso da comunidade quando previstos;
d) no caso do empreendimento incluir edificagcdo multifamiliar:

1. execucdo das unidades habitacionais plenamente acessiveis no piso térreo e,

dimensionadas de maneira a permitir adaptacdo posterior nos demais pisos;

2. edificacdes até 4 (quatro) pavimentos, execucdo das partes de uso comum de forma
acessivel e especificacdes técnicas de projeto que facilitem a instalacdo posterior de

elevador adaptado para uso de pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

e) edificagcdes com 5 (cinco) ou mais pavimentos, adocdo de rampas ou elevador(es)

acessivel(is), além da escada obrigatéria;

f) adocdo de solucdo para geracdo de energia fotovoltaica sem prejuizo da previsdo de

outra fonte de energia elétrica distribuida;

g) adotar solucdo para reserva e aproveitamento das dguas pluviais para usos ndo
potdveis como regas de jardim e lavagem de calcadas e veiculos, descarga de bacias

sanitdrias, limpeza de pisos e paredes, reserva para combate a incéndio, entre outros;

h) priorizar a utilizagcdo de material de construcdo civil dotado de certificacdo ou selo de

sustentabilidade;
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i) na auséncia de rede publica, adotar solugcdo para drenagem das dguas pluviais,
fratamento do esgoto sanitdrio e de provimento de dgua potdavel, atendendo condicdes
técnicas apropriadas e, em qualquer caso, as tubulagcdes para futura ligagdo as redes

pUblicas devem ser instaladas em todo o empreendimento, inclusive dentro do lote.

CAPITULO 1l
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

Secdo |
Do Inicio das Obras

Art. 11. Duas ou mais atfividades cumulativamente caracterizam o inicio das obras:
|. Obra de Edificacdes:

a) preparo do terreno para locacdo da obra com movimentacdo de terra, mesmo que

superficial (raspagem de terra), distinguindo-se da mera limpeza do lote ou gleba;

b) abertura de cavas para fundacoes;

c) inicio de execucdo de fundacdes superficiais;

d) disposicdo de sinalizacdes, mdaquinas, equipamentos e material de obra no imovel.
ll. Obras Gerais:

a) delimitacdo do espaco da obra e de seu canteiro;

b) preparo do terreno para locacdo da obra com movimentacdo de terra, mesmo que

superficial (raspagem de terra), distinguindo-se da mera limpeza do lote ou gleba;
c) readlizacdo de servicos de topografia e medicdes;

d) disposicdo de sinalizacdes, mdaquinas, equipamentos e material de obra no imbvel.

Secdol ll
Do Canteiro e Execugdo das Obras
Art. 12. Os responsdveis pelas obras de construcdo civil, publicas ou privadas, deverdo
observar os comandos da Resolucdo CONAMA ne307/2002, quanto & geracdo, classificacdo,
tfriagem e acondicionamento dos residuos da construcdo civil (RCC) na origem, em
cumprimento & Lei Federal ne 12.305, de 02 de agosto de 2010, que institui a Politica Nacional

de Residuos Sdlidos e dos Planos de Residuos Sdélidos, no &mbito estadual e municipal.
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Pardgrafo Unico. As empresas de construcdo civil, nos termos de regulamento ou de normas
estabelecidas pelos 6rgdos competentes do SISNAMA, estdo sujeitas a elaboracdo de Plano

de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil.

Art. 13. Nenhum elemento do canteiro de obras poderd prejudicar a arborizacdo ou a
iluminacdo publica, a visibilidade de placas ou sinais de trénsito e outras instalacdes de

interesse publico.

Art. 14. E proibida a permanéncia de qualquer material de construcdo nas vias e nos
logradouros publicos, bem como a sua utilizacdo como canteiro de obras ou depdsito de

entfulhos, salvo nos casos previstos nesta Lei.

Paragrafo Unico. A ndo retirada dos materiais de construcdo ou do entulho autoriza o
Municipio a remover o material encontrado no logradouro ou via publica, dando-lhe o destino
conveniente, e a cobrar dos executores da obra a despesa de remocdo e disposicdo final,

aplicando-lhes as sancdes cabiveis concomitantemente.

Art. 15. A implantacdo do canteiro de obras em outro local, diverso do que se realiza a obra
somente terd sua licenca concedida pelo érgd&o municipal competente mediante exame das
condicdes de circulacdo e fluxos criados no hordrio de trabalho e dos inconvenientes ou

prejuizos que venham causar ao transito de veiculos, pedestres e aos imdveis vizinhos.

Paragrafo Unico. Apds o término das obras, € obrigatdrio o estabelecimento das condicdes
de acessibilidade da calcada e a restituicdo da cobertura vegetal preexistente d instalacdo

do canteiro de obras, conforme estabelecido nesta Lei.

Secdo lll
Dos Tapumes e dos Equipamentos de Seguranca

Art. 16. Enquanto durarem as obras, o responsdvel técnico deverd adotar todas as medidas e
equipamentos necessdrios & protecdo e seguranca dos que nela trabalham, dos pedestres,
das propriedades vizinhas e do patrimdnio publico, observado o disposto nesta Secdo, nas

normas da ABNT e na legislacdo frabalhista.

Art. 17. Nenhuma construcdo ou reforma, reparo ou demolicdo poderd ser executado no
alinhamento predial sem que esteja obrigatoriamente protegido por tapumes, salvo quando
se tratar da execucdo de muros, grades, gradis ou de pintura e pequenos reparos na
edificacdo desde que ndo comprometam a seguranca e o transito de pedestres e sejam

devidamente sinalizados.

§12. Os tapumes somente poderdo ser colocados apds expedicdo, pelo érgdo municipal

competente, da licenca de construcdo ou demolicdo.
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§2e. E proibida a instalacdo de tapumes precdrios, devendo ser confeccionados de material
resistente as intempéries ou receber impermeabilizacdo com montagem de todos os seus

elementos de forma a garantir a integridade fisica dos transeuntes.

§3e. Tapumes e portdes de acesso as obras deverdo ser mantidos integros, limpos ou pintados,

com tratamento que qualifique a paisagem urbana, até a sua retirada.

Art. 18. A colocacdo de tapumes e andaimes sobre a calcada publica deverd garantir faixa
para circulacdo de pedestres, livre de barreiras ou obstdculos com, no minimo, 1,20m (um

metro e vinte centimetros) de largura, conforme disposto na NBR 9050.

§12. Em qualqguer caso, havendo proje¢cdo superior de tapumes e andaimes sobre a cal¢cada,
a altura livre de barreiras a ser adotada é de, no minimo, 2,50m (dois metros e cinquenta

centimetros).

§2¢. Na impossibilidade de cumprimento do caput deste artigo, excepcionalmente o érgdo
municipal competente poderd autorizar, por prazo determinado, faixa para circulacdo de
pedestres sobre o leito carrocdvel da via publica, desde que comprovada inviabilidade das

condicoes do local e adotados os procedimentos de seguranca cabiveis, a saber:

a) fodo o percurso de pedestres na transferéncia para a nova estrutura de circulacdo

sobre o leito carrocdvel deve ser feito no mesmo nivel da calgcada;

b) caso haja impossibilidade para a adocdo da transferéncia em nivel conforme a alinea
(a) deve ser adotada solucdo em rampa para vencer o desnivel nas extremidades do
circuito entre a calcada e a nova estrutura de circulacdo sobre o leito carrocdvel,

admitindo-se inclinacdo mdaxima de 10% (dez por cento);

c) largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) em qualgquer ponto da faixa

livre de circulacdo ao longo de todo o percurso;

e) sinalizacdo, inclusive noturna, da obra sobre a calcada e dos desvios decorrentes

para pedestres e veiculos em trénsito no leito carrocavel;

f) separacdo fisica e protecdo da faixa livre de circulacdo de pedestres através de

elementos que assegurem a integridade dos franseuntes.

§32. A andlise da necessidade de utilizacdo da via publica nas condicdes previstas neste

artigo requer autorizacdo no ato da aprovacdo do projeto.

§4c. Extinta a necessidade, o tapume voltard para o alinhamento do lote, devendo ser

adotadas todas as medidas de seguranca e acessibilidade para a circulacdo de pedestres.
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Art. 19. A partir de 180 (cento e oitenta) dias de paralisacdo das obras, os andaimes devem

ser retirados imediatamente e a calcada reconstituida, se for o caso.

Art. 20. Durante a execucdo das obras e na sua entfrega, as calcadas deverdo ser mantidas
em perfeitas condicdes para o fransito de pedestres, segundo as determinacdes da NBR 2050
da ABNT.

Secdo IV
Da Supressdo e Reposi¢cdo da Vegetagao
Art. 21. O interessado em realizar supressdo de qualquer drvore ou de vegetacdo nativa do
interior do lote ou gleba para fins de obras ou edificacdo deverd instruir requerimento de
autorizacdo junto ao érgdo municipal competente, sujeitando-se as disposicdes do Plano

Diretor de Arborizacdo Urbana de Porto Velho.

Art. 22. Havendo previsdo da supressdo de qualquer drvore ou de vegetacdo nativa no
interior do imdvel ou localizada no logradouro publico limitrofe, o processo de licenciamento
das obras serd instruido com planta planialtimétrica contendo a identificacdo e locacdo das
espécies e/ou com demarcacdo do perimetro das massas vegetais nativas presentes no

terreno, de acordo com as especificacdes do Plano Diretor de Arborizacdo Urbana.

Paragrafo Gnico. O dérgdo responsdvel pelo licenciamento das obras poderd requerer,

sucessivamente:
I. Ajustes ao projeto de forma a preservar a infegridade da vegetacdo existente;
Il. O remanejamento de espécies para as dreas livres resultantes do novo projeto;

lll. No caso de admitida a supress@o de qualquer espécie serd exigida a reposicdo da
vegetacdo preferencialmente com exemplares regionais nativos, nas dreas que

obrigatoriomente deverdo ser mantidas livres de impermeabilizacdo dentro do lote.

Art. 23. Cada drvore suprimida serd substituida pelo plantio de outra no mesmo imdvel,

conforme indicacdes do érgdo municipal competente.

§12. O drgdo municipal competente definird, em cada caso, as condicdes para reposicdo de

vegetacdo nativa suprimida.

§20. Quando comprovadamente for invidvel a reposicdo de drvore ou da vegetacdo dentro
do lote ou empreendimento, deverd o érgdo municipal competente indicar o logradouro

publico e como deverdo ser plantadas as mudas ao interessado na supressdo.
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Art. 24. A construcdo de edificagdes ensejard, obrigatoriamente, o plantio de, no minimo, 1
(um) exemplar arbdéreo preferencialmente regional nativo adequado ao meio urbano,

conforme especificacdes do Plano Diretor de Arborizacdo Urbana.

Pardgrafo Unico. A quantidade total e o porte dos exemplares arbdéreos a plantar serdo
definidos em funcdo da drea disponivel a ser mantida obrigatoriamente vegetada
determinada nesta Lei, resultante da aplicacdo da taxa de permeabilidade definida na LUOS,

nas seguintes proporcoes:

I. Plantio de exemplar arbdéreo de pequeno porte - a cada 16m?2 (dezesseis metros

quadrados) ou fracdo da drea disponivel a ser mantida obrigatoriamente vegetada;

ll. Plantio de exemplar arbéreo de médio porte - a cada 25m? (vinte e cinco metros

quadrados) ou fracdo da drea disponivel a ser mantida obrigatoriamente vegetada;

lll. Plantio de exemplar arbéreo de grande porte - a cada 3é6m?2 (trinta e seis metros

quadrados) ou fracdo da drea disponivel a ser mantida obrigatoriomente vegetada.

IV. Empreendimentos imobilidrios de grupamentos de edificacdes atenderéo a proporcdo
minima de 15m?2 (quinze metros quadrados) de drea verde por residente previsto, salvo maior

exigéncia da legislacdo especifica.

Pardagrafo Unico. O proprietdrio poderd apresentar projeto paisagistico para ser avaliado e
aprovado pelo érgdo municipal competente, desde que observadas as disposicoes

estabelecidas nesta Secdo.

Segdo V
Do Terreno e das Fundagoes
Art. 25. Sem a prévia adocdo de medidas corretivas e saneadoras, nenhuma edificacdo
poderd ser construida sobre terreno sujeito ao alagamento, instdvel ou contaminado por

substéncias orgdnicas ou toéxicas.

Pardgrafo Unico. A realizacdo de medidas corretivas no lote deverd ser comprovada por meio
de laudos e pareceres elaborados por técnico habilitado, que certifiquem os trabalhos, em
garantia das condicdes sanitdrias, ambientais e de seguranca para a sua ocupacdo, e

encaminhados para andlise pelo érgdo municipal competente.

Art. 26. As fundacdes deverdo ser executadas infeiramente dentro dos limites do terreno, de

modo a ndo prejudicar os imdveis vizinhos e ndo invadir o leito da via publica.
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Pardgrafo Unico. A execucdo das fundacdes requer necessariamente o acompanhamento
de profissional habilitado e observ@ncia da NBR 6122 ou oufra norma técnica que venha

atualizd-la.

Art. 27. Nos terrenos situados abaixo do greide da via ou nas quais sejam previstos aterros para
nivelamento do solo, a cota de soleira do pavimento térreo da edificacdo serd definida pelo
6rgdo municipal competente, constituindo-se em condicdo prévia para o licenciamento de

obras de construcdo.

TiTULO IV
DAS CONDICOES RELATIVAS AS EDIFICACOES

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art, 28. As edificacdes atenderdo ds premissas e exigéncias deste Codigo, além das seguintes

disposicoes legais ou normativas especificas, sempre que couber:

I. Disposicoes do Plano Diretor e da legislacdo municipal de parcelamento, uso e ocupacdo

do solo urbano;

Il. Normas do Corpo de Bombeiros do Estado de Ronddnia e da Defesa Civil;
lll. Normas de seguranca e saude do trabalhador;

IV. Normas e restricdes emanadas das autoridades sanitdrias competentes;

V. Disposicdes normativas estabelecidas pelo Ministério da Saude e demais érgdos federais,

estaduais e municipais competentes pela politica de saude;

VI. Disposicoes normativas estabelecidas pelo Ministério da Educacdo e demais érgdos

federais, estaduais e municipais competentes pela politica de educacdo;
VIl. Legislagcdo ambiental dos trés niveis de Governo;
VIIl. Legislacdo de protecdo do patrimdnio histérico e cultural dos trés niveis de Governo;

IX. Disposicdes normativas referentes & acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou

mobilidade reduzida;
X. Disposicdes normativas de trafego e trénsito municipal, estadual e federal;
XI. Disposicoes normativas estabelecidas pelas concessiondrias de servicos publicos;

XIl. As Normas Técnicas Brasileiras (NBR) da ABNT aplicdveis;
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Xlll. As diretrizes de conforto térmico e luminico e de eficiéncia energética, constantes das

seguintes normas e regulamentos:

a) NBR 15.220-3 Desempenho Térmico de Edificacdes - Parte 3: Zoneamento Bioclimdtico
Brasileiro e Diretrizes Construtivas para Habitacdoes Unifamiliares de Interesse Social, e NBR

15.575 Desempenho de Edificacdes Habitacionais até 5 Pavimentos da ABNT;

b) Regulamentos Técnicos editados pelo INMETRO: RTQ-C (Requisitos Técnicos da
Qualidade para o Nivel de Eficiéncia Energética de Edificios Comerciais, de Servicos e
PUblicos) e RTQ-R (Requisitos Técnicos da Qualidade para o Nivel de Eficiéncia Energética

de Edificacdes Residenciais);

c) recomendacdes publicadas pelo Programa Nacional de Conservacdo de Energia
Elétrica - PROCEL/ELETROBRAS, especialmente pelo PROCEL EDIFICA.

§12. As edificacdes e os ambientes destinados ao abrigo de atividades produtivas, sujeitos as
disposicoes da Consolidacdo das Leis do Trabalho, devem submeter-se ds normas que as

regulamentam.

§20. As edificacdes afetadas pela imposicdo de faixas de dominio e/ou dreas non aedificandi

submetem-se ds exigéncias das instancias que as impdem.

Art. 29. A edificacdo destinada a abrigar atividade econdmica por periodo determinado e
considerada de cardter tempordrio se sujeita a cumprir os par@metros relativos d seguranca,
solidez e salubridade que auferem a condicdo adequada de habitabilidade, além de outras
condicoes referentes ao conforto ambiental e & acessibilidade da edificacdo ou instalacdo,

ao critério do érgdo municipal competente.

CAPITULO Il
DAS EXIGENCIAS EM ACESSIBILIDADE

Art. 30. Na promocdo da acessibilidade serdo observadas as regras previstas na legislacdo
federal e pelas disposicoes contidas na legislacdo estadual e municipal aplicdveis, além das

disposicoes deste Cddigo.

Pardgrafo Unico. A concepcdo e a implantacdo dos projetos arquitetébnicos e urbanisticos
devem atender aos principios do desenho universal, de maneira a conformar rotas acessiveis
livres de barreiras, tendo como referéncias bdsicas o conjunto de normas técnicas sobre

acessibilidade da ABNT e a legislacdo especifica.

Art. 31. As edificacdes cumprirdo as exigéncias em acessibilidade de acordo com as seguintes

determinacodes:
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I. Novos projetos de construcdo, ampliacdo ou reforma de edificacdes destinadas ao uso

residencial unifamiliar - ao critério do interessado;

Il. Novos projetos de construcdo, ampliagcdo ou reforma de edificagdes destinadas ao uso
residencial bifamiliar ou multifamiliar - devem atender aos preceitos da acessibilidade na
conformagdo dos acessos, espacos e partes de uso comum e suas interligagdes, internas ou

externas;

lll. Novos projetos de construgcdo, ampliagdo ou reforma de edificagcdes destinadas ao uso
coletivo - devem atender aos preceitos da acessibilidade na conformacdo dos acessos,
espacos e partes de uso comum e suas interligacoes, externas e internas, incluindo as partes

abertas & circulacdo, atendimento e permanéncia do publico.

IV. Novos projetos de construcdo, ampliacdo ou reforma de edificacdes ocupadas por
entidades da administracdo publica, direta e indireta, ou por empresas prestadoras de
servicos publicos, destinados ao atendimento do publico em geral - devem garantir pelo
menos, um acesso desde o exterior e no seu interior com comunicacdo para todas as suas
dependéncias e servicos, livre de barreiras e de obstdculos que impecam ou dificultem a

acessibilidade.

§12. Em projetos de reforma ou mudanca de uso admite-se a ocupacdo dos afastamentos da
edificacdo para fins de instalacdo de solucdo em acessibilidade, com dispensa da drea
utilizada do afastamento para o cdlculo da taxa de ocupacdo e do coeficiente de

aproveitamento, ao critério do érgdo municipal competente.

§2¢. Novos projetos de edificacdo multifamiliar, onde ndo for obrigatéria a instalacdo de
elevador, deve ser previsto espaco para implantacdo futura de equipamento adaptado de

circulacdo vertical para pessoa com deficiéncia.

§32. O projeto e as obras de intervencdo para a promocdo da acessibilidade em bens imdveis
preservados tomardo como referéncia as indicacdes da Instrucdo Normativa ne 1 do IPHAN
(Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional), de 25 de novembro de 2003, que dispde
sobre a acessibilidade aos bens culturais iméveis, submetendo-se ainda aos critérios do érgdo

de tutela.

Art. 32. A reforma ou ampliacdo de edificacdo destinada ao uso coletivo e d prestacdo de
servicos publicos e governamentais, ou a mudanca de uso de imdvel existente para a
instalacdo desses usos, deverdo ser executadas de modo que se tornem acessiveis, conforme

os padrdes especificados neste Cddigo.

§12. No caso de reforma ou ampliacdo de edificacdo existente, constatada a impossibilidade

de adocdo de solucdes que a tornem plenamente acessivel, serd admitida condicdo parcial
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de acessibilidade, desde que esgotadas as alternativas possiveis, ao critério do érgdo

municipal competente e segundo os niveis de gradacdo descritos a seguir:
a) acessibilidade plena - eliminacdo total das barreiras existentes;

b) acessibilidade parcial - eliminacdo parcial das barreiras com eventual adocdo de ajudas
técnicas para estabelecimento, ao menos, de uma rota acessivel desde o exterior e no

interior da edificacdo, de acordo com o Decreto 5.296/2004;

c) acessibilidade possivel - eliminacdo das barreiras sempre que exequivel e adocdo

obrigatéria de ajudas técnicas para a sua superacdo.

§20. Ao critério do érgdo municipal competente, a ocupacdo de afastamentos e calcadas
para implantacdo de solugcdes em acessibilidade poderd ser permitido guardadas as

condicdes minimas de circulacdo acessivel do local onde for implantada.

Art. 33. Os empreendimentos destinados & habitacdo de interesse social da iniciativa privada
deverdo garantir condicdes plenas de acessibilidade conforme os padrdes exigidos no inciso

Xl do artigo 10 desta Lei.

CAPITULO 1l
DOS ELEMENTOS DA EDIFICACAO

Secgado |
Da Composi¢cdo e dos Padroes Geométricos das Calgadas
Art. 34. Cabe ao responsdvel pelo imével, edificado ou ndo, situado em via publica, com ou
sem pavimentacdo, e dotada de guias e sarjetas, a construcdo, reconstrucdo e conservacdo

das calcadas em toda a extensdo das testadas do terreno.

§12. Toda calcada serd composta por 3 (trés) faixas continuas e paralelas, com finalidade e
largura minima especifica e diferenciada em relacdo as demais, salvo expressa ressalva desta

Lei, a saber:

I. Faixa de servico - localizada ao longo do meio-fio, destinada & acomodagdo do mobilidrio
urbano, ajardinamento e plantio de drvores, com largura minima de 1,00m (um metro),
podendo ser maior segundo a classe da via em que se localizar a calcada, sendo admitida
excepcionalmente largura menor em calcadas consolidadas, permitida a interrupcdo para
instalacdo de rampa de acesso de veiculos, para embarque/desembarque, passagem e

fravessia de pedestres;

ll. Faixa livre de circulacdo - localizada entre as demais faixas, destinada & circulacdo de

pedestres livre de qualquer obstdculo ou barreira, com largura minima de 1,50m (um metro
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e cinguenta centimetros), devendo ser dotada dos dispositivos de sinalizacdo tétil no piso
para orientacdo da pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, nos casos
previstos na NBR 9050 e na NBR 16.537 da ABNT, ndo podendo ser invadida pelas faixas

limitrofes;

lll. Faixa de acesso - localizada ao longo do alinhamento dos lotes, destinada d passagem
e acesso a estes e as edificacdes, d aproximacdo para leitura de medidores e hidrémetros,
a observacdo de vitrines e disposicdo eventual de dispositivos do comércio, d instalacdo de
solucdes em acessibilidade quando impossivel localizd-las no interior dos imdveis e
ajardinamento, de largura varidvel e dependente das condicdes da calcada para sua

reserva e existéncia, podendo ser descontinuada.

§20. A reforma da calcada existente ensejard a submissdo das disposicdes desta Secdo, ao
critério do érgdo municipal competente na avaliacdo das condicdes para o cumprimento

das exigéncias impostas caso a caso.

§32. As calcadas deverdo se adequar as condicdes topogrdficas locais, sendo dotadas de
solucdes para assegurar a melhor condicdo de acessibilidade possivel, a seguranca e o livre
transito das pessoas, possuirem durabilidade e facil manutencdo, além de contribuirem para

a qualidade ambiental e paisagistica do lugar.

a) a via oficial existente, cuja inclinacdo longitudinal resulte maior que 20% (vinte por cento),
serd dotada da combinacdo de degraus e rampas sobre as calcadas, observando-se os

seguintes requerimentos para solucdo da acessibilidade de pedestres:

1. adocdo da Férmula de Blondel para cdlculo dos parémetros geométricos da escada
pela seguinte expressdo, onde (e) é a altura do espelho do degrau e (p) a largura do piso
do degrau: 63cm < 2e+p < 68cm; (maior/igual a sessenta e trés centimetros, menor/igual a

sessenta e oito centimetros);
2. lances limitados pelo intervalo entre no minimo 3 (frés) e no mdximo 12 (doze) degraus;

3. largura do piso do degrau (p), intervalo entre 32cm (trinta e dois centimetros) e 35cm

(trinta e cinco centimetros) inclusive;

4. altura do espelho do degrau (e), intervalo entre 16cm (dezesseis centimetros) e 18cm

(dezoito centimetros) inclusive;

5. no inicio e ao final de cada lance de escada e/ou entre este e o segmento de rampa,
instalacdo de um patamar com, no minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) de

extensdo;
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6. as calcadas inclinadas serdo dotadas de sinalizacdo tdtil de piso e instalacdo de

corrimdo, entre outros dispositivos, conforme previsto na NBR 2050 e NBR 16537 da ABNT.

§4:. Em vias oficiais existentes com declividade maior que 30% (trinta por cento) poderdo ser
adotadas calcadas totalmente resolvidas por meio de escadas dotadas de corrimdo,
prevendo-se patamares com, no minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) de extensdo,

para acesso aos lotes.

Art. 35. A construcdo ou reforma das calcadas além de atenderem aos padrdes
estabelecidos na Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade - NBR 9050 da ABNT cumprirdo os

seguintes padrdes bdsicos:

I. Piso regular, estavel, nivelado e continuo, de material resistente e antiderrapante, sob

qualguer condicdo climdtica;

Il. Na impossibilidade da adocdo do dimensionamento padrdo previsto para a faixa livre de
circulacdo de pedestres, poderd ser adotado 1,20m (um metro e vinte centimetros) como

largura minima, ao critério do érgdo municipal competente;

lll. Desniveis devidamente sinalizados por meio de piso tatil de alerta, superados por

intermédio de rampas sempre que possivel;

IV. Elementos dispostos sobre a calcada devidamente sinalizados com piso tdtil de alerta,
podendo ser instaladas golas vazadas ou grelhas para diferenciacdo e demarcacdo dos

canteiros de drvores e dreas gjardinadas no nivel do piso;
V. Inclinacdo transversal mdxima de 3% (irés por cento).

§12. Em calcadas j& consolidadas, no caso de comprovada inviabilidade da adog¢do da
largura minima estabelecida para a faixa livre de circulacdo de pedestres, serd admitida
largura menor, desde que esta resulte na maior largura possivel livre de obstdculos para o

frénsito de pedestres.

§2°. E obrigatéria a construcdo de rampa de acesso & calcada junto & faixa de travessia de

pedestres dotada com todos os elementos e padrdoes da NBR 2050.

§32. As solucdes de acesso para vencer eventuais desniveis entre a calcada e a linha de
testada do terreno deverdo estar localizadas no interior do lote ou Faixa de acesso, quando

existente.

§4°. Na construcdo ou reforma das calcadas serdo obrigatoriamente adotados revestimentos

de piso com propriedades drenantes, sem prejuizo das condicdes estabelecidas neste artigo.
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§52. O Municipio poderd instituir padrdes para a construcdo e reforma de calcadas por meio
de programa, manuais e cartilhas, com o fim de orientar a populacdo em geral e fazer cumprir
as diretrizes do PDPV quanto & promocdo da acessibilidade universal, do conforto térmico e

da qualificacdo da paisagem urbana.

Art. 36. O rebaixamento da calcada ao longo do meio-fio para entrada e saida de veiculos
depende de autorizacdo do érgdo municipal competente, observadas as seguintes

condicoes:
I. O rebaixamento deverd ocorrer dentro dos limites da faixa de servico da calcada;

ll. Extensdo mdxima de 3m (trés metros) para habitacdo unifamiliar e de ém (seis metros)

para os demais usos;

lll. Dist&ncia minima 5m (cinco metros) em relacdo a outro rebaixamento de acesso numa

mesma testada de lote;

IV. Distncia minima de 10m (dez metros) de qualquer esquing, ressalvados os casos de
impedimento pela conformacdo do lote ou de maiores exigéncias para usos de fluxo

constante de entrada e saida de veiculos, ao critério do érgdo municipal competente.

§12. Ao critério do érgdo municipal competente serd admitido o rebaixamento de secdo da
calcada em casos de comprovada impossibilidade de execucdo do acesso de veiculos ao
lote, conforme as determinacdes deste arfigo, sempre com adoc¢cdo de rampas para
pedestres na passagem da cota normal da calcada para o trecho rebaixado e retorno ao

nivel normal.

§2¢. Arampa para entrada e saida de veiculos, em postos de abastecimento de combustiveis

e similares, atenderdo s seguintes exigéncias complementares:
l. Serdo construidas em, no mdximo, dois pontos de rebaixamento em uma mesma testada;

Il. Deve ser prevista, em toda extensdo dos acessos de veiculos, a instalacdo de piso tatil
direcional para orientacdo da pessoa com deficiéncia visual, de forma a separar a faixa
livre de circulacdo de pedestres da drea de servicos, conforme padrdo da NBR 9050 da
ABNT, além de outras formas de sinalizacdo para seguranca dos transeuntes, ao critério do

6rgdo municipal competente;

lIl. Nas partes remanescentes deve ser adotada solucdo para separacdo entre a drea de

servicos automotivos e a calcada por meio de guias, muretas ou jardineiras, entre outras;

IV. E vedado o rebaixamento do meio-fio para acesso de veiculos em esquinas.
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Art. 37. No caso de reforma ou construcdo de calcada nova, quando ocorrer desajuste com
as secoes pertencentes aos lofes vizinhos, que implique no desalinhamento ou impedimento
d continuidade das solucdes de acessibilidade em toda a extensdo da quadra, serdo

tomadas as seguintes providéncias pelo érgdo municipal competente:

I. Confeccdo de projeto especifico que promova a solucdo dos problemas encontrados, em

prol da acessibilidade de toda a calcada da quadra;

ll. Orientacdo por meio da assisténcia técnica na implantacdo pelo interessado do projeto

elaborado pelo érgdo municipal competente;

lll. Emissdo de notificacdo aos proprietdrios dos lotes voltados para a mesma face de quadra
da calcada objeto da intervencdo, para que promovam a implantfacdo do projeto de
acessibilidade, sujeitando-os as sancdes estabelecidas nesta Lei pelo descumprimento do

ato administrativo exarado.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal poderd providenciar e executar as obras de
acessibilidade requeridas, mediante ressarcimento dos gastos com a acdo promovida por

meio de cobranca dos proprietdrios notificados.

Art. 38. O Municipio promoverd a articulagcdo com as concessiondrias de servicos puUblicos
qguanto a utilizacdo das calcadas para instalacdo de seus equipamentos, tendo em vista

garantir as condi¢cdes estabelecidas nesta Secdo.

Secdo ll
Dos Muros e Vedagoes

Art. 39. A altura méxima admitida para muros e vedacdes situados sobre as divisas do lote ou

gleba é de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), salvo expressa ressalva desta Secdo.

§1e. Fica dispensada da exigéncia estabelecida no caput deste artigo a edificacdo ou suas
partes construidas sobre o alinhamento ou divisas do lote; ou diante da necessidade da
adocdo de muros de arrimo; ou quando a natureza da atividade prevista comprovadamente

exigir maior altura.
§20. £ obrigatéria a vedacdo de todas as divisas dos terrenos vagos ou subutilizados.

§3e. E facultativa a construcdo de muros ou instalacdo de vedacdes em lotes edificados,

observadas as disposicdes do Cddigo Civil Brasileiro sobre a matéria.

Art. 40. Admite-se muro totalmente vedado de alvenaria ou com vidro de seguranca até o
limite de 25m (vinte e cinco meftros) de extensdo quando voltado para via ou logradouro

publico.
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§12. Em muros e vedacodes voltadas para via ou logradouro puUblico com extensdo maior que
25m (vinte metros), € obrigatdria a intercalacdo das partes vedadas com partes vazadas em
toda asua extensdo, que favorecam a passagem livre do ar através do material utilizado para

a sua confeccdo.

§2¢. £ vedada a instalacdo de arame farpado, caco de vidro ou outro dispositivo que

represente risco aos transeuntes, a titulo de seguranca no topo dos muros ou vedacgoes.

§32. Muros e vedacdes voltados para a via ou logradouro publico poderdo ser totalmente
compostos por cercas vivas ou de madeira, por muros vegetados com jardim vertical ou por
elementos vazados, sendo proibida a vedacdo por meio de cerca de arame farpado e
espécies vegetais venenosas ou agressivas que possam causar dano aos transeuntes ou ao

patrimdnio publico.

§4e. Ainstalacdo de cerca eletrificada ou similar fixada sobre muro ou vedacdo atenderd aos
requerimentos da Lei Federal ne13.477, de 30 de agosto de 2017 e a legislacdo estadual
aplicdvel, devendo ser fixada em lugar visivel e nas extremidades do dispositivo, placas de
aviso que alertem sobre o perigo iminente de choque e que contenham simbolos que
possibilitem a sua compreensdo por pessoas analfabetas, além de atender as seguintes

exigéncias para viabilizar a sua instalacdo:

I. Altura do muro sobre o qual se dard a instalacdo da cerca energizada = 2,50m < h < 3m

(maior/igual a dois metros e cinquenta centimetros, menor/igual a trés metros);

II. Fechamento totalmente composto por muros vegetados com jardim vertical, por
elementos vazados ou por conformacdo intercalada entre estes e outros tipos de panos,

opacos ou Ndo.

§5°. Mediante justificativa de projeto fundamentada em critérios técnicos adotados para o
desenvolvimento do partido arquitetdnico, muros e vedacdes em geral poderdo alcangar
altura mdéxima superior a 3m (trés metros), desde que totalmente vegetados, vazados ou que
diferenciadamente contribuam para a paisagem urbana, atendidas as exigéncias aplicéveis

dos dispositivos desta Secdo, ao critério do érgdo municipal competente.

Art. 41. Muro ou vedacdo de lote situado em esquina deverd conter arremate em chanfro
com 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de extensdo no ponto correspondente ao

cruzamento das vias.

Pardgrafo Unico. Quando construida no alinhamento de lote em esquina, a edificacdo
deverd adotar o chanfro nas mesmas condi¢cdes definidas no caput, no nivel do pavimento

térreo, a fim de assegurar a visibilidade das vias que se cruzam.
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Secdo lll
Das Estruturas, Paredes e Pisos

Art. 42. Os elementos estruturais, paredes divisérias e pisos deverdo atender as normas

técnicas brasileiras e garantir:
I. Resisténcia ao fogo;
Il. Impermeabilidade e durabilidade;
Il. Estabilidade da construcdo;
IV. Eficiente desempenho acuUstico e térmico;
V. Condicdes de acessibilidade e seguranca.

§1e. Além das disposicoes estabelecidas no caput deste artigo, as paredes externas, que
constituem o invélucro da edificacdo, devem observar os parémetros de transmitdncia
térmica, atraso térmico e fator de calor solar admissiveis para vedacdes externas, além das
estratégias de condicionamento térmico passivo para a Zona Bioclimdtica 8 (ZB8), conforme
a NBR 1522-3 da ABNT.

§22. As paredes assentadas em contato direto com o solo deverdo ser devidamente

impermeabilizadas.

§32. A utilizacdo de materiais ndo convencionais ou resultantes de nova tecnologia de
construcdo como contéineres, steel frame, wood frame, entre outros, se sujeitam as
disposicoes deste Cddigo, devendo ser tomadas as providéncias necessdrias para o seu

atendimento.

Art. 43. As instalacdes sanitdrias, cozinhas e demais dreas molhadas internas ou externas da

edificacdo deverdo conter:
I. Piso com material resistente, impermedvel, antiderrapante e de facil manutencdo;

Il. Paredes com material resistente, impermedvel e de fécil manutencdo até a altura minima
de 1,60m (um metro e sessenta centimetros) nas cozinhas, dreas de servico e similares e em

boxes de chuveiro altura minima de 2m (dois metros) em banheiros, vestidrios e similares.

Art. 44. Os compartimentos de edificacdes onde houver manipulacdo ou armazenagem de
produtos quimicos, alimentos ou material perecivel submetem-se d legislacdo sanitdria e
ambiental aplicdvel, devendo conter piso e paredes revestidos de material resistente,

incombustivel, impermedvel e de facil manutencdo.
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Art. 45. As edificacdes destinadas a atividades potencialmente causadoras de ruidos ou a
eles expostas deverdo dar solucdo de tratamento acuUstico aos ambientes geradores ou
afetados, por intermédio do planejamento da localizacdo no lote, das barreiras e dos
fechamentos, dos vdos e das aberturas, além da adocdo de materiais construtivos e de
revestimentos com propriedades absorventes e/ou isolantes, de forma a assegurar o conforto

acustico interno e da vizinhanca.

Secdo IV
Das Coberturas
Art. 46. As coberturas serdo confeccionadas em material impermedvel, incombustivel e
resistente & acdo dos agentes atmosféricos, ndo devendo representar fonte significativa de

ruido ou de transmisséo de calor para o interior da edificacdo.

Pardgrafo Unico. Além das disposicdes estabelecidas no caput deste artigo, a cobertura a ser
adotada deve observar os pardmetros de transmiténcia térmica, atraso térmico e fator de
calor solar admissiveis para vedacodes externas e as estratégias de condicionamento térmico
passivo para a ZB 8, conforme a NBR 15.220-3 da ABNT.

Art. 47. As coberturas deverdo manter independéncia de outras edificacdes vizinhas e serem

interrompidas nas linhas de divisa quando nestas montarem.

Paragrafo Unico. As estruturas das coberturas de edificagcdes geminadas deverdo manter
independéncia em cada unidade auténoma, garantindo a total separacdo por meio de
sec@o de parede corta fogo em toda a extensdo do limite entre as edificacdes com, no
minimo, 1,00m (um metro) de altura acima da maior cota de cumeeira ou ponto de maior
altura da cobertura, além de outras exigéncias especificas quanto & prevencdo de incéndios

do Corpo de Bombeiros.

Secdo V
Das Fachadas e Elementos Projetados em Balango
Art. 48. Todas as fachadas e empenas cegas da edificacdo montadas sobre as divisas do lote
deverdo ser revestidas com material impermedvel ou tratadas com produtos

impermeabilizantes, preferencialmente de cores claras.

§12. As fachadas voltadas para a direcdo Leste/Oeste e Norte das edificacoes serdo

protegidas da incidéncia solar, por meio de dispositivos apropriados para esse fim.

§2¢. Para fins de qualificacdo da paisagem urbana e/ou conforto ambiental da edificagdo

em que parte resulte em empena cega, esta poderd ser tfratada por meio de:
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l. Pinturas e painéis com fins exclusivamente artisticos, vedada a instalagcdo de engenhos

para propagandad; ou

Il. Jardins verticais, mantida a integridade dos imdveis vizinhos sendo dotados dos elementos
necessarios para resolucdo dos efeitos causados pela sua instalacdo, como calhas de
coleta das dguas residuais e irrigacdo propria, podas e demais elementos implicados em
sua manutencdo, além da impermeabilidade da superficie onde se assentar, ao critério do

6rgdo municipal competente.

Art. 49. A projecdo em balanco da edificacdo ou suas partes sobre o alinhamento e os
afastamentos atenderdo as disposicoes da legislacdo municipal de uso e ocupacdo do solo

urbano e as previsdes deste Cddigo.

Art. 50. Sobre as calcadas e os afastamentos admite-se a projecdo de marquises, beirais e
toldos; aparelhos de ar-condicionado, grades de seguranca, floreiras e elementos
decorativos, bem como brise-soleil, muxarabiés e demais dispositivos para protecdo das

fachadas.

§12. A admissdo referida no caput deste artigo depende da adocdo de medidas que evitem
o gotejamento das dguas pluviais ou residuais de quaisquer elementos sobre as calcadas e

os franseuntes, e que promovam o seu escoamento nas condicdes previstas neste Codigo.

§20. Qualquer aparelho de ar condicionado fixado ou apoiado nas fachadas deverd ser
inserido em caixa de protecdo ou acomodado a partir de solucdo especifica de projeto, bem
como provido de escoamento das dguas residuais de forma embutida na parede em duto

proprio, até a sua destinacdo final.

Art. 51. A projecdo em balanco sobre os afastamentos de balcdes, sacadas, varandas e
terracos abertos ou suas partes, além de atenderem as condicdes estabelecidas na
legislacdo municipal de uso e ocupacdo do solo urbano, observardo os comandos deste

Cédigo, a saber:

I. Os elementos descritos no caput deste arfigo poderdo ocupar toda a extensdo do

ambiente a que se agregam, quando a edificacdo for implantada em centro de terreno;

ll. As projecdes em balanco deverdo guardar disténcia minima de 2m (dois metros) das

divisas do lote;

lIl. Quando a edificacdo for montada nas divisas do lote manter afastamento lateral minimo
de 1.50m (um metro e cinquenta centimetros) entre estas (divisas) e os limites laterais das

projecoes em balanco instaladas na fachada frontal e/ou de fundos;
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IV.Todos os elementos em balanco descritos neste artigo deverdo possuir cobertura, no fodo
ou em parte, de maneira a promover o sombreamento da abertura que lhe dd acesso ou

qualquer vao de iluminacdo e ventilacdo que se abra sobre estes.

§12. Os elementos em balanco poderdo conter dispositivos de protecdo confra a incidéncia
solar ou das chuvas, desde que vazados em garantia da ventilacdo permanente, tais como
peitoril ventilado ou vazado, cobogd, brise-soleil, muxarabié e similares, sendo vedada a
instalacdo de esquadria de vidro ou similar que promova o seu fechamento total, mesmo que

eventual, a qualguer tempo.

§2°. Admite-se a construcdo de novos elementos em balanco caracterizados neste artigo em
projetos de reforma de edificacdo existente, desde que cumpridas as disposicoes deste
Cédigo, submetido projeto para aprovacdo do érgdo municipal competente e as obras

acompanhadas por responsdvel técnico pela sua execucdo.

Art. 52, Elementos em balanco projetados sobre os afastamentos obedecerdo ds seguintes

condicdes complementares:

I. Marquises, beirais e toldos, balcdes, sacadas, terracos e varandas abertos ou suas partes
devem guardar altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) do piso sobre

o qual se projetam até a sua face inferior;

Il. Para os demais elementos em balanco, em qualquer altura e profundidade, desde que
ndo constitua obstdculo d passagem de pedestres, se houver, e ndo representem risco aos

franseuntes;

Art. 53. Admite-se a instalacdo de pérgula totalmente vazada ou de dispositivos retrateis que

permitam a abertura do teto sobre os afastamentos.

Pardgrafo Unico. E proibida a construcdo ou projecdo de coberturas que vedem totalmente

os afastamentos, salvo nas condi¢cdes previstas no caput deste artigo.

Art. 54. Marquises e foldos poderdo ser projetados sobre a calcada, devendo guardar
distdncia minima de 60cm (sessenta centimetros) do limite do meio-fio, altura minima de 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros) do piso até a sua face inferior e adaptar-se ds
condicdes do logradouro quanto aos equipamentos de sinalizacdo e iluminacdo,

arborizacdo, redes de infraestrutura e demais componentes de utilidade publica.

Pardgrafo Unico. Admite-se o avanco sobre a calcada da secdo de toldo correspondente ao
acesso a edificacdo situada no alinhamento, sobre apoios esbeltos e confeccionados com

material leve, desde que cumpridas as exigéncias desta Lei para a matéria, ndo sendo
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admitida a obstrucdo da Faixa livre de circulacdo, atendidas as larguras padrdo e minima

previstas nesta lei em cada caso.

Art. 55. Ao critério do 6rgdo municipal competente poderd ser exigida a construcdo de
marquise em edificacdo localizada sobre o alinhamento nas condicdes previstas neste

Cadigo.

Art. 56. Marquises e beirais deverdo ser construidos em material incombustivel e dotados de
calhas ou coletores de maneira a ndo permitirem o lancamento das dguas pluviais sobre o

terreno adjacente ou sobre o logradouro publico.

Paragrafo Unico. As dguas pluviais coletadas de marquises, beirais, coberturas, jardineiras e
demais elementos em balanco deverdo ser conduzidas por calhas e dutos embutidos ao
sistema pUblico de drenagem, quando houver, ou embutido sob a calgada até a sarjeta, ou

ainda a reservatdério de coleta das dguas pluviais para uso ndo potdvel.

Segdo VI
Dos Compartimentos

Art. 57. Os compartimentos deverdo ser dimensionados e posicionados na edificacdo de
forma a assegurar condicoes eficientes de salubridade e de conforto ambiental, obtido pela
adequada orientacdo solar e emprego dos materiais em paredes, coberturas e pisos, pelo
correto dimensionamento das aberturas, bem como de instalacdes e equipamentos, de

acordo com as estratégias de conforto térmico definidas para a ZB 8.

Art. 58. Para os fins deste Cdédigo, os compartimentos das edificacdes sdo classificados
segundo a funcdo preponderante neles exercida, que determinard seu dimensionamento

minimo e necessidade de ventilacdo e iluminacdo, a saber:

I. Compartimentos de permanéncia prolongada - compartimentos de uso constante
caracterizados como espacos habitdveis que demandam permanéncia confortdvel por
tempo longo ou indeterminado, tais como dormitérios, salas de estar, de jantar, de lazer,
ambientes de estudos, de frabalho, copas, cozinhas, dreas de servico, lojas, salas comerciais

e locais para reunides;

ll. Compartimentos de permanéncia fransitéria - compartimentos de uso ocasional e/ou
tempordrio caracterizados como espacos habitdveis que demandam permanéncia
confortdvel por tempo determinado, tais como vestibulos, corredores, caixas de escadas,

despensas e depdsitos, vestidrios, banheiros e lavabos.
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§12. SO6tdos e pordes ou compartimentos no subsolo quando devidamente dimensionados,
iluminados e ventilados poderdo ser considerados como compartimentos de permanéncia

prolongada.

§2. E facultada a organizacdo interna da edificacdo em compartimentos integrados ou em
conceito aberto, exceto ambientes nos quais as exigéncias de salubridade, seguranca ou

conforto ambiental dos usudrios determinem o isolamento e o controle do acesso.

Art. 59. As unidades residenciais de edificagcdes bifamiliares ou multifamiliares serdo
compostas por, no minimo, 1 (um) compartimento de permanéncia prolongada, além da

cozinha e 1 (um) banheiro, com drea total igual ou maior que 30m?2 (trinta metros quadrados).

§12. Os compartimentos das edificacdes caracterizadas no caput deste artigo atenderdo as

seguintes dimensdes e dreas minimas:

[. Um Unico compartimento de permanéncia prolongada, além de cozinha e banheiro -
15m?2 (quinze metros quadrados), de tal forma que permita a inscricdo de um circulo com,

no minimo, 3m (trés metros) de di@metro;

Il. Unidade dotada de sala e guarto ou quartos separados - sala com dimensdes que
permitam a inscricdo de um circulo com, no minimo, 3m (trés metros) de di@metro e quartos
com dimensdes que permitam a inscricdo de um circulo com, no minimo, 2,70m (dois metros

e setenta centimetros) de didmetro;

lll. Cozinhas - dimensdes que permitam a instalacdo obrigatéria e aproximacdo frontal da

pia, fogdo e geladeira, além da abertura de portas, se houver;

IV. Areas de servico - se houver, dimensdes que permitam a instalacdo de tanque e méquina

de lavar roupas;

V. Quartos de servico - se houver, admite-se drea minima de 4,50m?2 (quatro metros e
cinquenta centimetros quadrados), de tal forma que permita a inscric@o de um circulo de

2m (dois metros) de didmetro.

VI. Banheiros - deverdo ser dimensionados de modo a acomodar vaso sanitdrio, box e pia,

vetada sobreposicdo das pecas.

§20. Quando utilizada cabine sanitdria isolada, esta deverd conter fonte de ventilagcdo natural

ou mecanica para exaustdo e renovacdo do ar da cabine.

§32. A adocdo do conceito aberto para a organizacdo dos espacos de uma edificacdo ou
unidade, ndo dispensa o cumprimento das determinacdes quanto a ventilacdo e iluminacdo

natural dos compartimentos.
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Art. 60. Em edificacdes de uso publico ou coletivo, é obrigatéria a previsGo de banheiros
separados por sexo, considerando a razdo de 20 (vinte) usudrios por bacia sanitdria para
cdlculo do dimensionamento da drea necessdria em cada um, incluindo todos os elementos
e pecas necessdrios a higiene dos espacos e das pessoas, e o perfeito cumprimento de suas

funcodes.

§12. A razdo estabelecida no caput deste artigo poderd variar segundo o cdiculo de lotacdo
e permanéncia dos usudrios na edificacdo, resultando no atendimento por bacia sanitdria

para um numero maior de usudrios.

§20. Os banheiros de uso publico ou coletivo, com previsGo de agrupamentos de bacias

sanitdrias, deverdo dispor de:

. Box sanitdrio individual com drea minima de 1,25m2 (um metro e vinte e cinco centimetros
quadrado), assegurada distadncia frontal para uso da bacia com 0,60m (sessenta

centimetros), vedada superposicdo com a abertura da folha da porta;

Il. Divisérias com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) e folna da porta
do box com, no minimo, 0,80m (oitenta centimetros) de v&o livre, admitindo-se folha da
porta com largura minima de 60cm (sessenta centimetros) em reforma de edificacoes

existentes;

lll. Acesso aos boxes garantido por circulagcdo com largura ndo inferior a 20cm (noventa

centimetros);

IV. Em edificacdes de uso publico ou coletivo, a quantidade, o dimensionamento e os
critérios quanto & instalacdo de banheiros acessiveis para pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida seguirdo as determinagcdes do Decreto Federal ne 5.296/2004 e os
padroes da NBR 9050 da ABNT.

Art. 61. Os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo conter pé-direito minimo
igual a 2,80m (dois metros e oitenta centimetros), salvo cozinhas, copas e dreas de servico,

que poderdo conter pé-direito minimo igual a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

§12. As edificacdes ndo residenciais onde os ambientes de permanéncia prolongada forem
abertos ao publico e naquelas destinadas d aglomeracdo de pessoas o pé-direito minimo
corresponderd a 3m (frés metros) de altura, aplicando-se as demais previsdes desta Secdo

sempre que cabivel.

§22. No caso de o compartimento possuir teto inclinado, inclusive varandas, o ponto mais
baixo terd altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros), mantidos o pé-direito

minimo obrigatdério para o compartimento em seu ponto médio.
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Art. 62. Os compartimentos de permanéncia transitéria poderdo conter pé-direito minimo

igual a 2,40m (dois metros e quarenta centimetros).

Art. 3. As unidades imobilidrias autbnomas com mais de um pavimento em uma mesma
edificacdo e os compartimentos em andares intermedidrios de qualguer natureza atenderdo
os limites minimos de pé-direito estabelecidos, computando-se cada um dos compartimentos
ou ambientes superpostos para fins de cdlculo do gabarito maximo permitido pela legislacdo

municipal.

Art. 4. Serd admitida a instalacdo de mezanino ou jirau desde que em compartimentos com
pé-direito total de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) ou maior, assegurada altura
minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) sob e sobre o mezanino ou jirau em

qualquer ponto.

Paragrafo Unico. O mezanino ou jirau poderd ocupar até 50% (cinquenta por cento) da drea

de piso do compartimento sobre o qual se projeta.

Art. 65. No caso de reforma de edificacdo ou compartimento cujo pé-direito corresponda a
5,70m (cinco metros e setenta centimetros) de altura ou mais se admite subdivisdes em 2 (dois)
pavimentos, desde que asseguradas as exigéncias desta Lei e pé-direito minimo de 2,80m
(dois metros e oitenta centimetros) em cada novo pavimento, exceto nos casos de uso da
edificacdo onde for exigida maior altura para o pé-direito, ao critério do érgdo municipal

competente.

Secdo VI
Da lluminagao e Ventilagdo dos Compartimentos

Subsecgdo |
Das Aberturas e Vaos

Art. 6. As edificacdes deverdo possuir aberturas para iluminacdo e ventilagcdo naturais dos
compartimentos, considerando sua utilizacdo e permanéncia, bem como as premissas de
conforto térmico, luminico e acustico, obedecidas normas especificas, além das exigéncias e

ressalvas desta Lei.

Pardgrafo Unico. E vedada a abertura de véos em paredes construidas sobre as divisas do
lote ou a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de disténcia das mesmas, salvo

no caso de fachada construida sobre a testada do lote.

Art. 67. Os compartimentos serdo dotados de vaos para iluminagdo e ventilagcdo natural com

as seguintes dimensdes e caracteristicas:
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I. Compartimentos de permanéncia prolongada - superficie do vdo na proporcdo minima

de 40% (quarenta por cento) da drea do piso;

Il. Compartimentos de permanéncia transitéria, superficie do v@o na propor¢cdo minima de

20% (vinte por cento) da drea do piso.

lll. Areas destinadas & garagem de veiculos atenderdo a proporcdo minima de 5% (cinco
por cento) da drea do piso para o dimensionamento da superficie do vao de iluminacdo e

ventilagcdo naturais.

§12.As dimensdes estabelecidas no caput deste artigo consideram os vdos Uteis para
ventilacdo e iluminacdo naturais livres de qualquer obstrucdo que comprometa a funcdo a

que se destinam, excetuando-se os caixilnos.

§20. Admite-se que em parte do vdo seja utilizada esquadria do tipo veneziana mével ou fixa
que permita a passagem do ar, além de dispositivos para protecdo da incidéncia solar, como

brise-soleil, muxarabié e similares apostos na parte externa ao vao.

§32. Admite-se a adocdo de elementos vazados ou que ventilem por efeito chaminé ou
mecdénicos com controle de gases para a ventilacdo das garagens, sendo esta Ultima
obrigatdéria para aquelas localizadas no subsolo das edificacdes, exceto as de uso unifamiliar,

desde que assegurada a renovacdo de ar em seu interior.

Art. 68. Os compartimentos deverdo ser ventilados e/ou iluminados de maneira que atendam

as seguintes condicdes:

I. Permitirem a ventilacdo de compartimentos de permanéncia prolongada situados em

fachadas orientadas na direcdo Leste-Oeste ou Norte, mediante as seguintes hipdteses:

a) ventilacdo cruzada no interior da edificacdo pela abertura de vaos em paredes opostas
ou adjacentes, ou através do efeito chaminé pelo telhado ou aberturas superiores, a fim

de evitar zonas de ar confinado ou aquecido;

b) a ventilacdo cruzada disposta na alinea (a) deste artigo, poderd ser obtida ainda por
meio do vao de porta localizado em parede oposta ao do vao de iluminacdo e ventilacdo,
desde que vazada, pela adocdo de folha do fipo veneziana ou trelica e dotada de

bandeira superior que possibilite abertura ou passagem do ar; ou

c) aberturas para ventilacdo e iluminacdo protegidas por meio de dispositivos que
projetem sombra sobre todo o vGo como beirais, varandas e ferracos cobertos ou da

instalacdo de elementos vazados, como cobogds, muxarabié, brise-soleil e similares;
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Il. Nas edificacdes residenciais unifamiliares e multifamiliares, os compartimentos de
permanéncia prolongada e os banheiros (exceto lavabos) deverdo dispor de vaos para
iluminacdo e ventilacdo naturais voltados diretamente para o exterior da construcdo ou

prisma de ventilacdo e iluminacdo (PVI), nas condicoes estabelecidas a seguir:

a) admite-se iluminacdo e ventilacdo do compartimento por intermédio de varandas,
terracos e alpendres abertos e cujas coberturas ndo ulirapassem 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) de profundidade, a partir do limite com a parede do

compartimento a ventilar e iluminar;

b) guando o compartimento dispuser de abertura Unica de iluminacdo voltada
diretamente para o exterior ou PVI, a profundidade do compartimento ndo poderd

exceder 2,5 (duas e meia) vezes a altura medida do piso ao topo da abertura;

c) quando o compartimento dispuser de abertura Unica de iluminacdo voltada para
varandas, terracos e alpendres, a profundidade do compartimento ndo poderd exceder
2,5 (duas e meia) vezes a altura medida do piso ao topo da abertura, contada a partir da

borda da projecdo da parte coberta para a qual se volta a abertura.

d) a profundidade do compartimento destinado d cozinha ndo poderd exceder 2,5 (duas
e meia) vezes a altura medida do piso ao topo da abertura de ventilacdo e iluminacdo,
descontada a altura da bancada da pia, considerada entre 0,85m (oitenta e cinco

centimetros) e 0,90m (noventa centimetros);

e) admite-se a ventilacdo e iluminacdo de cozinhas e banheiros por intermédio de
aberturas para a drea de servico, desde que o vdo desta drea voltado para o exterior da
edificacdo ou PVI seja dimensionado na propor¢cdo do somatério das dreas de piso dos

compartimentos a ventilar e iluminar;

lll. Nas edificacdes ndo residenciais, banheiros e copas poderdo ser ventilados e/ou

iluminados de maneira indireta, por meio dos mecanismos previstos nesta Lei.

Pardgrafo Unico. A fim de alcangar as exigéncias de promog¢do da ventilacdo natural das
edificacdes poderd ser adotada solucdo por meio das alternativas apresentadas nas alineas

deste pardgrafo, a saber:

a) peitoril vazado, composto por elementos do tipo cobogd, blocos de vidro ventilados,
esquadria dotada com venezianas méveis do tipo abre-fecha ou outra que permita a sua

abertura; e/ou

b) portas-veneziana voltadas para o exterior da edificagcdo com trés funcoes diferenciadas

e as seguintes caracteristicas:
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1. a parte superior com as pds das venezianas conduzindo o ar para cima, de forma a

recolher do ambiente o ar quente e conduzi-lo para fora;

2. a parte mediana, tipo bdscula de vidro, para permitir a iluminacdo do

compartimento; e

3. a parte inferior, também em veneziana, com as pds inclinadas para baixo, com a

infencdo de recolher o ar mais frio do exterior e conduzi-lo ao interior do recinto.

Art. 69. Admite-se a ventilacdo de, no mdximo, 2 (dois) compartimentos de permanéncia
tfransitéria contiguos, por uma Unica abertura, desde que dimensionada segundo o somatério
das dreas de piso dos compartimentos, podendo-se adotar cobogds, blocos de vidro

ventilados e similares de mesmo efeito.

Art. 70. Circulacoes horizontais com extensdo superior a 20m (vinte metros) deverdo dispor de
abertura para o exterior ou PVI na proporcdo de 5% (cinco por cento) da drea total do piso,

nas edificacdes onde ndo houver alternativa para a renovacdo do ar.

Art. 71. Em compartimentos destinados a atividades especiais, que pela sua natureza ndo
possam dispor de aberturas para o exterior, sdo admitidas iluminacdo e ventilacdo por meios
artificiais, dimensionadas segundo as normas técnicas brasileiras e aprovadas pelo érgdo

municipal competente.

Pardgrafo Unico. A depender da natureza da atividade desenvolvida no compartimento,
sempre gque possivel deve-se prover a renovacdo do ar interno, com adequada tomada de

ar externo.

Art. 72. Paredes voltadas para a direcdo sul poderdo prover iluminacdo natural ao interior da
edificacdo por meio de blocos de vidro, além da abertura de vdos para ventilacdo quando

obrigatdria.

Pardgrafo Unico. A ventilag@o permanente de compartimentos de permanéncia transitéria,
exceto banheiros, poderd ser promovida por meio de blocos de vidro translUcidos com

respiracdo.

Subsecao
Dos Prismas de Ventilagdo e lluminagdo Natural (PVI)

Art. 73. SGo condi¢cdes gerais que os prismas utilizados como meio de ventilacdo e iluminacdo

natural de compartimentos devem atender:
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I. Parte inferior do PVI diretamente voltada ou comunicante com compartimento aberto
voltado para os afastamentos da edificacdo, exceto garagens, de forma a possibilitar a

renovacdo do ar em seu interior pelo acionamento do efeito chaminé;

Il. Parte superior aberta e desimpedida de qualguer vedacdo que impeca a iluminacdo
natural ou as condicdes de ventilacdo permanente, admitida protecdo das chuvas por
meio de domus com respiracdo ou outra solucdo com material incolor e translUcido, desde
qgue mantidos os indices de trocas de ar adequado e de iluminacdo natural dos

compartimentos para ele voltados;

lll. Revestimento em cores claras e, quando coberto na parte superior, com caracteristicas
antirreverberantes, de forma a assegurar o conforto acustico dos compartimentos atendidos

pelo prisma, desde que mantida a condicdo do inciso II;

IV. Faces verticais e secdes horizontais mantidas no mesmo alinhamento em toda a extensdo
de sua altura, admitindo-se o escalonamento e afastamento progressivo a cada pavimento

no sentido do alargamento da drea de abertura até o seu coroamento superior.

Art. 74. A utilizacdo de prismas de ventilacdo e iluminacdo nas edificacdes deverd atender

aos seguintes critérios e pardmetros para o seu dimensionamento:

I. Edificacdes com até 4 (quatro) pavimentos ou 12m (doze metros) de altura, excetuados
elementos da cobertura, circunscricdo de um circulo tangente a todas as suas faces com,

Nno Minimo:

a) 3m (frés metros) de diGmetro, quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos
de permanéncia prolongada, sendo permitida superposicdo com os afastamentos da

edificacdo;

b) 2m (dois metros) de diGmetro, quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos
de permanéncia transitéria, sendo permitida superposicdo com os afastamentos da

edificacdo.

Il. Edificacdes com 5 (cinco) ou mais pavimentos ou com mais de 15m (quinze metros) de
altura terG@o as dimensdes do prisma de ventilacdo e iluminacdo calculadas segundo os
par@metros e férmulas apresentados a seguir, onde (L) corresponde & largura; (D)
corresponde ao di@metro; e (N - 2) corresponde ao somatdrio do nimero de pavimentos da

edificacdo subtraido do coeficiente igual a dois.

a) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanéncia prolongada,
exceto copas, cozinhas e dreas de servico, sendo 1 (uma) de suas faces aberta, terd

largura minima (L) nesta face calculada pela féormula: [L=1,90m x (N -2)];
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b) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanéncia transitéria,
copas, cozinhas e dreas de servico, sendo 1 (uma) de suas faces aberta, terd largura

minima (L) nesta face calculada pela férmula: [L=1,70m x (N = 2)];

c) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanéncia prolongada,
exceto copas, cozinhas e dreas de servico, sendo enclausurado por suas faces, deverd
permitir ao nivel de cada piso a inscricdo de um circulo cujo di@metro (D) minimo é

calculado pela férmula: [D = 2,50m x (N - 2)];

d) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanéncia transitéria, as
copas, cozinhas e dreas de servico, sendo enclausurado por suas faces deverdo permitir,
ao nivel de cada piso, a inscricdo de um circulo cujo di@metro (D) minimo é calculado

pela féormula: [D = 2,30m x (N - 2)].

Art. 75. Os par@metros de dimensionamento de prismas previstos nesta Subsecdo poderdo ser
revistos desde que apresentados estudos especificos de ventilacdo e iluminacdo naturais
para o projeto da edificacdo, por responsdvel técnico habilitado, que comprove e atenda
condicdes de eficiéncia, conforme determinado em Norma Técnica Brasileira ou

regulamento, com os novos parémetros propostos pelo interessado.

Subsecao lll
Da Ventilagdo Mecanica

Art. 76. E permitida a ventilacdo indireta por meio de dutos ou induzida mecanicamente para

os compartimentos de permanéncia transitéria, desde que atendidas as seguintes condicoes:

I. Atfravés de dutos de exaustdo horizontal -(i) com secdo de drea minimaigual a 25cm? (vinte
e cinco centimetros quadrados) por cada 10m?2 (dez metros quadrados) ou fracdo de drea
construida; (i) dimensdes ndo inferiores a 0,25cm (vinte e cinco centimetros) e comprimento
mdximo de 5m (cinco metros) até o exterior, se composto de uma Unica saida de ar, ou (iii)
de 15m (quinze meftros), caso disponha de aberturas para o exterior nas duas extremidades
do duto;

Il. Através de meios mecdnicos - dimensionados de acordo com as Normas Técnicas

Brasileiras;

lll. Através de duto de exaustdo vertical - com secdo de drea minima igual a 6% (seis por
cento) da altura total do duto e dimensdes ndo inferiores a 60cm (sessenta centimetros),

devendo dispor de:

a) tomada de ar na base, aberta diretamente para o exterior; ou
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b) tomada de ar na base, aberta indiretamente para duto horizontal, com secdo minima
igual & metade da secdo do duto vertical e saida de ar superior situada a Tm (um metro)
acima da cobertura, no minimo, e com aberturas em lados opostos de drea iguais ds da

secdo do duto ou maiores.

§12. A adocdo de meios mecdénicos para ventilacdo deverd ser dimensionada de forma a
garantir a renovacdo do ar do compartimento ventilado mecanicamente, de acordo com

as Normas Técnicas Brasileiras.

§20. As instalacdes geradoras de gases, vapores e particulas em suspensdo deverdo ter
sistema de exaustdo mecdnica, sem prejuizo de outras normas legais pertinentes & higiene e

seguranca do trabalho.

Segado IX
Dos Acessos e Circulagoes

Subsecado |
Das Condigcoes Gerais

Art. 77. Os espacos destinados aos acessos e d circulacdo de pessoas tais como vdos de
portas e passagens, vestibulos, circulacdes e corredores, escadas, rampas e elevadores,

classificam-se como:
l. De uso privativo: internos & unidade, sem acesso do publico em geral;

Il. De uso coletivo: utilizacdo aberta a distribuicdo do fluxo de circulacdo e acesso do publico

em geral.

Art. 78. Toda edificacdo destinada & prestacdo de servigcos puUblicos, bem como aquelas de
uso coletivo de qualguer natureza, deve garantir condicdes de acesso e circulacdo externa

e interna pelas pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida por meio de rotas acessiveis.

§12. O acesso a edificacdo por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida deve ser

dado, preferencialmente, por meio de rampa.

§20. Todos os componentes que compuserem rota acessivel devem ser sinalizados por meio

de pisos tateis e outros dispositivos conforme NBR 9050 e NBR 16537 da ABNT em cada caso.

Art. 79. Edificacdes destinadas ds atividades de educacdo e de salde submetem-se cos
regulamentos especificos das inst@ncias responsdveis pelas politicas setoriais nos niveis federal,

estadual e municipal quanto aos dimensionamentos previstos nesta Secdo.
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Art. 80. Nos acessos e circulacdes, quando infegrantes de rotas de fuga, serdo adotados os
pardmetros determinados pelo Corpo de Bombeiros e NBR 9077 - Saidas de Emergéncia em

Edificios da ABNT para o cdlculo de lotacdo da edificacdo.

Subsecado Il
Dos Vdos de Portas e Passagens

Art. 81. As portas de uso privativo deverdo conter os seguintes vaos livres minimos, considerada

a largura da folha aberta, qualquer que seja o fipo adotado:

I. Compartimentos de permanéncia prolongada - vdo livre minimo da folha da porta aberta

com 80cm (oitenta centimetros) de largura;

ll. Compartimentos de permanéncia transitdria - vdo livre minimo da folha da porta aberta
com 70cm (setenta centimetros) de largura, desde que a secdo de parede onde se localize

permita adequacdo da largura da folha para 80cm (oitenta centimetros);
lll. Altura livre minima dos v@os com 2,10m (dois metros e dez centimetros).

Paragrafo Unico. Admite-se nos compartimentos destinados a casa de mdquinas, depdsito,
despensa e outras dreas similares de acesso restrito, a utilizacdo de portas com 60cm (sessenta

centimetros) de largura.

Art. 82. Todos os v&os de portas e passagens de uso coletivo ou integrante de rotas acessiveis

deverdo atender aos requerimentos da NBR 9050 da ABNT e ds seguintes dimensdes minimas:
I. Portas - vdo livre minimo com 80cm (oitenta centimetros) de largura.
Il. Vaos para passagem - vao livre minimo com 90cm (noventa centimetros) de largura.

Art. 83. A largura das portas de uso coletivo destinadas ao acesso (entrada e saida) deverd
ser dimensionada em funcdo do cdlculo de lotacdo da edificacdo, de acordo com os
pardmetros e a férmula de cdlculo estabelecida na NBR 9050 e, quando integrantes de rotas

de fuga, acrescidas as exigéncias do Corpo de Bombeiros.

Art. 84. As portas de acesso das edificacdes destinadas a locais de concentracdo e reunido

de pessoas deverdo atender as seguintes disposicoes:

I. As portas de acesso (entrada e saida) devem estar posicionadas de forma a facilitar a
entrada e acomodacdo das pessoas que chegam ao compartimento e a rdpida
evacuacdo do local pelas pessoas de forma segura, devendo ser sinalizadas, conforme as

exigéncias anfipdnico do Corpo de Bombeiros;
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Il. As saidas dos locais de reunido e concentracdo de pessoas devem se comunicar, de
preferéncia, diretamente com a via publica, sendo vedada a abertura das folhas da porta

diretamente sobre a faixa livre de circulacdo da calcada;

lll. Saidas de emergéncia com comunicacdo direta para a calcada do logradouro publico

dimensionadas conforme as normas estaduais de prevencdo de incéndios e pénico.

Art. 85. Os compartimentos que contiverem aquecedores a gds deverdo ser dotados de uma
entre as condi¢cdes a seguir apresentadas, de maneira a garantir arenovagdo de ar e impedir

a acumulacdo de eventual escapamento de gds:
a) parte inferior da folha da porta, dotada com grelha, veneziana ou similar; ou

b) parte inferior da folha da porta afastada 3cm (trés centimetros) do piso.

Subsecao lll
Das Circulagoes e Corredores

Art. 86. As circulacdes e os corredores deverdo conter os seguintes vaos livres minimos, salvo

maiores exigéncias deste Cédigo:

I. De uso privativo ou restrito, interno as unidades residenciais ou onde ndo houver acesso
franqueado co publico - vdo livre minimo com 85cm (oitenta e cinco centimetros) de

largura;

Il. Circulacodes das partes comuns de edificacdes bifamiliares ou multifamiliares, até 10m (dez
metros) de extensdo largura minima igual a 1,20m (um metro e vinte centimetros) e para
corredores com extensdo maior, largura minima com 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros), salvo quando o cdlculo de lotacdo da edificacdo indicar maior largura;

lll. Em edificacdes de uso coletivo ou uso publico, circulagcdes com largura minima de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros), salvo quando o cdiculo da lotacdo da edificacdo

indicar maior largura.

§12. O cdiculo da lotacdo referido no caput deste artigo serd auferido de acordo com as

disposicoes exigidas pelo Corpo de Bombeiros.

§2¢. Circulacdes e corredores em galerias e centros comerciais e similares deverdo conter as

seguintes larguras minimas:
a) com lojas dispostas em um Unico lado - 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

b) com lojas dispostas nos dois lados - 3,20m (trés metros e trinta centimetros).
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§32. As edificacdes referidas no §2¢ deste artigo, bem como estruturas de grande porte
destinadas as atividades de comércio e servicos, como shopping centers, mercados e
supermercados, lojas de departamentos, complexos de escritdérios e salas comerciais e

similares, se submetem ao cdlculo de lotagcdo e maiores exigéncias do Corpo de Bombeiros.

§4e. Circulacdes e corredores utilizados para disposicdo de mostrudrios, quiosques, géndolas
de produtos, caixas de cobranca, guichés e similares deverdo assegurar padroes de

acessibilidade dispostos na legislacdo e normas técnicas aplicveis.

Art. 87. Os corredores de acesso dos compartimentos projetados como local de
concentracdo e reunido de pessoas, além de outras disposicdes aplicdveis deverd atender

ds seguintes determinacodes:

I. Largura constante minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para os

compartimentos com até 500m?2 (quinhentos metros quadrados);

ll. Acréscimo de 0,05m (cinco centimetros) na largura do corredor, por metro quadrado

excedente a 500m?2 (quinhentos metros quadrados);
lll. Distancia mdxima de 30m (trinta metros) das saidas de emergéncia.

Art. 88. As escadas e rampas de acesso as edificacdes projetadas para grande afluxo de
pessoas, além das exigéncias constantes deste Cédigo deverdo contar com largura minima
de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), para a lotacdo de até 200 (duzentas)
pessoas, sendo obrigatdrio acréscimo de Tm (um metro) para cada 100 (cem) pessoas ou

fracdo excedente.

Subsecgdo IV
Das Escadas e Rampas

Art. 89. Escadas e rampas de uso privativo ou restrito atenderdo aos seguintes requisitos:
|. Escadas:

a) aplicacdo da Férmula de Blondel onde, 63cm < p + 2e < 65cm (maior/igual a sessenta e

trés centimetros, menor/igual a sessenta e cinco centimetros);

b) pisos (p) onde, 26cm < p < 32cm (maior/igual a vinte e seis centimetros, menor/igual a

trinta e dois centimetros);

c) espelhos (e) onde, 15cm < e < 185cm (maior/igual a quinze centimetros, menor/igual a

dezoito e meio centimetros);
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d) largura minima de cada lance, patamar ou secdo igual a 85cm (oitenta e cinco

centimetros);
II. Rampas:
a) inclinacdo mdxima (i) igual a 10% (dez por cento);

b) largura minima de cada segmento, patamar ou secdo igual a 85cm (oitenta e cinco

centimetros)

Pardgrafo Unico. Admitem-se escadas ou rampas circulares ou suas partes, de uso privativo
ou restrito, desde que atendam os padrdes estabelecidos neste artigo, além das exigéncias

da NBR 9050 aplicdveis em cada caso.

Art. 90. As escadas e rampas de uso coletivo atenderdo ao disposto na NBR 9050 da ABNT e

aos seguintes requisitos:
l. Escadas:

a) aplicacdo da Férmula de Blondel onde, 63cm < p + 2e < 65cm (maior/igual a sessenta e

frés centimetros, menor/igual a sessenta e cinco centimetros);

b) pisos (p) onde, 28cm < p < 32cm (maior/igual a vinte e oito centimetros, menor/igual a

trinta e dois centimetros);

c) espelhos (e) onde, 16cm < e < 18cm (maior/igual a dezesseis centimetros, menor/igual a

dezoito centimetros);

d) largura minima de cada lance, patamar ou secdo igual a 1,20m (um metro e vinte

centimetros);

e) lances retos e desimpedidos, dotados com patamares intermedidrios quando houver
mudanca de direcdo ou quando excedidos 16 (dezesseis) degraus, vedados degraus e

patamares em leque ou espiral e espelhos vazados;
Il. Rampas:

a)Inclinacdo mdxima da rampa de acordo com a férmula de cdlculo e requerimentos

estabelecidos na NBR 9050 da ABNT;

b) largura minima de cada segmento, patamar ou secdo igual a 1,20 cm (um metro e vinte

centimetros);

lll. Disposicoes comuns a escadas e rampas de uso coletivo:
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a) construcdo com material incombustivel e piso antiderrapante;

b) dotadas de corrim&o continuo com duas alturas, 0,92m (noventa e dois centimetros) e
0,70m (setenta centimetros) respectivamente, em ambos os lados ou duplo quando
centralizado, sem interrupcodes nos patamares, devidamente dotados de sinalizacdo tatil

para informacdo da pessoa com deficiéncia visual;
c) patamar de acesso ao pavimento no mesmo nivel do piso da circulacédo;

d) livres de qualquer tipo de equipamento ou tubulacdes que possibilitem a expansdo de

fogo ou fumacga;

e) pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), livre de obstdculos em

qualquer ponto;

f) escadas e rampas com largura maior que 2,20m (dois metros e vinte centimetros)

deverdo dispor de corrimdo intermedidrio e centralizado;
g) quando integrante de rota de fuga, atendimento das exigéncias do Corpo de Bombeiros;

h) degraus isolados e escadas quando integrantes de rotas acessiveis devem atender aos

padrées da NBR 9050, sendo associados & rampa ou equipamento de transporte vertical;

i) escadas e rampas esculturais ndo poderdo se constituir na Unica alternativa de
circulacdo vertical, devendo a edificacdo dispor de outra escada ou rampa construida
de forma acessivel, salvo se esta atender as disposicdes da NBR 9050 da ABNT, observadas
as exigéncias quanto & previsdo de elevadores ou solucdo eletromecénica para transporte

vertical de passageiros e contra incéndio e pdénico.

Art. 91. Sem prejuizo das condi¢cdes de acessibilidade, escadas e rampas de protecdo contra
incéndio e pdnico, intferna ou externa & edificacdo, bem como demais elementos
arquiteténicos e instalacdes obrigatdrias, devem atender aos requerimentos exigidos pelo
Corpo de Bombeiros e constar em projeto para fins de licenciamento pelo érgdo municipal

competente.

§12. Todas as edificacdes com altura igual ou maior que ém (seis metros), salvo aquelas
destinadas ao uso residencial unifamiliar, e multifamiliar até 12m (doze metros) de altura,
devem atender as condicdes quanto a obrigatoriedade de construcdo de escadas ou

rampas enclausuradas de protecdo contra incéndio do Corpo de Bombeiros.

§20. As escadas de enclausuradas deverdo prever drea de resgate com espaco reservado e
demarcado para o posicionamento de uma ou mais pessoas usudrias de cadeira de rodas,

ndo superposto com o fluxo principal de circulagdo com, no minimo, 1,20m (um metro e vinte
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centimetros) por 80cm (oitenta centimetros) por pessoa, a depender da lotacdo da
edificacdo e de acordo com a NBR 9050 da ABNT.

Subsegdo V
Dos Elevadores e Escadas Rolantes

Art. 92. A obrigatoriedade de instalacdo de elevadores dependerd do nUmero de

pavimentos e altura da edificacdo, independentemente de sua natureza.

Pardgrafo Unico. Na instalacdo dos elevadores ou qualquer outro equipamento
elefromecdnico de fransporte vertical, deverdo ser observados os requisitos previstos nas

respectivas Normas Técnicas Brasileiras.
Art. 93. A previsdo da instalacdo de elevadores obedecerd ds seguintes condicdes:

I. Até 4 (quatro) pavimentos, ndo obrigatdria desde que a dist@ncia vertical a ser vencida
entre o piso térreo e o piso do quarto pavimento ndo ultrapasse 12m (doze metros), devendo
haver previsdo em projeto de espaco adequadamente dimensionado para instalacdo de
elevador adaptado ou outro meio eletfromecdnico no futuro para transporte vertical de

pessoa em cadeira de rodas;

ll. A partir de 5 (cinco) pavimentos, obrigatéria a instalacdo de, no minimo, de 2 (dois)

elevadores com condicdes adequadas de acessibilidade.

§12. Toda reforma de edificacdo de uso pUblico ou coletivo, com 3 (trés) ou mais pavimentos
terdo, no minimo, 1 (um) elevador de passageiros adaptado ao uso por pessods com

deficiéncia, conforme os padrdes das Normas Técnicas Brasileiras de Acessibilidade.

§20. A Prefeitura Municipal poderd exigir que o cdlculo de trafego fornecido pela companhia
instaladora de elevadores ou escadas rolantes seja anexado ao processo administrativo de
licenciomento da edificacdo, devendo ser o equipamento e o local de sua instalagdo

aprovados pelo érgdo municipal competente.

§32. Os espacos de circulacdo para acesso aos elevadores, ou oufro equipamento
eletromecdénico de transporte vertical de passageiros, em qualquer pavimento, deverdo ser
dimensionados de forma a inscrever um circulo com largura ndo inferior a 1,50m (um metro e

cinguenta centimetros), medido a partir da folha da porta.

§4e. A obrigacdo de instalacdo de elevadores ou escadas rolantes nas edificacdes vincula-
se a construcdo de escada de escape, conforme determinacdes do Corpo de Bombeiros,
guardada as condicdes de acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou mobilidade

reduzida previstas em norma.
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§52. A existéncia de elevador, mesmo quando ndo obrigatéria, ndo dispensa a construcdo de

escadas ou rampas.

Secgdo X
Dos Locais de Estacionamento e Guarda de Veiculos
Art. 94. Nos estacionamentos externos ou internos das edificacdes de uso pUblico ou coletivo,
ou naqueles localizados nas vias publicas, seréo reservados, pelo menos, 7% (sete por cento)
do total de vagas para veiculos que transportem pessoa com deficiéncia e para idosos, com
especificacdes técnicas de desenho, tracado e sinalizacdo conforme o estabelecido nas

normas técnicas de acessibilidade da ABNT e nas disposicdes a seguir apresentadas:

I. Vagas para veiculos que transportem pessoa com deficiéncia - 2% (dois por cento) do total
de vagas, sendo assegurados no minimo uma vaga, em locais préximos & entrada, elevador

ou calcada acessiveis;

Il. Vagas para idosos - 5% (cinco por cento) do total de vagas nas mesmas condi¢coes

descritas no inciso | deste artfigo.

Art. 95. As dreas internas da edificacdo ou lote destinadas ao estacionamento de veiculos,
cobertas ou ndo, teréo acesso para a via publica, conforme disposicdes deste Coddigo, além
de:

|. Dotadas de vagas para veiculos de passeio com dimensdes minimas de 2,50m (dois metros
e cinquenta centimetros) de largura por 5m (cinco metros) de comprimento, devidamente

demarcadas;
Il. Vagas para pessoas com deficiéncia e idosos devidamente demarcadas e sinalizadas;

lll. Percentual de vagas para estacionamento destinadas veiculos de passeio maiores

calculado segundo a demanda do projeto;

IV. Percentual de vagas de estacionamento e guarda para motocicletas, calculado
segundo a demanda do projeto, com dimensdes minimas de 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros) de largura e 2m (dois metros) de comprimento;
V. Bicicletdrio coberto, exceto para estacionamentos comerciais.

Art. 96. A largura da pista de rolamento que dd acesso as vagas serd constante ao longo de

tfoda a extensdo, de acordo com o dngulo de intersecdo da vaga com esta, a saber:
I. Angulo a 309 (trinta graus) - largura minima de 3m (trés metros);

Il. Angulo a 45° (quarenta e cinco graus) - largura minima de 4m (quatro metros);
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lll. Angulo a 60° (sessenta graus) - largura minima de 4,50m (quatro metros e cinquenta

centimetros);

IV. Angulo a 90° (noventa graus) - largura minima de 5,50m (cinco metros e cinquenta

centimetros).

§12. Quando distribuidas paralelamente & pista de rolamento que Ihes dd acesso, as vagas
adotardo padrdo minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura por

6,00m (seis metros) de comprimento.

§20. As rampas destinadas ao acesso de veiculos aos pavimentos deverdo conter largura
minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), quando retas, e, quando em curva,
largura minima de 3m (trés metros), com raio médio de 5,50m (cinco metros e cinquenta

centimetros).

§32. Rampas para acesso ao subsolo ou pavimento elevado deverdo confer inclinacdo
mdxima de 30% (trinta por cento) e manter disténcia minima de 3m (trés metros) do

alinhamento ou elemento de fechamento do lote para seu inicio.

§4°. Ao critério do érgdo municipal competente, o padrdo minimo das vagas e acessos
poderd ser agjustado em casos especificos de determinado projeto da drea de

estacionamento, com vistas ao perfeito cumprimento de seus objetivos.

Art. 97. A drea sobre os afastamentos de uma edificacdo poderd ser destinada a
estacionamento e guarda de veiculos, vedados fechamentos laterais opacos, laje ou
cobertura construida, admitindo-se o uso de cobogds, pérgulas, toldos, entre outros materiais
gue assegurem as condi¢coes de iluminacdo e venfilacdo naturais, neste caso ndo sendo a

drea computada para fins do cdlculo da Taxa de ocupacdo (Txo).

§1e. E vedada a ocupacdo do subsolo do afastamento frontal para a construcdo de dreas

de guarda de veiculos ou garagens.

§20. Em casos excepcionais, ao critério do érgdo municipal competente, serd admitida
organizacdo de vagas para estacionamento de veiculos sem acesso direto a pista de
rolamento através de outra vaga (do tipo ‘gaveta’), até o mdximo de 1/3 (um terco) do

numero de vagas total previsto para a edificacdo.

Art. 98. As dreas, coletivas ou individuais cobertas, para estacionamento e guarda de

veiculos, quando confinadas por paredes ou fechamentos deverdo conter:

I. Paredes e pisos de material impermedvel;
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Il. A drea do vdo para ventilacdo natural permanente do estacionamento estabelecida
nesta Lei poderd ser reduzida em até 25% (vinte e cinco por cento), caso esta se faca por

meio de ventilacdo cruzada em paredes opostas;

lll. No caso da utilizacdo de shaft para ventilacdo, o mesmo deverd ser exclusivo e com
dimensionamento minimo de 1/20 (um vinte avos) da altura dos pavimentos por ele

atendidos;
IV. Pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) em qualquer ponto.

Paragrafo Unico. As dreas de estacionamento descobertas ou cobertas, mas ndo fechadas,
localizadas no nivel do solo deverdo ser executadas com piso do tipo drenante, além de

serem arborizadas quando cabivel.

Art. 99. Os empreendimentos que abrigarem atividades de carga e descarga deverdo conter

pdtio devidamente dimensionado para tal fim dentro de seus limites.

Secgao XI
Das Instalagoes Prediais
Art. 100. As instalacdes prediais deverdo atender as Normas Técnicas Brasileiras, a legislacdo
aplicdvel e as determinacdes dos prestadores dos respectivos servicos publicos, além das

disposicoes desta Secdo.

Paragrafo Unico. A concepcd@o e as especificacdes dos projetos complementares das
instalacdes prediais devem contribuir para a eficiéncia energética e a racionalidade no uso
dos recursos ambientais desde a sua concepcdo, na especificacdo de materiais e

equipamentos, nas obras de construcdo até o seu pds-uso.

Art. 101. E obrigatéria a ligacdo dos imdveis as redes de abastecimento de dgua, de

esgotamento sanitdrio e de drenagem publicas, quando existentes na via que Ihe dd acesso.

Pardgrafo Unico. Desde que atendida fotalmente a demanda requerida pelo servico por
parte da concessiondria, uma vez feita a ligacdo & rede publica, pocos de captacdo de

dgua e fossas deverdo ser selados, este Ultimo apds limpeza.

Art. 102. O proprietdrio de imdvel situado d jusante de outro é obrigado a permitir a passagem
das canalizacdes de dgua, esgoto e drenagem do imdvel d montante, sempre que invidvel

outra solucdo, conforme determinacdes do Cddigo Civil Brasileiro.

Pardgrafo Unico. As obras referidas no caput deste artigo ficardo a cargo do interessado,
sendo este responsdvel pelo controle de seus efeitos e eventuais danos ao imdvel receptor e

aos vizinhos, aos logradouros e infraestruturas publicas.
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Art. 103. E proibida a ligacdo entre as redes coletoras de dguas pluviais e de esgotamento

sanitdrio.

Subsecado |
Das Instalagoes de Agua e Esgoto

Art. 104. Toda edificacdo deverd dispor de reservatério elevado para armazenamento e
distribuicdo interna de dgua potdvel, com tampa, boia, e altura suficiente para permitir o bom

funcionamento e a qualidade da dgua distribuida internamente.

Pardgrafo Unico. A aducdo da dgua proveniente de poco artesiano para o reservatodrio
elevado deve ser feita por meio de bombeamento préprio, e quando ligada & rede publica,

a partir de sua reservacdo em cisterna devidamente dimensionada.

Art. 105. A edificacdo com mais de uma unidade autdénoma destinada ao uso bifamiliar ou
multifamiliar, ao uso de comércio e servicos ou qualquer uso agrupado de forma condominial
deverd prever um hidrémetro por unidade autébnoma, para a afericdo do consumo individual,
bem como ainstalacdo de hidrémetro para a afericdo do consumo de dgua do condominio,
de acordo com as normas do responsavel pela prestacdo dos servicos e do Instituto Nacional

de Metrologia, Normalizacdo e Qualidade Industrial (INMETRO).

Paragrafo Gnico. O hidrémetro individual serd instalado em local de facil acesso, de forma a

possibilitar a leitura, a manutencdo e a conservacdo do equipamento.

Art. 106. Até que venham a ser instaladas, onde ndo houver rede pUblica de abastecimento
de dgua ou de coleta e tfratamento do esgoto, admite-se a adocdo de solucdes alternativas
para suprimento das demandas do imdvel, mediante apresentacdo de projeto por

profissional habilitado.

§12. O projeto ou projetos a que se refere o caput deste artigo adotardo as condicdes
estabelecidas na NBR 12.212 - Projeto de poco para captacdo de dgua subterrénea e na NBR
7.229 - Projeto, construcdo e operacdo de sistemas de tanques sépticos da ABNT, quando tais

sistemas forem adotados.

§20. A localizacdo dos tanques ou fossas sépticas deve atender as seguintes distancias

horizontais minimas:

a) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de construgdes, limites entre lotes, sumidouros,

valas de infiltracdo e ramal predial de dgua;

b) 3m (trés metros) de darvores e de qualquer ponto de rede puUblica de abastecimento de

dgua;
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c) 15m (quinze metros) de pocos fredticos e de corpos d’dgua de qualquer natureza.

§32. As solucdes alternativas individuais ou condominiais de esgotamento sanitdrio deverdo
estar localizadas de forma a garantir o acesso de servicos de limpeza, além de estabelecido

perimetro de protecdo em seu entorno.

§4c. As solucdes dalternativas de esgotamento sanitdrio implantadas nas zonas rurais,
comunidades ribeirinhas, terras indigenas e assentamentos rurais, devem garantir o
fratamento e disposicdo final adequados do lodo gerado, além dos efluentes, no proprio

local, de modo a evitar o fransporte desses materiais.

Art. 107. A aprovacdo de qualguer solucdo alternativa para abastecimento de dgua e
esgotamento sanitdrio dependerd de laudo técnico e projeto realizado por profissional

habilitado que considere:
I. As propriedades do solo e subsolo, incluindo a capacidade de permeabilidade existente;

Il. A profundidade do lencol fredtico e a capacidade da fonte de captacdo da dgua de

subsolo para consumo;

lll. A afericdo da qualidade da dgua e a indicacdo do tratamento necessdrio para o

consumo humano a ser adotado;

ll. A indicacdo das tecnologias alternativas e tipologias adequadas para disposicdo e
tratamento dos efluentes e dejetos sanitdrios, tendo em vista evitar a contaminacdo das

dguas subterr@neas;

IV. A previsdo para ligacdo a futura rede publica de abastecimento de dgua e coleta do

esgoto;

V. Instrucdo do projeto para atender as condicdes e requerimentos estabelecidos nesta

Subsecdo.

Art. 108. A adocdo de sistema para aquecimento solar da dgua, de acordo com a NBR 7198

da ABNT atenderd ao seguinte enquadramento:

I. Edificacdes de uso residencial unifamiliar, bifamiliar e multifamilior ou a construcéo de
habitacdo de interesse social de iniciativa prépria ou em mutirdo ndo financiadas com

recursos puUblicos - optativo;

ll. Empreendimentos, de qualquer porte, destinados & habitacdo de interesse social

financiados com recursos publicos - deverdo ter avaliadas as condicdes para uso de
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sistemas para aquecimento solar da dgua, além de obrigatoriamente prevista instalacdo

para a producdo de energia fotfovoltaica em todas as unidades habitacionais;

lll. Edificacdes enquadradas nas categorias de uso ndo residencial, de uso institucional e de

uso misto - deverdo ser dotadas de sistema para aquecimento solar da dgua, a saber:
a) hotéis e hostels, hotéis residéncia e flats, albergues, motéis, asilos e similares;
b) clubes esportivos, academias de gindstica ou natacdo e similares;
c) saunas, spas, clinicas e institutos de estética ou de beleza, e similares;
d) hospitais e unidades de saude com leitos e similares;
e) escolas, creches, abrigos, asilos e similares;
f) quartéis, cadeias e penitencidrias e similares;

g) indUstrias que demandem dgua aquecida no processo de producdo ou que

disponibilizem vestidrios para seus funciondrios;
h) tinturarias, lavanderias comerciais e industriais;
g) edificacdes que por forca de sua destinacdo utilizem dgua aquecida.

§12. O somatdrio das dreas de projecdo dos equipamentos constituidos pelas placas
coletoras, fotovoltaicos e similares, e respectivos reservatdrios térmicos ndo serd computdvel
para efeito do cdlculo do coeficiente de aproveitamento bdsico e mdximo previsto na

legislacdo municipal de uso e ocupacdo do solo urbano.

§2¢. A obrigatoriedade da instalacdo de sistema para aguecimento solar da dgua ndo se
aplica as edificacdes em que se comprove ser tecnicamente invidvel alcancar as condicdes

para aquecimento de dgua por energia solar.

Art. 109. As instalacdes hidrdulicas e, quando previstos, os equipamentos de aguecimento de
dgua por energia solar deverdo ser dimensionados para atender, no minimo, a 40% (quarenta

por cento) de toda a demanda anual de energia necessdria para o aguecimento de dgua.

Art. 110. Para efeito de comprovacdo das exigéncias desta Secdo, os equipamentos solares
devem apresentar obrigatoriamente a etiqueta do INMETRO, de acordo com os regulamentos

especificos aplicdveis do Programa Brasileiro de Etiquetagem (PBE).
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Subsecado Il
Das Instalagoes Elétricas e Da Luminotécnica

Art. 111. Além do cumprimento das normas técnicas e de seguranca aplicdveis, as
instalacdes e equipamentos elétricos, lGmpadas e reatores devem ser planejadas e
executadas segundo os requisitos para eficiéncia energética da edificacdo, definidos no
admbito do Programa Brasileiro de Etiquetagem (PBE) - Efiqueta Nacional de Conservacdo de
Energia (ENCE) e Selo PROCEL.

§12. Os responsdveis pelos projetos e obras de instalacdes elétricas deverdo atender os

requisitos recomendados pela NBR 5410 (protecdo e seguranca) da ABNT.

§20. O projeto luminotécnico das edificacdes deverd atender os padrdes estabelecidos na
NBR ISSO/CIE 8995-1 (ilumina¢cdo de ambientes de trabalho) da ABNT.

Art. 112. E obrigatdria a existéncia de instalacdes elétricas em todas as edificacdes situadas

em logradouros servidos por rede de distribuicdo de energia.

§12. A instalacdo de medidores deverd atender cos padrdes técnicos exigidos pela
concessiondria, serindependente por unidade consumidora e estar localizados no pavimento

térreo, com fdcil acesso para leitura.

§20. As instalacoes de energia para dentro do lote deverdo ser embutidas sob pisos e em

paredes.

Art. 113. O projeto e a instalacdo dos equipamentos elétricos deverdo cumprir as
determinacdes do Corpo de Bombeiros e a legislacdo aplicdvel quanto d protecdo contra

incéndio.

Subsecao lll
Das Instalagoes de Gas

Art. 114. Toda e qualquer fonte de alimentacdo de gds GLP, na forma de botijdes, balas ou
similares deve ser disposta externamente a edificacdo, em local construido e ventilado
permanentemente, para isolamento e fins de guarda dos equipamentos, seja em uso ou em
estoque, conforme determinacdes de seguranca do Corpo de Bombeiros e legislacdo

aplicével quanto & prevencgdo de risco de explosdo e incéndio.

Subsec¢ado IV
Das Areas Livres de Impermeabilizacéo e Da Drenagem das Aguas Pluviais

Art. 115. As dreas do lote ou gleba, a serem mantidas livres de impermeabilizacdo, de acordo
com o percentual estabelecido pela legislacdo municipal de uso e ocupacdo do solo urbano

e neste Cddigo, além da legislacdo ambiental aplicdvel, atenderdo as seguintes finalidades:
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I. O incremento das dreas verdes da Cidade de Porto Velho e dos Distritos;
Il. A reposicdo da vegetacdo do Bioma Amazbnia, contribuindo para a biodiversidade;

lIl. A mitigacdo e/ou adaptacdo da Cidade de Porto Velho e dreas urbanas dos Distritos cos

eventos extremos, em especial como coadjuvante do controle das cheias e alagamentos;

IV. A adesdo s estratégias de condicionamento passivo (resfriamento e aquecimento) para
promocdo do conforto térmico da edificacdo ou empreendimento, em razdo das

caracteristicas bioclimdticas de Porto Velho;

V. A ampliacdo do potencial de sequestro de carbono das dreas urbanas do Municipio e

de filiragem de poluentes.

VI. A promocdo do conforto térmico nas vias e logradouros, da qualidade do ar e da

mitigacdo das emissdes de gases de efeito estufa (GEE);

VII. A distribuicdo equilibrada de dreas livres, favorecendo as conexdes e otimizando a sua

utilizacao;

VIIl. A contribuicdo a capacidade de percolacdo das dguas pluviais da Cidade de Porto
Velho.

IX. Contribuir para a reducdo do consumo e o uso adequado de dgua potdavel.
Art. 116. As dreas do lote ou gleba mantidas livres de impermeabilizacdo observardo:

I. Poderdo ter até 50% (cinquenta por cento) de sua drea recoberta por deck vazado e/ou
concregrama e/ou ter assentado piso drenante com capacidade de percolacdo minima

de 80% (oitenta por cento);

Il. Ter, no minimo, parcela de 50% da drea mantida livre e vegetada e, quando arborizada,

preferencialmente com espécies regionais nativas do Bioma Amazoénia.

Pardgrafo Unico. As dreas de projecdo de prismas de ventilacdo e iluminacdo (PVI), se
vegetadas poderdo compor ao somatdério da taxa de permeabilidade prevista para o imével,
bem como jardins e acessos, inclusive de garagem e dreas de estacionamento descobertas
localizados sobre o solo natural, recobertos com piso drenante ou concregrama, nas

condicoes estabelecidas no inciso | deste artigo.

Art. 117. Além das condicdes técnicas obrigatdrias, recomenda-se a implantacdo de solucdo
de drenagem distribuida para retencdo de dguas pluviais em lotes cujas dreas

impermeabilizadas sejam superiores a 600 m? (seiscentos metros quadrados).
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§12. As dguas pluviais retidas deverdo ser preferencialmente utilizadas para fins ndo potdveis,

podendo ainda infiltrar no solo e/ou serem despejadas na rede publica de drenagem.

§20. A coleta das dguas pluviais provenientes de coberturas e dreas impermeabilizadas do
lote para uso ndo potdavel deverd ser executada por intermédio de sistema independente de
captacdo, reservacdo, aducdo e distribuicdo das instalacdes de dgua potdvel, além de
aftendidos os padroes estabelecidos na NBR 15.527 da ABNT.

§3e. As instalacdes e equipamentos necessdrios ao cumprimento da obrigacdo estabelecida

no caput deste artigo poderdo ser localizados nos afastamentos.

Art. 118. Lei especifica ou o Plano Diretor de Drenagem Urbana poderd tornar obrigatéria a
recomendacdo do caput do artigo 117, desde que estabeleca a base de cdlculo para o

volume de dguas pluviais a ser retido e demais critérios, se for o caso.

Subsecao V
Das Instalagoes Especiais

Art. 119. Os projetos sujeitos a aprovacdo de outros érgdos interagentes com o processo de
licenciamento deverdo atender as exigéncias estabelecidas por estes, para posterior

apresentacdo ao érgdo municipal competente, com vistas & obtencdo da licenca de obras.

§12.As instalagcdes especiais de seguranca, como para-raios € de combate a incéndios, bem
como aqguelas sujeitas a avaliacdo de impactos ambientais e exigéncias de vigil@ncia
sanitdria deverdo atender as Normas Técnicas Brasileiras aplicdveis e disposicdes exaradas

pelos érgdos competentes.

§2¢. Edificacdes que abriguem usos e atividades que impliquem a manipulacdo e o descarte
de efluentes com substéncias e/ou produtos quimicos contaminantes, tais como postos de
abastecimento e lavagem de veiculos, lavagem de roupa a seco, galvanoplastia, douracdo
ou cromagem, marmorarias e similares, deverdo ser dotados de instalacdes para tratamento
prévio dos efluentes antes do seu lancamento na rede puUblica de esgotos, quando cabivel,
ou para acondicionamento anterior & sua destinacdo final, sujeitando-se as exigéncias dos

érgdos competentes em cada caso.

Art. 120. Os equipamentos geradores de calor nas edificacdes destinadas a abrigar

atividades de producdo deverdo ser dotados de isolamento térmico, admitindo-se:

. Dist@ncia minima de Tm (um metro) do teto, sendo essa disténcia aumentada para 1,50m

(um metro e cinquenta centimetros), pelo menos, quando houver pavimento superposto;

Il. DistGncia minima de Tm (um metro) das paredes.
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Art. 121. As edificacoes destinadas a abrigar atividades de prestacdo de servicos automotivos

deverdo observar as exigéncias da legislacdo aplicdvel, além das seguintes disposicoes:

I. As aguas servidas serdo conduzidas d caixa de retencdo, antes de serem lancadas na

rede geral de esgotos;

Il. Ser dotadas de ralos com grelha em todo o alinhamento voltado para as calcadas

publicas, confeccionados e instalados de acordo com a NBR 9050 da ABNT;

lll. Os tanques de combustivel deverdo guardar afastamento minimo de 4m (quatro metros)

do alinhamento da via pUblica e demais instalacoes;

IV. A edificacdo deverd ser projetada de modo que as propriedades vizinhas ou logradouros
publicos ndo sejam molestados pelos ruidos, vapores, jatos e aspersdo de dgua, dleo e

quaisquer efluentes ou residuos originados dos servicos automotivos.

Art. 122. Toda edificacdo destinada ao uso pUblico ou coletivo, além daquelas obrigadas por
lei, deverd preverinstalacdes parareserva de incéndio, conforme padrdes estabelecidos pelo

Corpo de Bombeiros.

Pardgrafo Unico. A edificacdo preservada ou tombada por forca de lei deverd ser dotada
das condigcdes exigidas para prevencdo de incéndios, conforme as instrucdes técnicas do

Corpo de Bombeiros aplicaveis.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS PARA AS EDIFICACOES

Secgado |
Das Edificagoes Multifamiliares

Art. 123. As edificacdes multifamiliares atenderdo as seguintes disposicdes gerais obrigatdrias:
I. Hall de entrada ou portaria;

Il. Circulagdes de uso comum dos conddminos com pé-direito minimo de 2,40m (dois metros
e quarenta centimetros), mantido o minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros)

abaixo da projecdo de vigas estruturais e eventuais secoes de elementos do teto;

lll. Caixas postais individuais por unidade residencial autbnoma junto aos acessos principais

da edificacdo;

IV. Depdsito para estocagem de residuos sélidos domiciliares, localizado no pavimento
térreo, com piso e paredes revestidos de material impermedvel, resistente e de fécil limpeza,

dotado de facilidades para a higienizagdo, ventilado e iluminado, com acesso que permita
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a livre movimentacdo e drea suficiente para abrigar a quantidade necessdria de

contentores com, no minimo, 2,50m? (dois metros e cinquenta centimetros quadrados).

V. Medidores e hidrémetros individuais por unidade residencial auténoma com facil acesso,

localizados no pavimento térreo;

VI. Localizac@o do depdsito de gds GLP fora do corpo da edificagdo, conforme Art. 114

desta Lei;
VIl. Instalacdes exigidas pelos prestadores de servicos publicos;
VIII. Dispositivos exigidos pelo Cédigo de Seguranca contra Incéndio e Pénico.

Pardgrafo Unico. Em reformas da edificacdo multifamiliar existente admite-se solugcdo
diferenciada das condicdes gerais exigidas correspondentes aos incisos de | a V, ao critério

do érgdo municipal competente.

Art. 124. As edificacdes multifamiliares verticais com 5 (cinco) ou mais pavimentos deverdo

dispor complementarmente de:
l. Sanitdrio disponivel para uso do pessoal em servico;
Il. Local para guarda de material de limpeza e tanque de lavagem;

lIl. Compartimento de coleta em cada pavimento para acondicionamento tempordrio dos
residuos sdlidos gerados nas unidades domiciliares, com piso e paredes revestidos com
material impermedvel, resistente e de facil limpeza, e largura minima com 1,20m (um metro

e vinte centimetros);

IV. Local exclusivo para recreacdo e lazer dos moradores em parte ou totalmente coberto

atendendo das seguintes disposicoes:

a) parte coberta continua calculada na proporcéo de 1,20m2 (um metro e vinte
centimetros quadrados) por compartimento destinado ao descanso noturno de cada
unidade residencial da edificacdo, garantindo-se o minimo de 40m?2 (quarenta metros

quadrados);

b) possibilidade de inscricGo de um circulo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)

de di@metro em qualquer regido de sua drea de piso cobertq;

c) manutencdo de elemento separador da circulacdo e do estacionamento de veiculos
com, no minimo, 90cm (noventa centimetros) de altura, ndo podendo ser aberta
diretamente para esta o acesso ou v@o de ventilacdo dos depdsitos de estocagem de

residuos sélidos e de gds.
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Art. 125. Se ao local de recreacdo e lazer se agregarem saldo de festas, academias de
gindstica, brinquedotecas, entre outros ambientes para diversdo e lazer, deverdo ser previstos
banheiros separados por sexo €, no minimo, 1 (um) banheiro acessivel independente ou
cabine sanitdria inclusa em cada um dos banheiros coletivos, no mesmo pavimento e

dotadas das condicdes de acessibilidade estabelecidas na NBR 9050.

Secdo ll
Dos Grupamentos Edilicios

Art. 126. Quando constituido grupamento edilicio vertical ou horizontal composto por 3 (trés)

ou mais edificacdes em um mesmo empreendimento, o projeto seréd acompanhado do plano

geral de urbanizacdo.

§12. Além de atender as disposicoes da LUOS e deste Cddigo aplicdveis, os grupamentos

edilicios se submetem das seguintes exigéncias:

I. As vias internas de circulacdo do grupamento atenderdo, no minimo, ao padrdo e
exigéncias estabelecidos para a via Local conforme a LPSU, salvo maior exigéncia do érgdo

municipal competente;

Il. As calcadas internas ao empreendimento devem ser obrigatoriamente arborizadas,

preferencialmente com espécies nativas do Bioma Amazonia;

lll. A reserva para dreas verdes internas ao empreendimento corresponderd ao percentual
da taxa de permeabilidade determinada na LUOS para a zona em que se localizar devendo

esta ser arborizada, preferencialmente com espécies nativas do Bioma Amazénia;

IV. Todas as dreas de uso comum do empreendimento deverdo atender as condicdes de
acessibilidade previstas na NBR 9050 da ABNT;

V. Os acessos para pedestres e veiculos ao empreendimento, a partir do logradouro publico,

deverdo ser independentes;

VI. Dispor de local de ftransbordo ou acondicionamento junto & testada do
empreendimento, de forma a permitir a coleta dos residuos sélidos, conforme indicacdo da

Prefeitura Municipal;

VIl. A instalacdo de medidores deve possibilitar a leitura pelas concessiondrias de servicos

puUblicos a partir da calcada.

VIIIl. As dreas reservadas ao estacionamento de veiculos em pdtio descoberto deverdo ser
arborizadas e pavimentadas com piso do tipo drenante, e dessa forma integrardo o cdlculo

do percentual exigido para a taxa de permeabilidade.
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§2¢. O Certificado de Habite-se das edificacdes que integram o grupamento edilicio estd
subordinado & prévia aceitacdo das obras de urbanizacdo por parte dos orgdos

competentes.

§32. Os grupamentos edilicios se submetem ao EIV e/ou as disposicdes quanto aos Polos

Geradores de Tréfego nos casos previstos em legislacdo especifica.

Secdo lll
Das Vilas Urbanas

Art. 127. As vilas urbanas, além de submetidas ds exigéncias da legislacdo municipal de uso e

ocupacdo do solo urbano, atenderdo as seguintes disposicoes:

I. Area interna de circulac@o de pedestres para acesso aos lotes edificados, dotada de
largura minima igual a 5m (cinco metros) e comprimento mdximo igual a 75m (setenta e

cinco metros) em cada segmento ou secdo;

II. 10% da drea de circulacdo de pedestres da vila deverdo ser mantidas livres de
impermeabilizacdo e vegetadas preferencialmente com espécies regionais nativas, sendo

as dreas remanescentes pavimentadas com piso do tipo drenante ou de mesmo efeito;

lIl. Todas as dreas de uso comum dos conddminos da vila deverdo atender as condicoes de
acessibilidade previstas na NBR 2050 da ABNT;

IV. No caso de previsdo de estacionamento para veiculos, este deverd localizar-se de forma
independente da drea de circulacdo de pedestres, sendo proibido o uso desta para acesso
ou estacionamento de veiculo em qualquer caso, observadas, ainda, as seguintes

disposicoes:

a) a dreareservada ao estacionamento de veiculos poderd ser localizada em pdtio aberto
contiguo a vila devendo, em qualguer solucdo adotada, manter acesso direto com a drea

interna de circulacdo de pedestres;

b) a drea reservada ao estacionamento de veiculos em pdtio descoberto deverd ser
arborizada e pavimentada com piso do tipo drenante, e dessa forma integrard o cdlculo
do percentual exigido para a taxa de impermeabilizacdo a ser assegurada em relacdo &

drea total da vila;

V. Os acessos para pedestres e veiculos 4 vila, a partir do logradouro publico, deverdo ser

independentes;

VI. Dispor de local de transbordo ou acondicionamento junto & testada da vila, de forma a

permitir a coleta dos residuos sélidos, conforme indicacdo da Prefeitura Municipal;
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VIl. Dispor de local voltado para a via publica para instalacdo de medidores, de forma a

possibilitar a leitura pelas concessiondrias de servicos pUblicos a partir da calcada.

Pardgrafo Unico. A vila quando associada a empreendimento imobilidrio que a englobe,
poderd ter o acesso na testada do lote com este compartihado, cujas condicdes e

dimensionamento serdo analisados caso a caso pelo érgdo municipal competente.

Secdo IV
Do Condominio Urbano Simples
Art. 128. O Condominio Urbano Simples poderd ser constituido no caso de mais de uma
edificacdo em um mesmo lote ou de suas partes com esta conjugada de forma justaposta
ou sobreposta, desde que asseguradas condicoes de autonomia de acesso e funcionamento

em cada uma e que atenda aos parémetros estabelecidos na LUOS e nesta Lei.
Pardgrafo Unico. SAo requisitos e pardmetros especificos para o condominio urbano simples:
I. Cada construcdo constituird uma unidade imobilidria auténoma;

Il. Cada unidade autdénoma ficard vinculada a uma fracdo ideal das dreas comuns, se

houver;

lll. O acesso a cada unidade autbnoma poderd se realizar por meio das partes comuns ou

de serviddo privada, conectada a via publica;

IV. As unidades imobilidrias autdbnomas resultantes de um condominio urbano simples se

submetem as exigéncias da LUOS para a zona em que se localizar.

Segdo IV
Das Edificagc6es de Comércio e Servigos
Art. 129. As edificacdes destinadas ao consumo de géneros alimenticios como bares,
lanchonetes, restaurantes e similares deverdo dispor de instalacdes sanitdrias separadas por
sexo para uso do publico, além do banheiro acessivel, conforme exigéncias da NBR 9050 da

ABNT.

Pardgrafo Unico. As edificacdes cujo somatdrio das dreas dos espacos destinados ao
atendimento e circulacdo do publico possua até 50m? (cinguenta metros quadrados),
poderdo conter apenas 1 (um) banheiro para uso de ambos os sexos, desde que este seja

totalmente acessivel para utilizagcdo de pessoa com deficiéncia.

Art. 130. Os compartimentos das edificacdes destinados & fabricacdo, manipulacdo,

preparo, depdsito ou acondicionamento de alimentos deverdo ser dotados de:
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l. Piso revestido de material resistente, lavdavel, impermedvel e de facil limpeza;
Il. Paredes revestidas de material resistente, liso, lavdvel, impermedvel e de fécil impeza;
lll. Telas contra insetos nas janelas e protecdo confra roedores nas portas.

Art. 131. Toda a edificacdo ou unidade comercial ou de servicos em que a atividade exija a
froca de roupa ou o uso de uniforme ou similar serd dotada de local apropriado para vestidrio

com armdrios individuais, observada a separacdo por sexo para uso dos funciondrios.

Art. 132. As unidades habitacionais dos hotéis-residéncia ou flats conterdo, no minimo, 2 (dois)
compartimentos de permanéncia prolongada, 1 (um) banheiro e 1 (uma) cozinha, com drea

fotal igual ou maior que 45m?2 (quarenta metros quadrados).

§1e. As edificacdes caracterizadas no caput deste artigo, além das demais exigéncias

aplicaveis, atenderdo as seguintes disposicdes especificas:
I. Recepcdo para servicos de portaria e comunicacoes;
[l. Compartimento para servicos de administracdo;
lIl. Compartimento para servicos de lavanderia e rouparia;
IV. Compartimento para guarda de material e utensilios de limpeza;
V. Compartimento para prestacdo de servicos de alimentacdo;
VI. Compartimento para guarda de bagagem;
VII. Sanitdrios e vestidrios para pessoal em servico separados por sexo;
VIII. Dispositivos exigidos pelo Cédigo de Seguranca contra Incéndio e Pénico;
IX. Instalacdes exigidas pelos prestadores de servicos publicos.

§20. As edificacdes de que trata este artigo poderdo conter um pavimento de uso comum,

destinado as atividades de recreacdo, alimentacdo e outros servicos proprios de hotelaria.

Art. 133. Os estabelecimentos de hospedagem, além das demais disposicoes legais

aplicdveis, deverdo dispor ainda das seguintes condicoes:
I. Banheiro, privativo ou coletivo, para os héspedes, este Ultimo separado por sexo;

Il. Banheiro e vestidrio para os empregados, separados por sexo;
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lll. 5% (cinco por cento) ou mais do total de dormitérios com banheiro privativo, ambos
dotados de condicdes de acessibilidade para uso da pessoa com deficiéncia ou

mobilidade reduzida, localizados em rotas acessiveis, salvo maior exigéncia legal;

IV. Acessos a edificacdo, as unidades de hospedagem e demais ambientes de uso do
publico, inclusive em suas conformacdes internas, dotados de acessibilidade segundo a NBR
9050.

Pardgrafo Unico. Os estabelecimentos de hospedagem deverdo atender ds mesmas
exigéncias das habitacdes multifamiliares quanto as circulagcdes verticais e horizontais,
elevadores, compartimentos de limpeza e depdsito de residuos sélidos, além de outras

aplicdveis previstas neste Cédigo.

Art. 134. As oficinas de veiculos, além das demais disposicoes aplicdveis, deverdo atender as

seguintes exigéncias:
l. Pisos impermedveis;
II. Vestidrios para os funciondrios separados por sexo, dotados de chuveiro;
lIl. Sanitdrios para usudrios e funciondrios separados por sexo;
IV. Muro de divisa com terrenos vizinhos, com altura minima de 2m (dois metros);

V. Protecdo contra ruido e demais interferéncias dos processos de trabalho adotados no
estabelecimento para a seguranca, o conforto e a qualidade ambiental na vizinhanca e

nos logradouros publicos adjacentes;

VI. Despejos coletados por caixa de areia e caixa separadora de dleo antes de serem
lancados na rede publica de esgoto sanitdrio ou outro destino, de acordo com o érgdo

municipal competente.

Art. 135. Galerias, centros comerciais e shopping centers atenderdo as exigéncias da LUOS
aplicdveis, da NBR 9050, em especial para o cdlculo do dimensionamento das circulagoes

coletivas e do Corpo de Bombeiros.

Art. 136. Todas as edificacdes de comércio e servicos que abriguem atividades geradoras de
ruido devem promover o seu tratamento acuUstico, de forma a ndo causar incobmodos &

vizinhanca.

Art. 137. As edificacdes que abriguem ou manipulem substéncias inflamdveis, inclusive gds
GLP, obedecerdo as normas estabelecidas neste Cddigo, em regulamentacdo propria dos

6rgdos competentes e do Corpo de Bombeiros.
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Secdo V
Das Edificagcoes de Uso Misto
Art. 138. As edificacdes de uso misto atenderdo as disposicdes pertinentes a cada uma de
suas partes funcionais, de forma a que ndo haja interferéncia ou prejuizo na qualidade e

desempenho de suas funcoes.

Pardgrafo Unico. As edificacdes de uso misto residencial/comercial ou residencial/servicos
deverdo ser projetadas de modo a ndo prejudicar a seguranca, o conforto e o bem estar dos

residentes, bem como prever acessos independentes entre as diferentes economias.

Secdo VI
Das Edificagoes Industriais
Art. 139. A construcdo, areforma ou a adaptacdo de prédios para uso industrial somente serd
admitida em dreas previamente definidas pela legislacdo municipal de uso e ocupacdo do
solo urbano ou validado pelo Macrozoneamento do territério municipal, além dos comandos

e regras ambientais.

Art. 140. As edificacdes para uso industrial deverdo satisfazer as exigéncias do Ministério do
Trabalho e Previdéncia Social e dos érgdos ambientais e de vigil@ncia sanitdria, devendo os

compartimentos ser dimensionados em funcdo das atividades que |lhes serdo destinadas.

Art. 141. As edificacdes destinadas as atividades industriais deverdo dispor de vestidrios,

sempre que couber, e instalacoes sanitdrias separadas por sexo para uso dos funciondrios.

Art. 142. Locais de trabalho dotados com iluminacdo natural, sempre que possivel de forma
a atender condicdes adequadas de iluminéncia e eficiéncia energética, sendo admitidos
lanternim, shed e outros mecanismos de iluminacdo zenital, desde que ndo contribuam para

o aumento da carga térmica no interior da edificacdo.

Secdo VI
Das Edificacdes de Salde e Educacdo

Art. 143. As edificacdes de salde e educacdo atenderdo as exigéncias dos regulamentos
que Ihes forem aplicaveis, além das disposicdes deste Coddigo e da NBR 9050 da ABNT no que

couber.

§12. As edificacdes destinadas as atividades de salde observardo as disposicdes de vigildncia

sanitdria estabelecidas pelos érgdos municipais, estaduais e federais que fratam da matéria.

§2¢. Todas as edificacdes destinadas &s atividades de salde e educacdo deverdio apresentar

arquitetura e condicdes técnico-construtivas compativeis com os grupos etdrios dos usudrios.
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Art. 144. As edificacdes destinadas a estabelecimentos de salde e educacdo deverdo
obedecer no que couber as condicdes fixadas pelos respectivos érgdos municipal, estadual

e federal responsdveis por cada uma dessas politicas setoriais.

Secdo VIl
Das Edificag6es PUblicas dos Governos Federal e Estadual

Art. 145, Sem prejuizo das exigéncias aplicAveis estabelecidas neste Codigo, toda edificacdo
destinada & prestacdo de servicos sob a responsabilidade do Poder Publico Federal e

Estadual deverd ser construida, adaptada ou reformada de modo a:

|. Atender as exigéncias da legislacdo federal de acessibilidade e adotar os padroes

previstos nas Normas Técnicas Brasileiras aplicdveis;

Il. Contemplar solugdes projetuais em garantia da sustentabilidade, do conforto ambiental

e da racionalidade do uso dos recursos naturais;

lll. Racionalizar o uso da agua, utilizando metais e aparelhos sanitdrios economizadores, bem
como adotando dispositivo para coleta e armazenamento de dgua da chuva destinada &

limpeza de dreas externas e d irrigacdo;

IV. Promover a eficiéncia energética das edificacdes e dos equipamentos.

Secgdo IX
Dos Locais de Concentragdo e Reunidao de Pessoas
Art. 146. Considera-se local de concentracdo e reunido de pessoas igrejas, templos, estadios,
auditdrios, gindsios esportivos, saldes de exposicdo e convencdes, casas de festa, cinemas,

teatros e cinemas, parques de diversoes, circos, entre outros.

Art. 147. Os locais de concentracdo e reunido de pessoas, ainda que tempordrias, atenderdo
as condicdes de acessibilidade dispostas na NBR 9050, nos regulamentos contra incéndio e

pdnico e naquelas aplicdveis deste Coddigo.

Art. 148. Qualquer compartimento projetado para afluéncia e concentracdo de publico terd

sua lotacdo e dimensionamento calculado nas seguintes proporcoes:

a) drea minima de 1 (uma) pessoa para cada 80cm? (oitenta centimetros quadrados) em

halls, foyers, locais de espera e similares;

b) plateias e espacos destinados a espectadores sentados, drea minima de 45cm?

(quarenta e cinco centimetros quadrados) por pessoa;
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c) plateias e espacos destinados a espectadores em pé, drea minima de 25cm? (vinte e

cinco centimetros quadrados) por pessoa.

Pardagrafo Unico. As dreas minimas correspondentes & reserva de assentos para pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida, respectivos acompanhantes e reserva de assentos
para pessoas obesas serdo calculadas segundo as exigéncias, condicdes e par@metros
definidos na NBR 9050 da ABNT.

Art. 149. Ainstalacdo precdria e de permanéncia tempordria com afluéncia e concentracdo
de publico destinada & diversdo, tais como circos, parques de diversdo ou para realizacdo
de eventos diversos, entre outros, além das disposicoes da legislacdo aplicdvel, em especial
aqguelas dispostas no Cddigo Municipal de Posturas, deverd atender ds seguintes exigéncias

complementares:

l. Implantacdo no terreno de modo a garantir afastamento minimo de 10m (dez metros) do
alinhamento com o logradouro publico, das divisas com terrenos vizinhos € de qualquer

edificacdo;
Il. Terreno isolado por muro, gradil ou cerca metdlica;

lll. Acessos independentes para entrada e saida do publico, em condicdes de seguranca

para escape, segundo dimensionamento exigido pelo Corpo de Bombeiros;

IV. Instalacdes sanitdrias independentes ainda que tempordrias separadas por sexo, com
solucdo adequada de destino final dos dejetos, para utilizacdo pelo publico e pelo pessoal

de servico, na proporcdo e condicdes determinadas pela legislacdo aplicdvel;
V. Adocdo de sinalizagdo e iluminacdo de emergéncia;
VI. Local adequado para coleta e acondicionamento dos residuos sélidos.

Art. 150. As edificacdes destinadas a abrigar atividades geradoras de ruido em razdo da
concentracdo de pessoas ou das atividades nelas desenvolvidas deverdo ser dotadas de

fratamento acustico, incluindo tetos, paredes, vaos, janelas e portas.

Secgdo X

Dos Edificios-Garagem

Art. 151. Os edificios-garagem, além das demais disposicdes desta Lei, deverdo atender as

seguintes exigéncias:
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I. Os servicos de confrole e recepcdo devem estar localizados no interior da edificacdo ou
lote, bem como a reserva de drea destinada d acumulacdo de veiculos correspondente a

5% (cinco por cento), no minimo, da drea total reservada as vagas de estacionamento;

Il. A enfrada e a saida de veiculos deverdo conter vdos com largura minima de 3m (irés
metros) cada um, tolerando-se a existéncia de um Unico vdo com largura minima de ém (seis

metros);

lll. Quando providos de rampas ou elevadores simples para veiculos, em que haja circulacdo

interna destes, as pistas de rolamento ter&o largura minima de 3m (trés metros);

IV. Edificios-garagem com quatro ou mais pavimentos devem instalar pelo menos um

elevador para transporte de passageiros;

V. Dispor de salas de administracdo, sala de espera e instalacdes sanitdrias independentes

para usudrios e empregados;

VI. O local de saida de veiculos para o logradouro publico deverd ser dotado de mecanismo
redutor de velocidade, além de sinalizado e sonorizado, de forma a garantir a seguranca dos

pedestres que transitam pela calcada;

VII. Nos projetos deverdo constar obrigatoriamente as indicacdes grdficas da localizacdo de
cada vaga de veiculo e dos esquemas de circulacdo, ndo sendo permitido considerar, para
efeito de cdlculo das dreas necessdrias aos locais de estacionamento, as rampas, passagens

e circulacoes;

VIll. Os planos inclinados das rampas devem distar, no minimo, 3m (trés metros) do

alinhamento da edificacdo reservado a entrada e saida de veiculos limitrofe & calcada.

Secgdo XI
Das Edificagées Destinadas ao Manejo e Depdsito de Explosivos, Material Inflamavel e
Combustiveis

Art. 152. Os postos de abastecimento de combustiveis e servicos para veiculos automotivos,
além das disposicoes aplicéveis da legislacdo ambiental e da regulamentacdo especifica
estadual e federal, deverdo atender as determinacdes fixadas na legislagdo municipal

especifica, em especial a que frata do uso e ocupacdo do solo urbano, e neste Codigo.

Pardgrafo Unico. Para o licenciamento municipal das instalacdes de postos de abastecimento
e servicos para veiculos é obrigatdrio o atendimento das exigéncias dispostas na legislacdo
ambiental, de seguranca do trabalho e do Corpo de Bombeiros aplicdveis, além das normas

técnicas brasileiras sobre o assunto e nas normas da Agéncia Nacional do Petrdleo (ANP).
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Art. 153. Os postos de abastecimento e servicos para veiculos automotivos serdo implantados
de acordo com os pardmetros da Resolucdo CONTRAN ne 38/1998 e da Norma

Regulamentadora do Ministério do Trabalho - NR 20.

§1e. Tangues, bombas, filtros, descarga a dist@ncia e respiros deverdo manter distancia de
15m (quinze metros) de qualquer divisa com imdveis adjacentes, além das seguintes

exigéncias:

|. Haver muro de divisa com terrenos vizinhos, com altura minima de 2m (dois metros);

Il. Banheiros dotados de chuveiros e vestidrios para os empregados separados por sexo;
lll. Sanitdrios para usudrios separados por sexo;

IV. Nos estabelecimentos em que haja lavagem ou lubrificacdo de veiculos, os
compartimentos destinados a estas finalidades deverdo ser projetados de modo a proteger
a vizinhanca e o logradouro publico dos incémodos decorrentes de seu funcionamento,
devendo ser coletados os despejos em caixa de areia e caixa separadora de éleo antes de
serem lancados na rede puUblica de esgoto sanitdrio ou outro destino, de acordo com o érgdo

municipal competente.

§2¢. Outros usos eventuais conviventes com o uso principal dos postos de abastecimento no
mesmo imdvel deverdo atender as exigéncias especificas para estes previstas neste Cdodigo,

sempre que aplicaveis.

Art. 154. A edificacdo destinada & fabricacdo, manipulacdo, guarda e comercializacdo de
material explosivo deverd atender d Norma Regulamentadora -NR19 do Ministério do

Trabalho, além das demais disposicdes aplicdveis desta Lei.

Secgao Xll
Das Ediculas, Guaritas e Piscinas

Art. 155. Admite-se a construcdo de edicula destinada ao abrigo de atividades
complementares e de apoio ¢ edificacdo principal sobre o afastamento de fundos, conforme

previsto na LUOS e desde que:

I. Observadas as tfaxas de ocupacdo e permeabilidade previstas na legislacdo de uso e

ocupacdo do solo urbano;

Il. A altura mdxima da edicula ndo ultrapasse ém (seis metros), excluidos eventuais elementos

para o seu funcionamento dispostos sobre a cobertura;
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lll. Atenda as exigéncias da legislacdo contra incéndio e panico do Corpo de Bombeiros,
sendo a dist@ncia minima a manter entre quaisquer elementos da edicula e a edificacdo

principal igual a 3m (trés metros).

Art. 156. Se instalada guarita para contfrole de entrada, esta deverd ser implantada
totalmente dentro dos limites do lote, podendo situar-se sobre o afastamento frontal, desde

que sua drea mdéxima ndo ultrapasse 5m?2 (cinco metros quadrados).

Art. 157. Ainstalacdo de piscina que impligue em movimento de terra ou obras de construcdo
deverd ter sua drea considerada para o cdlculo da taxa de ocupacdo, devendo ser mantidas

livres as dreas dos afastamentos.

Pardgrafo Unico. Areas cobertas que integrem o projeto da piscina serdo incluidas ao cdlculo

da taxa de ocupacdo do terreno.

Secdo Xl
Das Churrasqueiras e Chaminés

Art. 158. Churrasqueiras e similares de uso domiciliar devem ser confeccionadas em material
incombustivel, com chaminé de exaustdo posicionada na altura minima igual a Tm (um

metro) acima da cumeeira do telhado;

Paragrafo Unico. As churrasqueiras devem ser instaladas e isoladas de modo a n&o transferir

calor ao imdvel vizinho.

Art. 159. As chaminés de qualquer tipo, para uso comercial, de servico ou industrial, deverdo
conter altura suficiente para garantir a boa dispersdo dos gases, conforme a legislacdo

aplicdvel e as normas técnicas especificas.

Pardgrafo Unico. O dérgdo municipal competente, quando julgar necessdrio, poderd
determinar a modificacdo das chaminés existentes, ou o emprego de sistemas de controle de

poluicdo atmosférica.

Secgdo XIV
Das Construgcoes em Madeira ou Material Perecivel e Das Estruturas Flutuantes

Art. 160. Construcoes em madeira devem atender as especificacdes da NBR 7190 - Projetos
de Estruturas de Madeira da ABNT.

§12. E proibida a utilizacd@o de construcdes em madeira para uso de atividades industriais e
qualquer outra atividade produtiva ou comercial que implique guarda ou manipulacdo de

produtos e substéncias inflamdaveis.
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§2°. A madeira a ser utilizada nas construcdes deverd seguir aos critérios de manejo florestal

sustentdvel e certificada pelos érgdos ambientais competentes.

Art. 161. A construgcdo executada integralmente de madeira ou suas partes e a palafita
quando cabivel, além de submeterem-se as demais disposicdes aplicdveis deste Cddigo

atenderd aos seguintes requisitos especificos:

|. Partes de madeira afastada do solo e dotada de embasamento, ou outro fipo de

sustentacdo, resistente & umidade;

Il. Instalacdes elétricas executadas segundo as especificacdes da NBR 5410 - Instalacdes

Elétricas de Baixa Tensdo da ABNT;

lll. Provisdo de instalacdes para abastecimento e tratamento da dgua potdvel, de

esgotamento sanitdrio e drenagem conforme as disposicdes deste Codigo;

IV. Partes destinadas as dreas molhadas ou de cocgcdo, como banheiros, dreas de servico e
cozinhas, dotadas de fratamento ou revestimento que impeca a retencdo de umidade e a

propagacdo de chamas;

V. Churrasqueiras, fogdes a lenha e similares construidos em alvenaria, com local de queima
forrado em material refratdrio e altura minima das chaminés de exaustdo igual a Tm (um

metro) acima da cumeeira do telhado;
VI. Afastamento de qualquer ponto das divisas do lote com, no minimo, 3m (trés metros);

VIl. Afastamento entre construcdes de madeira no mesmo lote com, no minimo, 4m (quatro

metros);

VIIl. Altura da edificacdo com, no mdximo, 12m (doze metros) de altura, admitindo-se

mezanino ou jirau e utilizacdo de sétdo;

§12. Construcdes de madeira com mais de 8m (oito mefros) de altura, destinadas ao uso
residencial unifamiliar e, em qualquer caso, para uso multifamiliar, institfucional, comercial ou
de servicos, condicionam-se a parecer favordvel de viabilidade do Corpo de Bombeiros para

a aprovacdo de projeto e licenciamento pelo érgdo municipal competente.

§20. As disposicoes desta Secdo aplicam-se as construcdes de madeira no meio rural sempre

que couber.

Art. 162. A autoconstrucdo da habitacdo de interesse social em madeira ou nas tipologias
palafita e flutuante se submetem ao Programa de Assisténcia Técnica do Municipio de Porto
Velho.
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Pardgrafo Unico. As solucdes e instalacdes de saneamento bdsico, bem como demais
dispositivos para funcionamento das edificacdes nas modalidades mencionadas no caput

deste artigo deverdo considerar as seguintes disposicdes, sempre que aplicaveis:

a) local para acondicionamento dos residuos sélidos orgénicos gerados na edificacdo e/ou

previsdo de destinagdo por meio de compostagem;

b) local para acondicionamento da parte seca dos residuos sélidos em vasilhame que possa

ser lacrado;
c) local para despejo e tfratamento de esgotos, fossa séptica ou outra solucdo adequada;

d) local para acondicionamento de bujdo de gds GLP fora da edificacdo principal,

conforme exigéncias deste Cédigo;
e) nas estruturas flutuantes:

1. posicionamento de geradores e bombas, botijdes de gds, criadouro de animais, solucdo
de destinacdo e fratamento de esgotos, baterias solares, entre outros dispositivos em

plataforma auxiliar, separada da principal;

2. as conexoes dos dispositivos auxiliares e, eventualmente, para provimento de energia
elétrica localizado em terra firme, adocdo de cabos, tubos e mangueiras de material
maledvel, resistente, impermedvel e com folga, de forma a manter-se funcionando diante

das variagcdes do regime hidrolégico;

f) em palafitas, adotar dispositivo de blindagem em pocos e fossas localizados em terra firme,
de maneira a que ndo sejam afetados pelo regime das cheias ou eventual subida extrema

das dguas.

Art. 183. As edificacdes confeccionadas com materiais pereciveis como bambu e outros,
estdo sujeitas & comprovacdo técnica da adequacgdo das propriedades do material para fins

edilicios.

Pardgrafo Unico. Em qualquer caso, tais edificacdes sujeitam-se ds disposicdes deste Codigo,
ao critério do érgdo municipal competente o estabelecimento dos padrdes a exigir e/ou

excepcionar no ato da aprovacdo do projeto.

Art. 1864. As estruturas flutuantes atenderGo das exigéncias deste Coddigo quanto aos
par@metros edilicios e obrigacdes para licenciamento de sua construcdo, além de submeter-
se ao Macrozoneamento estabelecido no Plano Diretor para a drea ou dreas limitrofes aos

corpos hidricos, submetendo-se as regras emanadas pelos drgdos competentes.
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Art. 165. Os empreendimentos de qualquer natureza dependentes de licenciamento
ambiental se submetem aos regulamentos que impdem os casos e condicdes para
acionamento de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), de forma a salvaguardar a
qualidade de vida das populagcdes eventualmente afetadas pela sua implantacdo e a

integridade e sustentabilidade do territério municipal.

Secdo XV
Das Edificagcoes com Cobertura em Fibras Naturais

Art. 186. E proibida a construcdo de edificacdo com cobertura de fibras naturais a menos de
100m (cem metros) de dist@ncia de postos de abastecimento de combustivel, depdsitos de

substéncias inflamdveis de qualguer tipo e de fabricacdo ou revenda de fogos de artificio.

Art. 1867. Construcdes com cobertura de fibra natural (sapé, piacava e similares) atenderdo

as seguintes exigéncias especificas:

I. As instalacdes elétricas, além de atenderem a NBR 5410 - Instalacdes Elétricas de Baixa
Tensdo da ABNT, quando executadas com fiacdes ndo embutidas, em alvenaria ou em

concreto devem ser totalmente isoladas por eletrodutos metdlicos;

Il. Estarem afastadas no minimo 5m (cinco metros) de eventuais fontes de calor, que devem

ser devidamente isoladas;

lIl. Depdsitos de gds GLP e similares devem ser mantidos fora da projec&o de cobertura da
construcdo, com afastamento minimo de 3m (trés metros) de seu perimetro, observada a
NBR 13523 da ABNT;

IV. Se existentes sob a cobertura de fibra natural, fogdes, fornos, churrasqueiras e similares
devem prever sua localizacdo em compartimento com piso, parede e cobertura

incombustiveis;

V. As saidas para exausté@o de chaminés, coifas e congéneres devem estar localizadas, no
minimo, a 2m (dois metros) de distncia de qualquer ponto da cobertura e em nenhuma

hipdtese diretamente acima desta;

VI. O projeto, apds andlise do Corpo de Bombeiros, deve conter todas as indicacdes para

provimento das exigéncias de prevencdo e combate aincéndio e pdnico.

Pardgrafo Unico. Sem prejuizo das demais disposicoes deste Coddigo, construcdes executadas
em qualquer material, sejam principais, sejam complementares, que utilizem como cobertura
fibras naturais, como sapé, piacava e similares serdo admitidas somente apds emissdo de

parecer favordvel de viabilidade do Corpo de Bombeiros e da Secretaria Municipal
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responsével pelo confrole de doencas tropicais, para a aprovacdo de projeto e

licenciamento de obras pelo érgdo municipal competente.

Seg¢do XVI
Da Instalagdo de Estagoes e Equipamentos de Telecomunicagoes

Art. 168. A instalacdo de estacdes e equipamentos de telefonia fixa ou mdvel em qualgquer
parte das edificacdes ou lote atenderd aos requerimentos da legislacdo especifica, devendo
guardar distdncia minima de 30m (trinta metros) entre o ponto de emissGo da antena
transmissora e edificacoes, dreas de acesso e circulagcdo destinadas a hospitais, clinicas,

cenfros de saude e similares.

TiTuLo v
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

CAPITULO |
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secdo |
Do Controle da Atividade Edilicia pelo Poder Executivo Municipal

Art. 169. O controle da atividade edilicia pelo Poder Executivo municipal é exercido da

seguinte forma:

I. Controle Prévio - pela andlise e aprovacdo de planos e projetos e autorizacdes e

licenciamentos para a execucdo de obras e edificacoes;

Il. Contfrole Concomitante - pelas vistorias administrativas, inspecdes, comunicacoes,
notificacdes, intimacdes, todas as atividades de fiscalizacdo exercidas por agentes publicos

especialmente investidos da funcdo;

lll. Controle Sucessivo - pelas vistorias administrativas visando emissdo de Certiddes de

Conclusdo de Obras ou Habite-se.

§12. O controle da atividade edilicia pelo Poder Executivo municipal pode requerer o

concurso e d participacdo dos seguintes érgdos, sempre que cabivel:

I. Corpo de Bombeiros do Estado de Ronddnia, naquilo que diz respeito d seguranca contra

incéndio e pdanico;

IIl. Orgdios federais e estaduais responsdveis pela protecdo do patrimdnio ambiental, histérico

e cultural;

lll. Concessiondrias dos servicos publicos;
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IV. Orgdios responsdveis pela fiscalizacdo do exercicio profissional;
V. Comando Aéreo da Regido;

VI. Marinha do Brasil;

VIl. Agéncia Nacional de Transporte Aquavidrios (ANTAQ);

VIll. Sociedade de Portos e Hidrovias do Estado de Rondénia (SOPH);
IX. Agéncia Estadual de Vigiléncia em Saude (AGEVISA).

§22. A aprovacdo de planos e projetos, bem como a emissdo de autorizacoes e licencas de
qualguer natureza ndo implica responsabilidade técnica da municipalidade quanto &

execucdo das obras respectivas, salvo nos casos previstos em lei.

Art. 170. O Municipio exercerd o controle das atividades edilicias nas formas previstas neste
Codigo podendo, sempre que necessdrio ou exigido por lei, apoiar sua decisdo em pareceres

emanados por consultorias de entidades ou profissionais com notdria especializacdo.

Secdo ll
Do Requerente de Autorizagoes e Licengas

Art. 171. As Autorizacdes e Licencas para execucdo de obras e as emissdes de Cerfiddo de
Conclusdo de Obras e Habite-se serdo outorgadas ao titular do direito de construir, conforme

disposto no Cdodigo Civil Brasileiro, apds o cumprimento das condicdes estabelecidas pelo

Municipio.

§12. O requerente interessado em obter Autorizagcdo ou Licenca para execucdo de obras
deverd apresentar, para andlise e aprovacdo do Municipio, projeto desenvolvido por
profissional habilitado como Autor que poderd ser o Responsdvel Técnico pela execucdo da
obra se outro profissional, igualmente habilitado, ndo for apresentado, especificamente, para

a funcdo.

§2°. O requerente interessado em obter Autorizacdo ou Licenca para execucdo de obras
responde pela autenticidade e veracidade dos documentos apresentados sempre que
couber, ndo implicando sua aceitacdo por parte do Municipio em reconhecimento do direito

de propriedade sobre o imovel.

Art. 172. O Outorgado pela Autorizacdo ou Licenca para execugcdo de obras, ou seu sucessor
a qualquer ftitulo, é responsavel pela integridade e manutencdo das condigdes de
estabilidade, seguranca e salubridade do imével, bem como pela observancia das

disposicoes deste Coddigo e das leis municipais pertinentes.
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Secdo lll
Da Responsabilidade dos Profissionais Habilitados

Art. 173. Somente profissionais € empresas legalmente habilitados e com situacdo regular
perante os respectivos Conselhos de fiscalizacdo do exercicio profissional, bem como inscritos
no cadastro econdmico do Municipio poderdo elaborar projetos para andlise e aprovacdo
do Municipio com o intuito de obtencdo de Autorizacdes ou Licencas para a execucdo de

obras.

§1c. Caso a autoria do projeto de arquitetura e a responsabilidade técnica pela execucdo
da obra forem atribuidas a profissionais diferentes, todos deverdo comprovar a regularidade

profissional exigida para obtencdo da Autorizacdo ou Licenca.

§2°. Para fins de aprovacdo do projeto arquitetédnico e autorizacdo ou licenciamento da
execucdo da obra, os profissionais responsdveis deverdo comprovar junto ao érgdo municipal
competente a Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica perante o respectivo

Conselho de fiscalizacdo do exercicio profissional.
Art. 174. O profissional responsdvel técnico pela execucdo da obra responde:
I. Pela observacdo fiel do projeto aprovado até a sua conclusdo;

ll. Pelo cumprimento das eventuais exigéncias aplicAveis durante a execucdo da obra,
previstas em legislacdo, e na responsabilidade compartihada com o profissional autor do

projeto, se for o caso;

lll. Pela qualidade dos materiais e técnicas empregados para a execucdo da obra;

IV. Pelo risco ou eventuais danos aos prédios vizinhos, aos operdrios da obra e a terceiros;
V. Pela observ@ncia das disposicdes deste Coddigo e da legislacdo urbanistica municipal.

Art. 175. E obrigacdo do profissional autor do projeto e/ou responsdvel técnico pela
execucdo da obra a colocacdo de placa de identificacdo desta, em local visivel, com
tamanho minimo de Tm x Tm (um metro por um metro), devendo manté-la ao longo de toda

a sua duracdo e contendo as seguintes informacdes:
I. Endereco completo da obra;
Il. Nome do proprietdrio, quando pessoa juridica;

lll. Nome do autor do projeto e niUmero de registro no respectivo conselho de fiscalizacdo

do exercicio profissional;
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IV.Nome do responsdvel técnico pela execucdo da obra e nUmero de registro no respectivo

conselho de fiscalizacdo do exercicio profissional;

VI. NUmero do processo administrativo;

VI. NUmero e data de emissdo, e prazo de validade do alvard de licenca;
VIl. Finalidade da obra.

Art. 176. No caso de substituicdo do responsdvel técnico pela execucdo da obra, o fato
deverd ser comunicado por escrito ao érgdo municipal competente e cumprido todas as

exigéncias formais estabelecidas nesta Secdo.

§12. A substituicdo do responsdvel técnico pela execucdo da obra por outro estard

condicionada d apresentacdo da devida RRT/ART por este.

§20. O procedimento de substituicdo do responsdvel técnico pela execucdo da obra deverd

ocorrer no prazo mdaximo de 7 (sete) dias, sob pena de paralisagcdo da obra.

§32. Os dois responsdveis técnicos, o que se afasta da responsabilidade pela obra e o que a
assume, poderdo fazer uma s& comunicacdo que contenha a assinatura de ambos e do

proprietdrio.

CAPITULO I
DA CATEGORIZAGCAO DAS OBRAS E EDIFICACOES

Art. 177. Para os efeitos deste Cddigo, obras sdo os trabalhos realizados segundo as
determinacdes de projeto e de normas técnicas, destinados a modificar, adaptar, recuperar

ou construir edificios, estruturas e demais elementos correlacionados em geral.

§12. Asintervencdes sobre o meio ambiente natural, quando destinadas a sua fransformacdo,
preservacdo ou recuperacdo, no contexto da matéria tratada neste Cdédigo, s@o

consideradas obras.

§2¢. Considera-se, ainda, como obras os trabalhos realizados segundo as determinagdes de
projeto e de normas técnicas, destinados & desmontagem de estruturas e demolicdes parciais

ou de zeramento.

Art. 178. As obras sdo classificadas como:
I. Obras de Edificacoes;
ll. Obras Gerais.

§12. As Obras de Edificacoes se subdividem nas seguintes categorias:
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I. Obras de Construcdo da Edificacdo (OCE): construcdo de uma nova unidade qualquer
de edificacdo, composta de dependéncias que a possam caracterizar segundo suas
funcdes como autbnoma, independente de outras edificacdes porventura existentes no

lote, mesmo que com elas possa existir alguma ligacdo;
Il. Obras de Reforma da Edificacdo (ORE), que se subdividem em:

a) Obras de Reforma da Edificacdo sem modificacdo da drea construida (ORE/s - sem
modificacdo): obras de substituicdo parcial dos elementos construtivos e/ou estruturais de
uma edificacdo, com alteracdo ou ndo do arranjo de suas dependéncias, ndo

modificando sua drea, forma ou altura;

b) Obras de Reforma da Edificacdo com modificacdo da drea construida (ORE/c - com
modificacdo): obras de substituicdo parcial dos elementos construtivos e/ou estruturais de
uma edificacdo, com alteracdo ou ndo do arranjo de suas dependéncias, com
ampliacdes ou demolicdes que alterem sua forma ou altura e, principalmente, sua dreq,

quer por acréscimo, quer por decréscimo.
§22. As Obras Gerais se subdividem nas seguintes categorias:

I. Obras Gerais de Infraestrutura do Parcelamento do Solo (OGl/p - parcelamento): conjunto
de obras de arte, redes, sistemas e de equipamentos urbanos, visando dotar de infraestrutura

dreas de terra parceladas para fins urbanos;

Il. Obras Gerais de Infraestrutura Autébnomas (OGl/a - autbnomal): conjunto de obras de arte,
redes e sistemas, de equipamentos e mobilidrio urbano, de equipamentos industriais e de
instalacdes de equipamentos diversos, de redes e sistemas de saneamento, energiq,
telecomunicacodes e transmissdo de dados, do sistema vidrio, e outros, ndo vinculadas o
processo de implantagcdo de parcelamentos do solo urbano, promovidas pela iniciativa

privada, pelo Poder PUblico ou pelas concessiondrias de servicos;

lll. Obras Gerais de Desmontagem e Demolicdo de Zeramento (OGD): procedimentos
redlizados segundo as determinacdes de projeto e das normas técnicas, para d
desmontagem de estruturas e demolicdes de zeramento, tornando o lote, ou a drea de

terreno privativa da unidade auténoma, a condicdo de vago.

Art. 179. Conforme o tipo de atividade a que se destinam, as edificacdes classificam-se nas

seguintes categorias de uso:

l. Uso Residencial - composta com, pelo menos, um dormitério, uma cozinha e um banheiro,

sendo destinada & habitacdo de cardter permanente, classificando-se como:
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a) Unifamiliar - corresponde a uma Unica unidade destinada & habitacdo por lote, por drea
de fterreno privativa ou fracdo ideal da unidade autbnoma, no caso da unidade

habitacional organizada em condominio urbanistico ou vila;

b) Bifamiliar - corresponde a duas unidades superpostas ou justapostas destinadas a abrigar
duas habitacdes em um mesmo lote, por drea de terreno privativa ou fracdo ideal da
unidade autébnoma, no caso da unidade habitacional organizada em condominio ou vila;

e

c) Multifamiliar - corresponde ao agrupamento de mais de uma unidade residencial no
mesmo lofe, com um ou mais pavimentos, organizada verfical ou horizontalmente,

dispondo de dreas e instalacdes comuns que garantam o seu funcionamento;

Il. Uso Ndo Residencial - edificacdo destinada a abrigar atividade comercial, industrial, de

servicos ou mais de um uso de producdo conjugados, conforme as seguintes definicdes:

a) Comercial - destinada & armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema varejo ou

atacado;

b) Industrial - destinada & extracdo, beneficiamento, desdobramento, transformacdo,
manufatura, montagem, manutencdo ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de

origem mineral, vegetal ou animal;

c) Servicos - destinada s atividades de servicos d populacdo ou de apoio as atividades

comerciais e industriais; e

d) Conjugado - edificacdo destinada as atividades de producdo - comerciais, industriais e

de servicos -, exercidas de forma conjugada num mesmo estabelecimento;

e) Uso Institucional - destinada as atividades de educacdo, pesquisa e saude e locais de
reunido que desenvolvam atividades culturais, religiosas, recreativas e de lazer, e para
abrigo do conjunto das atividades de prestacdo de servicos publicos, classificando-se

como:
1. Permanente - destinada a abrigar atividades em cardter definitivo; e

2. Tempordrio - edificacdo dotada de estrutura especifica destinada a abrigar atividades

por prazo determinado ou pela duracdo do evento;

lll. Uso Misto - aquelas que reltnem em uma mesma edificacdo, ou em um conjunto

infegrado de edificacdes, duas ou mais categorias de uso.
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Art. 180. Toda edificacdo, segundo a natureza da atividade a que se destina, estd submetida
a legislacdo federal, estadual e municipal aplicavel, devendo o projeto e a execucdo das

obras observarem, ainda, as normas técnicas pertinentes, além das disposicdes deste Coddigo.

Art. 181. As obras a serem realizadas em edificacdes e sitios urbanos integrantes do patriménio
histérico e cultural municipal, estadual ou federal deverdo atender ds normas proéprias

estabelecidas pelo 6érgdo de protecdo competente.

CAPITULO 1l
DO LICENCIAMENTO DE OBRAS

Secdo |

Das Disposicoes Gerais

Art. 182. Todas as obras, de iniciativa publica ou privada, somente poderdo ser executadas
apds aprovacdo do projeto e concessdo da licenca de obras pelo érgdo municipal
competente, de acordo com as exigéncias deste Capitulo, a partir da solicitacdo do

interessado instruida em requerimento, salvo expressa ressalva.

Pardgrafo Unico. Os procedimentos especificos que envolvem o processo administrativo de
andlise e aprovacdo de projetos e de licenciamento das obras ser@o detalhados em

regulamento especifico que poderd dispor sobre:

I. Organizacdo da prestacdo de servico de andlise e aprovacdo de projetos com

simplificacdo dos procedimentos e trémites a serem observados;

ll. Categorizacdo dos projetos com vistas a definicdo da documentacdo e elementos

técnicos necessdrios para a andlise;
lll. Algoritmos, fluxos e procedimentos adequados por categoria de projetos;

IV. Montagem dos elementos constitutivos do processo administrativo integralmente & cargo
do profissional habilitado, autor e/ou responsdvel técnico até o momento da sua efetiva

instalacdo junto ao érgdo competente;

V. Aceitacdo da abertura do processo administrativo pelo érgdo competente somente em

condicoes adequadas para andlise e aprovacdo;

VI. Procedimento administrativo completamente remoto por meio de comunicacdo

eletrénica digital.

Art. 183. Sdo dispensados da aprovacdo do projeto e da licenca de obras, desde que

asseguradas as disposicoes aplicdveis em cada caso previstasneste Coddigo:
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I. Qualguer obra para conservacdo ou reparo das fachadas e do interior da edificacdo, tais
como substituicdo de revestimentos, pisos, assoalhos, forros e esquadrias; limpeza, pinfura e
reparos nos revestimentos, desde que ndo seja necessdria a instalacdo de equipamentos

sobre vias e logradouros ou para protecdo do patrimonio publico e dos pedestres;

Il. Obras de impermeabilizacdo, reparo ou pintura e para protecdo térmica em telhados e
coberturas da edificacdo existentes e seus elementos, como reparo e substituicdo de telhas,
calhas e tubulacdes e condutores em geral, sem modificacdo das suas caracteristicas e

exclusivamente para fins de conservacdo e protecdo do imével;

lIll. Manutencdo de muros divisérios e vedagdes existentes que ndo afetem os elementos
estruturais e sua estabilidade, bem como a construcdo de muros ou fechamentos situados
nas testadas dos lotes com até 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de altura e 25m

(vinte e cinco metros) de extensdo;

IV. Obras para construcdo ou instalacdo de elementos acessérios para o funcionamento e
desempenho eficiente da edificacdo ou suas partes, observados os pardmetros urbanisticos

aplicdveis, além das disposicdes deste Coddigo em cada caso, tais como:
a) obras de embelezamento e ajardinamento;

b) construcdo de divisdes internas e calcamento ou reparos sobre este no interior do lote,
desde que ndo haja comprometimento da capacidade de drenagem e escoamento das

dguas pluviais;

C) piscinas, banheiras tipo spa e similares de uso privativo e respectivas instalacdes de
adlimentacdo, bombeamento e tratamento da dgua, desde que ndo implique em

movimento de terra ou obra de alvenaria;
d) pérgulas abertas e elementos retrateis para cobertura;

e) caramanchoes e estruturas leves em madeira, bambu e similares de pegueno porte

destinadas ao sombreamento, desde que ndo cobertos com fibras naturais;

f) instalacoes subterr@neas como cisternas, dispositivos para drenagem distribuida e outras

tubulagcdoes embutidas:
g) instalacdo de coletores solares, fotovoltaicos e dispositivos para o seu funcionamento;

h) medidores e hidrébmetros, bem como obras para mudanca de padrdo dos servicos e

equipamentos exigidos por parte das concessiondrias no interior do lote;

i) tanques de lavagem de uso doméstico, externos e descobertos;
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V. Obras de reforma que ndo resultem em acréscimo ou decréscimo da drea construida do
imdével, desde que ndo realizadas nas dreas de uso comum no interior de propriedades em

regime condominial;
VI. Consertos para fins de manutencdo de calcadas nos logradouros publicos;

VIl. Obras Gerais de Infraestrutura Auténomas - OGIl/a promovidas a titulo de manutencdo

por érgdos da Administracdo publica;
VIIl. Obras para construcdo de edificacdes no meio rural, desde que:

a) ndo enquadradas na legislacdo que regulamenta atividade industrial, impacto

ambiental ou de vizinhanca;

b) atenda as disposicdes de outros érgdios de tutela incidentes sobre parcelas do territdrio

municipal ou sobre uso e atividade a instalar na edificacdo;

c) ndo afetem a integridade de bens ambientais ou do patrimbénio arqueoldgico,

paisagistico, histérico e cultural objeto de preservacdo prevista em legislacdo;

d) ndo impecam, modifiqguem ou inviabilizem os meios e infraestruturas de mobilidade ou

de circulacdo de bens e pessoas existentes;

e) se enquadrem nas disposicoes quanto aos pardmetros de uso do solo estabelecidas no

Macrozoneamento definido no Plano Diretor.

Pardgrafo Unico. As dispensas previstas neste artigo ndo se aplicam aos imdveis sob protecdo

dos érgdos federal, estadual ou municipal de patriménio histérico e cultural.

Art. 184. Ao critério do 6érgdo municipal competente poderdo ser dispensadas da exigéncia
de apresentacdo de projeto, mas obrigadas a concessdo de licenca, as seguintes obras,

desde que cumpridas as exigéncias deste Coddigo em cada caso:

I. Edificacdo destinada & habitacdo unifamiliar de interesse social cujas obras sejam
acompanhadas por profissional credenciado no dmbito do Programa de Assisténcia

Técnica do Municipio de Porto Velho;

Il. Colocacdo de tapumes, disposicdo na via publica de cacambas para coleta de entulho;
implantacdo de publicidade; servicos para manutencdo ou recuperacdo de elementos

estruturais da edificacdo;

lll. Escavacgodes, cortes e desmontes de pequeno porte, assim considerado o movimento de

terra para ajustamento da obra ao terreno de forma limitada e restrita;
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IV. Demolicdo que ndo se enquadre no procedimento Obras Gerais de Desmontagem e

Demolicdo de Zeramento (OGD).

Pardgrafo Unico. Sem prejuizo das demais exigéncias de apresentacdo de documentos e
comprovacoes, a dispensa de apresentacdo de projeto ndo exime os interessados de

fornecerem, quando solicitados pelo érgdo municipal competente, o seguinte:
I. Solucdes técnicas sob a forma de croquis ou memoriais descritivos e justificativos;
Il. Cronogramais fisicos de desenvolvimento das obras;
lll. Solucdes de logistica de movimentacdo de equipamentos e materiais;
IV. Outras exigéncias julgadas necessdrias previstas em lei.

Art. 185. O Municipio fornecerd assisténcia técnica para o projeto e a construcdo da
habitacdo de interesse social nos termos da Lei Federal no 11.888, de 24 de dezembro de

2008, e da legislacdo municipal aplicével.

Art. 186. O 6rgdo municipal competente fornecerd ao interessado, seja por intermédio de
boletim especifico, seja por outro meio disponivel, as informacdes urbanisticas referentes ao
parcelamento, uso e ocupacdo do solo urbano da zona onde se localizar e conforme o tipo

de edificacdo, empreendimento ou obra a realizar.

Art. 187. Nenhuma autorizagcdo ou licenca para execucdo de obras de qualquer natureza,
Certificados de Conclusdo de Obras ou Habite-se serd expedida sem a realizacdo de, no

minimo, uma vistoria administrativa.

Art. 188. A licenca serd expedida no prazo mdximo de até 15 (quinze) dias Uteis, a partir da
formalizacdo do processo de licenciamento, salvo para projetos julgados de maior
complexidade, estendendo-se o prazo mdximo para até 30 (trinta) dias Uteis, desde que
inexistam pendéncias processuaqis que impecam a concessdo da licenca, caso em que, findo

0 prazo, o processo serd indeferido.

Art. 189. O processo administrativo se finda com a instrucdo processual dos seguintes

documentos:

l. Habite-se, Certiddo de Conclusdo de Obra ou Certiddo de Regularizacdo Imobilidria,

no caso das edificacdes;

Il. TVEO - Termo de Verificacdo de Execucdo de Obras realizadas e Certidoes do

Registro Geral de Imdveis com averbacdes promovidas no caso de parcelamento do solo;
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Il TVEO, Habite-se e Certiddes do Registro Geral de Imodveis com averbacdes

promovidas no caso de conjuntos habitacionais;

V. TVEO, Certiddo de Conclusdo de Obra ou Habite-se e Certidoes do Registro Geral

de Imodveis com averbagcdes promovidas nos casos de obra publica municipal.

Secdo ll
Da Aprovacao do Projeto

Art. 190. Conforme as disposicdes deste Cddigo, as obras de iniciativa publica ou privada
somente poderdo ser executadas apds aprovacdo do projeto e concessdo de licenca pelo

6rgdo municipal competente.

Paragrafo Unico. Para efeito de aprovacdo e outorga da licenca de obras, o projeto de

arquitetura deverd ser apresentado conforme disposto em regulamento municipal.

Art. 191. E facultada a qualquer interessado a solicitacd@o de Consulta Técnica Prévia (CTP),
formulada por profissional habilitado, para a instrucdo no desenvolvimento de projetfos com

a finalidade de obter informacdes visando a realizacdo de obras de qualquer natureza.

§12. O Municipio poderd exigir antes da apresentacdo de projeto para aprovacdo a

realizacdo de CTP para os seguintes casos de projetos e obras que:
I. Oferecam risco potencial d salde da populacdo ou de danos ao meio ambiente;

Il. Sejam potencialmente causadoras de impactos de vizihhan¢ca ou de comprometimento

iminente da ambiéncia urbana;
lll. Abriguem ou se localizem em dreas protegidas por lei;

IV. Se destinem ao uso multifamiliar, a grupamentos de edificacdes ou a concentracdo e

reunido de pessoas;

V. Se caracterizem como Polos Geradores de Tradfego (PGT) ou se submetam ao Estudo de

Impacto de Vizinhanga (EIV);

§20. Na consulta prévia o érgdo municipal competente deverd observar os seguintes aspectos

em especial:

I. Cumprimento de diretrizes, par@metros e indices urbanisticos estabelecidos pela legislacdo

de parcelamento, uso e ocupacdo do solo urbano;

Il. Preservacdo dos recursos naturais e manutencdo e valorizacdo do patrimdnio histdrico e

cultural na drea na qual serd implantado ou no seu entorno;
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lll. Adequacdo ao meio urbano, sobretudo quanto co sistema vidrio, fluxos, seguranca,

sossego e saude dos habitantes e equipamentos publicos comunitdrios;

IV. Impactos ao ambiente, em especial quanto d poluicdo e emissdo de ruidos;
V. Adequacdo com a infraestrutura urbana;

VI. Insercdo na paisagem natural ou construida;

VII. Solucdes em acessibilidade e conforto ambiental;

VIIl. Adequacdo aos parédmetros bioclimdticos do Municipio de Porto Velho.

Art. 192. O 6rgdo municipal competente poderd realizar vistoria no local da obra com o
objetivo de conferir as informacdes contidas no projeto arquitetébnico ou em outro documento

fornecido pelo interessado.

Art. 193. O autor do projeto observard que a obra proposta ndo se encontra situada em Area
de Preservacdo Permanente (APP) e/ou faixas marginais de protecdo a corpos hidricos de
qualguer espécie, além do cumprimento das garantias de acessibilidade previstas neste
Cddigo e na legislacdo especifica, devendo apresentarjunto co projeto declaracdo expressa

sobre a questdo responsabilizando-se pelas informacodes.

Art. 194. E vedada qualquer alteracdo no projeto de arquitetura, apds sua aprovacdo, sem o
prévio consentimento do érgdo municipal competente, sob pena de embargo da obra e

cancelamento da licenca concedida.

§12. A execucdo de modificacdes em projetos de arquitetura aprovados e com licenca ainda
em vigor que envolva acréscimo de drea, de gabarito ou de altura na construcdo somente
poderd ser iniciada apds a sua aprovacdo pelo érgdo municipal competente, observada a

legislacdo vigente no ato do requerimento da andlise por parte do interessado.

§22. Poderdo ser admitidas pequenas emendas ao projeto, desde que ndo impliquem em
mudanca de sua natureza ou na sua descaracterizacdo radical, e que deverdo ser
assinaladas pelo profissional responsdvel, que as rubricard e datard, estando sujeitas a

aprovacdo pelo érgdo competente.

Art. 195. Durante a construcdo da edificacdo devem ser mantidos na obra, com fdcil acesso
a fiscalizacdo, o alvard de licenca de obras e a cépia do projeto aprovado visado pelo érgdo

municipal competente.

Art. 196. Colegiado Técnico formado dentro do dérgdo competente responsdvel pela

aprovacdo de projetos poderd analisar e aprovar, em cardter excepcional justificado em
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parecer, projetos de regularizacdo de obras e edificacdes existentes concluidas em processo

informal sem a observacdo da regulacdo urbanistica vigente.

§12. Ao critério do Colegiado Técnico poderd o projeto de regularizacdo, uma vez aprovado,

ser submetido ao referendum do Conselho da Cidade.

§2°. A aprovacdo do projeto de regularizacdo ensejard a emiss@o de Certiddo de
Regularizacdo Imobilidria equivalente ao Habite-se e/ou Certiddo de Conclusdo de Obras

para todos os fins legais decorrentes.

Secdo lll
Da Licenga de Obras

Subsecdo |
Das Obras em Geral
Art. 197. As obras somente poderdo ser iniciadas apds a expedicdo do respectivo Alvard de

licenca da obra pelo érgdo municipal competente.

§12. A licenca para construcdo serd concedida no ato de aprovacdo do projeto com prazo
maximo de validade de 2 (dois) anos, desde que cumprido o prazo estabelecido para o seu

inicio, podendo ser renovada por igual periodo uma Unica vez.

§20. A Licenca de Obras abrange a obra e as edificacdes tempordrias de suporte ao seu
desenvolvimento, com excecdo dos casos para os quais serd necessdrio licenciamento

préprio, a saber:

I. Implantacdo de canteiro de obras em imédvel distinto daguele em que se desenvolve a

obrag;

Il. Implantacdo e utilizacdo de estande de vendas de unidades autdbnomas de condominio

a ser erigido no préprio imdével;
lll. Avanco de tapume sobre a calcada publica.

§3°. O Alvard de Licenca da Obra, bem como um conjunto de cdpias do projeto aprovado
serd mantido permanentemente no canteiro da obra sob pena de multa em caso de

descumprimento desta disposicdo.

Art. 198. Toda e qualquer licenca para execucdo de obra serd emitida mediante projeto
aprovado e apresentacdo de profissional habilitado como responsdvel técnico pela
execucdo, bem como mediante a efetfuacdo do pagamento das taxas estabelecidas pela

legislacdo tributdria.



REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO/RO
PRODUTO 6 (FINAL)

lcogs!

instituto brasileiro de
administra¢do municipal

93

Paragrafo Unico. O prazo mdaximo decorrido entre a emissdo de licenca para a execucdo da
obra e o seu inicio serd de 180 (cento e oitenta) dias; caso contrdrio, serd necessdria a

renovacdo da licenca e, se for o caso, a reavaliagcdo do projeto.

Art. 199. O responsdvel técnico pela obra deverd requerer a renovacdo da licenca até 30
(trinta) dias antes do seu vencimento, no caso da expectativa de ndo conclusdo das obras

no prazo inicialmente estabelecido.

§12. A renovacdo da licenca sé serd concedida caso os trabalhos de fundacdo estejam

concluidos.

§2¢. A condicdo para a renovacdo prevista no §12 ndo se aplica no caso das edificacdes

residenciais unifamiliares.

Art. 200. Perderd a validade o Alvard cuja obra ficar paralisada por 180 (cento e oitenta) dias
ou mais, exigindo para sua revalidacdo requerimento dos profissionais, autor do projeto e

responsavel técnico pela execucdo da obra.

Pardgrafo Unico. A revalidacdo da licenca de obra que tenha sido paralisada poderd ser

concedida desde que:
I. Os trabalhos de fundacdo estejam concluidos;

Il. NGo ocorra alteracd@o da legislacdo pertinente, caso contrdrio, o projeto deverd sofrer

nova andlise, exigindo-se as modificacdes que se fizerem necessdrias.

Art. 201. Os projetos de execucdo de obras, de construcdo ou reforma que dependerem do
cumprimento de exigéncias de outros érgdos publicos, além das estabelecidas pelo érgdo
municipal competente, somente serdo aprovados apds ter sido dada, para cada caso, a
aprovacdo da autoridade competente, salvo se disciplinado de forma diversa por outro ente

federado.

Art. 202. A construcdo de edificios pUblicos federais, estaduais ou municipais ndo poderd ser
executada sem o devido licenciamento, devendo obedecer ds determinacdes da legislacdo

municipal em vigor.

Pardagrafo Unico. Os projetos para obras referidas neste artigo estardo sujeitos s mesmas

exigéncias dos demais, gozando, entretanto, de prioridade na tramitacdo.

Art. 203. Os projetos para obras que possam produzirimpacto ambiental, obras que envolvam
patrimdnio histérico e cultural ou atividades relacionadas ao setor de salde e educacdo, a

juizo do érgdo municipal responsdvel pela aprovacdo de projeto e licenciamento de obras,
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poderdo ser submetidos & apreciacdo dos érgdos responsdveis pela regulacdo dessas

atividades.

Subsecao Il
Das Obras Gerais de Desmontagem e Demolicdo de Zeramento

Art. 204. Para aprovacdo de licenca de Obras Gerais de Desmontagem e Demolicdo de

Zeramento (OGD), o pedido deverd constar de:

I. Cronograma fisico com as etapas da obra e o prazo total de sua duracdo, o qual poderd

ser prorrogado, atendendo solicitacdo justificada do interessado;

Il. Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil (PGRCC) incluindo as acdes
para escoamento e fransporte e a indicacdo do local de disposicdo do material demolido

ou desmontado.

§12. O Municipio poderd, sempre que a obra resultar em impactos ao meio urbano,
estabelecer hordrio dentro do qual a desmontagem ou demolicdo e o transporte de material

poderd ser feita.

§20. A desmontagem ou demolicdo ndo poderd ser interrompida sem justificativa técnica do

impedimento, ficando o titular da licenca sujeito as multas.

Subsecgao lli
Das Obras em Terrenos Acidentados

Art. 205. SGo consideradas obras em terrenos acidentados aguelas que apresentam uma das

seguintes caracteristicas:

I. Projetadas sobre terreno que apresente um par de pontos distantes até 30m (trinta metros)
entre si, com diferenca de nivel superior a ém (seis metros) ou com situacdo de declividade

maior do que esta;

Il. Projetadas em terrenos limitrofes, acima ou abaixo, de escarpas, barrancos ou taludes em

situacdo instavel;
lll. Exijam cortes do terreno com altura superior a 3m (frés metros);

IV. Coloque em risco a estabilidade de matacdes, blocos de rochas, logradouros ou

construcoes eventualmente existentes.

Art. 206. A concessdo do Alvard de Construcdo para obras em terrenos acidentados, além
das exigéncias estabelecidas neste Coddigo, poderd ser condicionada aos seguintes

procedimentos:
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l. Vistoria administrativa e avaliacdo técnica do local pelo érgdo municipal competente;

Il. Apresentacdo de projeto estrutural de correcdo, drenagem e contencdo de encostas,

indicando o tipo de protecdo do terreno exposto;
lIl. Método de desmonte a empregar, quando se tratar de material rochoso;

IV. Apresentacdo de empresa especializada para licenciamento especial prévio da obra

qguando se tratar de desmonte com utilizacdo de explosivos.

Secdo IV
Da Conclusao e Entrega das Obras

Subsecado |
Do Habite-se

Art. 207. Nenhuma edificacdo poderd ser ocupada sem que seja procedida vistoria
administrativa pelo érgédo municipal responsdvel pela aprovacdo do projeto e licenciamento

das obras e expedido o respectivo Habite-se.

§12. Apds a conclusdo das obras, deverd ser requerida pelo proprietdrio, em conjunto com o
responsdvel técnico pela execucdo da obra, a vistoria administrativa de que trata o presente

artigo, no prazo de 30 (trinta) dias ou da vigéncia da licenca de obras.
§20. O requerimento da vistoria administrativa deverd ser acompanhado de:

I. Declaracdo do profissional responsdvel técnico pela execucdo da obra de que essa se

encontra de acordo com o projeto aprovado;

l. Certificado de Aprovagdo com a liberacdo das instalacdes do sistema contra incéndio e
pénico, fornecido pelo Corpo de Bombeiros, nos casos estabelecidos em lei e/ou

regulamentos;
lll. Carta de entrega dos elevadores, quando cabivel e fornecida pela empresa instaladora;
IV. Outros documentos exigidos pelo érgdo municipal competente.

§32. O Municipio, por meio do érgdo municipal responsdvel pela aprovacdo de projeto e

licenciamento de obras, mediante requerimento do proprietdrio, providenciard:

I. No prazo de até 30 (trinta) dias, a contar da data da entrega do requerimento, Vistoria
Técnica Administrativa, para verificagcdo da observ@ncia do projeto arquiteténico

aprovado;
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ll. No prazo de 10 (dez) dias, a contar da data de readlizacdo da Vistoria Técnica
Administrafiva, prevista no inciso I, emissdo ou negacdo em parecer fundamentado no

Habite-se, verificada a observ@ncia ou ndo do projeto arquitetébnico aprovado.

Art. 208. O Certificado de Habite-se serd concedido apds a vistoria do érgdo competente em
gue se constate que a adequacdo/compatibilidade da construcdo em relacdo ao seu
projeto arquiteténico aprovado, bem como ao funcionamento das instalacoes prediais
necessdrias & ocupacdo para fins de habitacdo ou de funcionamento, comercializacdo ou

producdo.

Pardgrafo Unico. Considera-se concluida uma obra quando esta redne elementos que |lhe

conferem as seguintes condicdes bdsicas de habitabilidade, segundo os fins a que se destina:
I. Cumprir as disposicdes deste Coddigo e da legislacdo urbanistica aplicdvel;

Il. Ter sido integralmente executada em campo conforme prevista no Projeto Arquiteténico,
devidamente aprovado, o que a faz garantir a salubridade aos usudrios e d populacdo

indiretfamente por ela afetada;

lll. Possuir todas as instalacdes previstas em funcionamento, admitindo-se, no caso de
edificacdo residencial unifamiliar, o funcionamento das pecas e do sistema hidrdulico

sanitdrio de 1 (um) banheiro e da cozinha;

IV. Assegurar aos usudrios padrdes eficientes de conforto térmico, luminoso, acustico e de

qualidade do ar, previstas no projeto aprovado;

V. Ser dotada das solucdes de abastecimento de dgua e de esgotamento sanitdrio,

previstas no projeto aprovado;

VI. Ser dotada de calcada publica na(s) divisa(s) frontal(is) de acordo com as normas de

acessibilidade e demais exigéncias deste Codigo;

VIl. Atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros relativas ds medidas de seguranca contra

incéndio e panico, quando exigido.

Art. 209. Observando-se as exigéncias estabelecidas nesta subsecdo, o Habite-se poderd ser

emitido parcialmente, nos seguintes casos:

I. Prédio composto de parte comercial e parte residencial, utilizadas de forma

independente;

Il. Edificacdes multifamiliares em que a parte em obras ndo ofereca transtornos aos

moradores da parte concluida;
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lll. Construcdo independente de outra no mesmo lote, quando ndo houver inviabilidade

para continuidade das obras;

IV. Unidades residenciais ou comerciais de edificacdes isoladas ou sob a forma de

grupamento de edificacdes, desde que as partes comuns estejam concluidas.

Pardgrafo Unico. O Habite-se parcial ndo substitui o Habite-se definitivo, que deverd ser

concedido apenas quando a vistoria ao local verificar que a obra estd totalmente concluida.

Art. 210. Findo o prazo de validade da Licenca de Obras de Edificacdo, na omissdo do

responsdvel técnico, vistoria administrativa determinard o que for o caso:

|. Habite-se exoficcio em caso de constatadas as condicdes de habitabilidade da

construcdo e ndo havendo exigéncia de documentacdo de outros drgdos competentes;

Il. Multa e intimacdo para desocupacdo do imdvel por este estar indevidamente ocupado

sem que a construcdo possua condicdes de habitabilidade;

lll. Multa, embargo e infimacdo para renovacdo da Licenca de Obras em caso de obra em

CUrso.

Subsecao
Da Certificagdo de Conclusdo das Obras Gerais

Art. 211. As Obras Gerais, ao seu término e conclusdo, serdo objeto de vistoria administrativa

para a expedicdo do Termo de Verificacdo de Execucdo de Obras (TVEO).
§12. Apds a conclusdo das obras, adotam-se os seguintes procedimentos:

I. Sendo estas de propriedade privada, deverd ser requerida, pelo empreendedor ou
responsavel, em conjunto com o responsdvel técnico pela execucdo da obra, a vistoria
administrafiva de que trata a presente secdo, no prazo de 30 (frinta) dias ou dentro da

validade da Licenca de Obras.

ll. Tratando-se de Obra Publica Municipal, a solicitacdo da vistoria administrativa serd
encaminhada de imediato ao érgdo municipal competente pelo setor responsdvel pela

execucdo da obra.

§2¢. Tantfo o requerimento quanto a solicitacdo da vistoria administrativa deverdo ser
acompanhados de Declaracdo do Autor do Projeto, bem como do Responsdvel Técnico pela
Execucdo das Obras, de que essas foram executadas a contento, de acordo com os projetos
aprovados, com os termos da Licenca de Obras emitida e com os demais termos

eventualmente celebrados no processo de licenciamento.
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Art. 212. Os casos ndo previstos neste artigo serdo apreciados pelo érgdo municipal
respons@vel pela aprovacdo de projeto e licenciamento de obras, resguardadas as

exigéncias anteriores.

Subsecao lll
Da Mudanga de Uso da Edificagao

Art. 213. A ocupacdo de uma edificacdo existente por um uso diverso do que abrigava
anteriormente, desde que admitido pela lei de zoneamento para a zona em que se localizar,

suscitard:

I. Aprovacdo de projeto especifico para o fim de modificacdo do uso com ou ndo

modificacdo da fipologia da edificacdo.

lI. Obras de adaptacdo para promog¢cdo da acessibiidade, de acordo com as

determinacdes deste Cddigo, quando cabivel;

lll. Obras de adaptacdo do imdvel segundo os requerimentos deste Cddigo e de acordo

com a categoria do novo uso a instalar.

CAPITULO IV
DA FISCALIZACAO DA ATIVIDADE EDILICIA

Secdo |
Das Disposi¢coes Gerais
Art. 214. A fiscalizacdo das obras e instalacdes, puUblicas ou privadas, serd exercida pelo
Municipio por intermédio de servidor lotado no érgdo responsdvel pelo controle da atividade

edilicia, autorizado, identificado e devidamente investido na funcdo de fiscal de obras.

Paragrafo Unico. O fiscal de obras, antes de iniciar qualquer procedimento, deverd identificar-

se perante o proprietdrio da obra, responsdvel técnico ou seus prepostos.

Art. 215. As pessoas fisicas ou juridicas de direito puUblico ou privadas sujeitam-se cos
procedimentos descritos neste capitulo e séo obrigadas a colaborar com o desempenho da
fiscalizacdo municipal, fornecendo as informacdes que se fizerem necessdrias e facilitando o

acesso aos locais e equipamentos sob verificacdo do fiscal.

Art. 216. Qualquer violacdo das normas deste Coddigo que for levada ao conhecimento da
autoridade municipal, por servidor ou pessoa fisica que a presenciar, dard ensejo d instrucdo
do processo administrativo correspondente, devendo a comunicacdo ser acompanhada de

prova ou devidamente testemunhada.
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§12. A comunicacdo deverd ser feita por escrito, devidamente assinada e contendo o nome,

a idenftificacdo e o endereco de seu autor.

§2°0. Recebida denuncia, a autoridade competente providenciard imediatamente as
diligéncias para verificar a veracidade da infracdo e deverd notificar preliminarmente o

infrator, autud-lo ou arquivar a comunicacdo, conforme couber.

Art. 217. Ao proprietdrio nGdo € admitido manter imével com as edificacdes em estado de
ruina, devendo promover sua conservacdo, obras de restauro ou demolicdo, o que for o caso,

observados os procedimentos indicados para licenciamento dessas obras neste Codigo.

Secdo ll
Das Infragoes e Penalidades

Art. 218. Asinfracdes e penalidades cometidas contra o Cédigo de Obras do Municipio ficam
assim estabelecidas, e podem ser aplicadas cumulativamente com a Legislacdo de Uso e

Ocupacdo do solo municipal.

Art. 219. As infracdes as disposicoes deste cddigo serdo punidas com as seguintes

penalidades:
[. Multa;
Il. Embargo;
lll. Interdicdo;
IV. Demolicdo;
V. Cassacdo da licenca de obras.

§12. A aplicacdo das penas previstas ndo dispensa o atendimento ds disposicdes deste
codigo bem como ndo desobriga o infrator de ressarcir danos resultantes da infracdo, na

forma da legislacdo vigente.

§2¢. |dentificada obra sob a responsabilidade de érgdo publico de qualquer ente federado,

sem a competente licenca, a autoridade fiscal providenciard:
I. Embargo da obra;
Il. Laudo Técnico circunstanciado da obra;

lll. Encaminhamento & Procuradoria Geral do Municipio para representacdo junto ao érgdio

responsdvel pela obra para que providencie sua regularizacdo.
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Subsecado |
Do Auto de Infragdo e da Multa

Art. 220. A inobservancia de qualquer dispositivo legal no desenvolvimento de obras e
edificacdes ensejard a lavratura do competente auto de infracdo, com notificacdo ao

infrator para conhecimento.

§12. A notificacdo far-se-& ao infrator, pessoalmente ou por via postal ou por meio eletrénico,
com aviso de recebimento, ou, ainda, por edital, nas hipdteses de recusa do recebimento da

notificacdo ou ndo localizagcdo do notificado.

§2¢. Para os efeitos desta lei considera-se infrator o proprietdrio ou possuidor do imdével, e,

ainda, quando for o caso, o autor dos projetos ou o executante das obras e servicos.

§32. Respondem, também, pelo proprietdrio, os seus sucessores a qualquer titulo e o possuidor

do imodvel.

§4°. Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente serd imposta multa

pecunidria pelo érgdo municipal fiscalizador.

§52. A defesa prevista no caput deste artigo deverd ser protocolada pelo interessado no

érgdo responsdvel pelo julgamento dos recursos s autuacdes fiscais.

§6°. Tratando-se de obra em condominio horizontal ou vertical o sindico também deverd ser

cienfificado da infracdo.

Art. 221. O auto de infracdo serd lavrado, com precisdo e clareza, pelo fiscal de obras e

deverd conter as seguintes informacdes:
I. Local, data e hora da lavratura;

Il. Identificacdo do autuado, contendo, sempre que possivel: nome e/ou razdo social; ramo
de atividade; documento de identificacdo; nUmero e data do alvard de licenca ou de

autorizacdo e endereco;

lll. Descricdo clara e precisa do fato que constitui infracdo e, se necessdrio, as circunstancias

pertinentes;

IV. Citacdo expressa do dispositivo legal infringido;

V. Medida preventiva aplicével, quando for o caso;

VI. Penalidade cabivel, com citacdo expressa do local de ocorréncia;

VIl. Infimacdo para apresentacdo de defesa, dentro do prazo de 30 (trinta) dias;
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VIIl. Assinatura do agente autor da autuacdo e a indicacdo do seu cargo ou funcdo.

Art. 222, Imposta a multa, o infrator serd notificado para que proceda ao pagamento no
prazo de 30 (trinta) dias corridos, cabendo recurso a ser interposto, no mesmo prazo, no érgdo

municipal fiscalizador que emitiv a multa.

Pardgrafo Unico. Negado provimento ao recurso - quando existir- € na falta de recolhimento
no prazo estabelecido, o valor da multa serd inscrito em divida ativa e encaminhado para

execucado fiscal.

Art. 223. As multas administrativas impostas na conformidade da presente lei, nGo pagas nas
épocas proprias, ficam sujeitas & atualizacdo monetdria e acréscimo de juros moratdrios
contados do més seguinte ao do vencimento, de acordo com a legislacdo tributdria do
municipio, sem prejuizo, quando for o caso, dos honordrios advocaticios, custas e demais

despesas judiciais, nos fermos em que dispuser a legislacdo municipal pertinente.

Art. 224. A aplicacdo das multas pecunidrias estabelecidas nesta lei nGo exime o infrator das
demais sancdes e medidas administrativas ou judiciais cabiveis, inclusive a apuracdo de sua
responsabilidade pelos crimes de desobediéncia contra a administracdo publica, previstos na

legislacdo penal.

Art. 225, Pelas infracdes s disposicoes deste coddigo serd aplicado ao autor, executante e/ou
proprietdrio, conforme o caso, as multas vinculadas a Unidade Padrdo Fiscal (UPF) do
Municipio de Porto Velho, apresentadas na tabela do Anexo4. Tabela de Infracdes e Multas

desta lei.

Pardgrafo Unico. A tabela de multas, a que se refere o presente artigo, descreve condutas
reprovdveis, passiveis de punicdo administrativa de natureza objetiva, guardando relacdo

direta ou indireta com dispositivos do COE que menciona de forma exemplificativa.
Art. 226. Na reincidéncia, a multa serd aplicada em dobro, progressivamente.
Pardgrafo Unico. Considera-se reincidéncia nova violagdo do mesmo dispositivo legal.

Art. 227. O pagamento da multa ndo sana a infracdo, ficando o infrator na obrigagdo de
legalizar, regularizar, demolir, desmontar ou modificar as obras executadas em desacordo

com este codigo.

Subsecao Il
Do Embargo de Obras

Art. 228. Poderd ser imposto o embargo sempre que constatada irregularidade na execucdo

de obra, seja pelo desatendimento as disposicdes deste cddigo ou pelo descumprimento de
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normas técnicas ou administrativas na construcdo licenciada, principalmente nos seguintes

CQasos:

|. Execucdo de obras ou instalagcdo de equipamentos sem a Licenca de Obras, quando

necessario;

Il. Inobserv@ncia de qualquer prescricdo essencial do projeto aprovado ou da Licenca de
Obras;

lll. Readlizacdo de obra sem a responsabilidade de profissional habilitado, quando

indispensavel;

IV. Quando a execugdo da obra e/ou instalagcdo dos equipamentos estiver colocando em
risco a seguranca publica, dos imdveis vizinhos e/ou do proprio pessoal empregado nos

diversos servicos.

Art. 229. A execucdo, alteracdo ou eliminacdo de redes pluviais serd embargada quando

ndo estiverem autorizadas pela municipalidade.

Art. 230. O embargo sé serd levantado quando forem eliminadas as causas que o

determinaram.

Paragrafo Unico. O ndo atendimento ao embargo caracteriza infracdo continuada, cabendo
uma multa inicial de 500 (quinhentas) UPF e multas didrias de 10 (dez) UPF do Municipio de

Porto Velho, sem prejuizo das providéncias administrativas ou judiciais cabiveis.

Subsecgado lll
Da Interdigcdo de Edificagoes, Obras e Equipamentos

Art. 231. Serd interditada a edificacdo ou obra, integral ou parcialmente concluida, que

incorrer nas seguintes situacoes:
|. Edificacdo, no todo ou em parte, ocupada sem o devido Habite-se;

ll. Estar causando dano a coletividade ou ao interesse puUblico provocado pela falta de
conservacdo das fachadas, marquises, corpos em balanco, entre outros elementos da

edificacdo;
lll. Edificacdo utilizada para fim diverso ao declarado na licenca;

IV. Havendo contaminacdo do solo que acarrete riscos a coletividade, com consequéncias

d rede publica de coleta pluvial ou de esgotamento sanitdrio;

V. Obra paralisada com Alvard vencido hd mais de 1 (um) ano.
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Art. 232. Edificacdes que se encontfrarem, no todo ou em partes, em ruinas, estando
ameacadas em sua seguranca ou oferecendo iminente perigo por estarem com a
estabilidade comprometida deverdo ser interditadas ao uso, até que tenham sido
executadas as providéncias adequadas para sua recuperacdo, atendendo as prescricoes

deste cdédigo.

Art. 233. A interdicdo serd imposta por escrito, mediante ato do érgdo fiscalizador, sempre
que indicado como necessdrio em laudo emitido apds vistoria efetuada por profissional da

drea de engenharia ou arquitetura para tal fim designado.

Art. 234. A autoridade municipal competente deverd fixar, no termo, o prazo da interdicdo, o

qual ndo poderd ultrapassar de 30 (trinta) dias, contados da data da interdicdo.

Art. 235. O fiscal de obras, julgando conveniente, poderd interditar atividade especifica ou
funcionamento de equipamento em obras que estejam em desacordo com as prescricdes
do projeto aprovado ou com as condicdes da licenca sem necessariamente promover o

embargo da obra.

Art. 236. O Municipio, através de érgdo competente, deverd promover a desocupacdo
compulséria da edificacdo ou obra se houver inseguranca manifesta, com risco de vida ou

de saude para os moradores ou trabalhadores.
Art. 237. Ainterdicdo serd suspensa quando forem eliminadas as causas que a determinaram.

Pardgrafo Unico. O ndo atendimento a interdicdo caracteriza infracdo continuada, cabendo
uma multa inicial de 500 (quinhentos) UPF e multas didrias de 10 (dez) UPF do Municipio de

Porto Velho, sem prejuizo das providéncias administrativas ou judiciais cabiveis.

Subsecgado IV
Da Demoligdo Compulséria

Art. 238. A demolicdo total ou parcial de uma edificacdo poderd ser imposta nos seguintes

CQasos:

I. Quando executada sem licenciamento ou em desacordo com o projeto licenciado, ou

ainda, em desobediéncia ao alinhamento e/ou nivelamento fornecidos;

Il. Quando for indicada, em laudo de vistoria, a necessidade de imediata demolicdo, parcial

ou total, de obra diante da ameaca de iminente desmoronamento;

lll. Quando as obras forem julgadas em risco, na sua seguranga, estabilidade ou resisténcia

e, por esse motivo, tiverem sido interditadas e o proprietdrio ou profissional ou firma
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responsével se negar a adotar as medidas de seguranca ou a fazer as reparacoes

necessdArias exigidas;
IV. Quando construidos sobre canais ou redes pluviais existentes, sem anuéncia do Municipio.

V. Quando, no caso de obras que podem ser legalizadas, o proprietdrio ou profissional ou
firma responsdvel ndo realizar, no prazo fixado, as modificacdes necessdarias nem preencher

as exigéncias legais, determinadas;

VI. Quando, no caso de obras ndo legalizéveis, o proprietdrio ou profissional ou firma

responsdavel ndo executar, no prazo fixado, as medidas determinadas no laudo de vistoria.

§12. Salvo os casos de comprovada urgéncia, o prazo a ser dado ao proprietdrio ou

profissional ou firma responsdvel para iniciar a demolicdo serd de 7 (sete) dias, no minimo.

§2¢. Todos os custos e servicos referentes & demolicdo ser@o de responsabilidade exclusiva do

proprietdrio ou possuidor a qualquer titulo.

§3e. Se o proprietdrio ou profissional ou firma responsdvel se recusar a executar a demolicdo,
a Procuradoria Geral do Municipio, por determinacdo expressa do Prefeito, deverd com a

mdaxima urgéncia, tomar as providéncias cabiveis.

84c. As demolicdes referidas nos itens do presente artigo poderdo ser executadas pelo
Municipio, por determinacdo expressa do Prefeito, ouvida previomente a Procuradoria Geral

do Municipio.

§52. Quando a demolicdo for executada pelo Municipio, o proprietdrio, profissional ou firma
responsavel ficardo obrigados a pagar os custos dos servicos, acrescidos de 20% (vinte por

cento).

Art. 239. A demolicdo serd precedida de vistoria realizada por profissional da drea de
engenharia ou arquitetura, pertencente ou ndo ao quadro de servidores do municipio,

designado pelo érgdo competente da municipalidade.

Subsecdo V
Da Cassagdo da Licenca

Art. 240. A licenca poderd ser cassada nos seguintes casos:

I. Quando exercidas atividades prejudiciais & salde, ao meio ambiente, & seguranca e ao

s0ssego publicos e ndo providenciadas correcdes nos prazos estabelecidos;

Il. Desde que esgotados os prazos de regularizacdo de obras exercidas em desacordo com

alicenca;
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lll. No descumprimento de medidas mitigadoras de impactos e danos causados pela obra

ou de correcdo de irregularidades devidamente autuadas pelo Municipio;

IV. Quando o responsdvel se recusar obstinadamente ao cumprimento das notificacdes e

intfimacodes expedidas pela Prefeitura, mesmo depois de aplicadas as sancdes cabiveis.

TiTULO VI
DAS ALTERACOES E DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

CAPITULO |
DAS ALTERACOES AO CODIGO MUNICIPAL DE POSTURAS INSTITUIDO PELA LEI NO 53-A DE 27 DE
DEZEMBRO DE 1972

Art. 241. Revogam-se as seguintes partes da Leino 53-A, de 27 de dezembro de 1972 — Cédigo

Municipal de Posturas:
I. Artigo 251 e seus pardgrafos;
Il. §12 e §2¢ do artigo 263;
lll. Artigo 264 e o Artigo 264-A;
IV. Artigo 267.
Art. 242, Revoga-se o caput do Artigo 268, passando a ter a seguinte redacdo:

“Art. 268. Na zona rural, os fechos divisdrios de terrenos poderdo ser constituidos de:”

Pardgrafo Unico. “Nos fechos divisdrios de terrenos é proibido o emprego de plantas

venenosas na construcdo de cercas vivas.”

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 243. Cumprido o prazo legal determinado para entrada em vigéncia desta lei, o Poder
Executivo expedird imediatamente os atos administrativos que se fizerem necessdrios & fiel
observancia das disposicdes deste Codigo.

Art. 244, Os parGmetros e padrdes técnicos e urbanisticos complementares para as
intervencdes em calcadas serdo dispostos no Programa Municipal de Qualificacdo de

Calcadas e Arborizacdo Urbana, conforme diretrizes do Plano Diretor.
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CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 245. O Poder PUblico municipal acionard o proprietdrio de imdvel urbano caracterizado
como abandonado a dar-lhe o devido uso e manutencdo, sob pena das sancdoes previstas
no inciso Il do Art. 1.275 e no §2¢ do Art. 1.276 da Lei Federal ne 10.406 de 10 de janeiro de
2002, que institui o Cédigo Civil Brasileiro.

Art. 246. A Administracdo Municipal dard publicidade a este Cédigo por intermédio dos meios

ao seu alcance e manterd exemplares impressos para consulta dos interessados.
Art. 247. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo.

Art. 248. Ficam revogadas as disposicdes em contrdrio, especialmente a Lei Complementar
Nne560 de 23 de dezembro de 2014 e a Lei Complementar ne 748 de 19 de dezembro de 2018.

Municipio de Porto Velho/RO

Em de de

Prefeito Municipal
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CODIGO MUNICIPAL DE OBRAS E EDIFICACOES DE PORTO VELHO

ANEXOS
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ANEXO 1. GLOSSARIO

Acessibilidade. Condicdo para utilizacdo, com seguranca e autonomia, total ou assistida, dos

espacos, mobilidrios e equipamentos urbanos, das edificacdes, dos servicos de transporte e
dos dispositivos, sistemas e meios de comunicacdo e informagdo, por pessoa com deficiéncia

ou com mobilidade reduzida.

Afastamento. Dist&ncia minima e obrigatdria a manter entre a edificagcdo e as divisas do lote

com as seguintes denominacoes:
a)a partir da testada do lote - afastamento frontal;
b)a partir das divisas laterais do lote - afastamento lateral; e
c)a partir da divisa de fundos do lote - afastamento de fundos.

Ajuda técnica. Qualquer dispositivo especifico para promocdo da acessibilidade quando ndo

é possivel resolvé-la por meio da obra fisica, sendo a esta acoplado.

Alinhamento. Linha separadora que determina o limite fisico e legal entre a propriedade

particular e o logradouro publico.

Altimetria (Planta Planialtimétrica). Estudo de topografia com métodos e procedimentos para

a representacdo do relevo. Determina as distGncias verticais entre pontos do terreno,
conformando suas curvas de nivel e sua cota em relacdo ao nivel do mar, através de

instrumentos de precisdo utilizados para medicdes topograficas.

Alvenaria. Tipo de processo construtivo que utiliza blocos de concreto, tijolos ou pedras, entre

outros materiais, rejuntadas ou ndo com argamassa na edificacdo de imdvel.

Area bruta. Somatério de todas as dreas Uteis de uma edificacdo, incluindo as ocupadas pela

espessura de paredes e vedacodes.

Area computdvel. Parcela da superficie que se soma ou que se considera na composicdo de

um critério, padré&o ou destinacdo.

Area destinada a acumulacdo de veiculos. Local para estacionamento tempordrio do

veiculo. Por exemplo: para entrada e saida do estacionamento; operacdo de emissdo de

ticket e pagamento; para embarque em elevador.

Area Util. Soma das dreas de piso dos ambientes de uma edificacdo, descontadas as

superficies ocupadas pela construcdo das paredes.

Area verde urbana. Segundo o Cédigo Florestal, Art. 3°, drea verde urbana é definida como
espacos, publicos ou privados, com predominio de vegetacdo, preferencialmente nativa,

natural ou recuperada, previstos no Plano Diretor, nas Leis de Zoneamento Urbano e Uso do
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Solo do Municipio, indisponiveis para construcdo de moradias, destinados aos propdsitos de
recreacdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, protecdo dos recursos hidricos,

manutencdo ou melhoria paisagistica, protecdo de bens e manifestacdes culturais.

Arquitetura vernacular. Segundo Brazdo Teixeira: “arquitetura tradicional, resultante do

desenvolvimento histérico de um determinado povo. Ela prescinde tanto do arquiteto como
do projeto, na sua concepgcdo contempordnea. Nao cabe nas classificacdes estilisticas da
arquitetura convencional. Origina-se ou € mais frequente em drea rural. Respeita e se adapta
bem as diversas limitagdes tecnoldgicas e fisico-ambientais. A tecnologia € autéctone,
primitiva, rudimentar, quando comparada a tecnologia formal. ...Aarquitetura vernacular é

fundamentalmente a expressdo de um povo, e, portanto, um ato cultural”.

Barreira. Qualquer entrave ou obstdculo que limite ou impeca o acesso, a liberdade de
movimento, a circulacdo com seguranca e a possibilidade de as pessoas se comunicarem

ou terem acesso a informacdo, classificadas em:
a) barreiras urbanisticas: as existentes nas vias publicas e nos espacos de uso publico;

b) barreiras nas edificacdes: as existentes no entorno imediato e interior das edificacdes de
uso puUblico e coletivo e no entorno e nas dreas internas de uso comum nas edificacoes

de uso privado multifamiliar;
c) barreiras nos transportes: as existentes nos servicos de transportes; e

d) barreiras nas comunicacdes e informacdes: qualqguer entrave ou obstdculo que dificulte
ou impossibilite a expressdo ou o recebimento de mensagens por intermédio dos
dispositivos, meios ou sistemas de comunicacdo, sejam ou ndo de massa, bem como

agueles que dificultem ou impossibilitem o acesso a informacdo.

Beiral. Parte do telhado ou cobertura que se prolonga além da prumada da parede externa

de uma edificacdo.

Brise-soleil. Anteparo para instalacdo em fachadas destinado d protegé-las da incidéncia
solar, composto por série de palhetas estreitas e compridas, horizontais ou verticais, fixas ou

maoveis.
Calcada. Parte do logradouro pUblico destinado co trénsito de pedestres.

Caramanchdo. Estrutura leve construida em parques ou jardins, usada para descanso ou

recreacdo d sombra.

Carga térmica. Quantidade de calor absorvido, retido ou dissipado no interior de uma

edificacdo.
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Clarabéia. Abertura na cobertura ou telhado da edificacdo, vedada com material

fransparente ou translUcido, com ou sem respiracdo, destinada a iluminar o seu interior.

Cobertura. Elemento de coroamento da edificacdo destinado a protegé-la das infempéries,
geralmente compostos por sistema de vigamento e telhas, ou seja, o telhado. Pode ainda ser

a Ultima loje da edificacdo.

Cobogé. O mesmo que elemento vazado. Peca padronizada, geralmente confeccionada
de cerdmica, louca esmaltada ou em concreto, usada na construcdo de muros e paredes

destinada a vedar sem, contudo, impedir a passagem do ar.

Caédigo Civil. Diploma legal que agrupa e sistematiza as normas juridicas esparsas do direito
consuetudindrio (costumes) e da jurisprudéncia (direito escrito), editadas para regular direitos
e obrigacdes de ordem privada concernentes as pessoas, aos bens e & utilizacdo das vias e

suas relacoes.

Compostagem. Processo de preparacdo do adubo natural que provém da manipulacdo de

residuos orgénicos, preparado sob condicdes controladas para melhorar as propriedades

fisicas, quimicas e bioldégicas do solo.

Condominio urbanistico. Divisdo de imdvel em unidades auténomas destinadas a edificacdo,

as quais correspondem fracdes ideais das dreas de uso comum dos conddminos, sendo
admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos

internamente ao perimetro do condominio.

Conforto acustico. Relaciona-se com a qualidade acustica interna e externa, em que 0s Usos

a serem exercidos na edificacdo ndo figuem comprometidos com as dreas ruidosos do

entorno e as atividades da mesma ndo sejam fonte de ruido para as dreas proximas.

Conforto ambiental. Para que se obtenha a condicdo chamada conforto ambiental - que

varia de regido para regido -, as necessidades higrotérmicas, visuais, de qualidade do ar
interior e acuUsticas da atividade do usudrio da futura edificacdo devem estar bem
compreendidas na concepcdo do projeto arquitetdnico, além da percepcdo do entorno
climdatico em termos das restricoes, das diretrizes para o atendimento destas necessidades e
das questdes legais que envolvem o projeto. Conhecendo e solucionando os quatro
conceitos, complementado com a criacdo de solucdes secunddrias que permitam seu uso
no periodo restante, o projeto arquiteténico tornar-se-& mais adequado ao usudrio e ao seu

entorno.

Conforto higrotérmico. A sensacdo de bem-estar higrotérmico refere-se a satisfacdo que um

individuo experimenta em relacdo ao ambiente que o envolve e ocorre quando se consegue
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manter, por intermédio das trocas higrotérmicas - radiacdo, conducdo, conveccdo e

evaporacdo -, um equilibrio entre o metabolismo do corpo e o entorno.

Conforto luminoso ou luminico. Refere-se as condicdes que propiciam o ndo esforco visual-

fisiologico da realizagcdo de uma determinada atividade.

Conforto visual. Estd relacionado com a qualidade do desempenho visual do individuo,

determinado pelo tipo de atividade envolvida, proporcionada pela iluminacdo disponivel no
ambiente. Esta iluminacdo deve permitir ao usudrio a visGo nitida dos objetos e o
desenvolvimento das tarefas visuais com o mdximo de acuidade e precisdo visual, com o

menor esforco e risco de prejuizos aos érgdos oculares.

Consolidacdo das Leis de Trabalho. Conjunto de normas juridicas que regem as relacdes entre

empregados e empregadores, e os direitos resultantes da condicdo juridica dos
tfrabalhadores, complementada pela Constituicdo Federal e leis esparsas, como a lei que

define o trabalho do estagidrio, dentre outras.

Cota de soleira. Altura da laje de piso acabada (incluindo o seu revestimento) de uma

edificacdo em relacdo ao nivel do terreno onde se assenta.

Desenho universal. Concepcdo de espacos, artefatos e produtos que visam atender

simultaneamente todas as pessoas, com diferentes caracteristicas antropométricas e
sensoriais, de forma autébnoma, segura e confortdvel, constituindo-se nos elementos ou

solucoes que compodoem a acessibilidade.

Domus. Dispositivo de material transparente ou translicido destinado a iluminacdo zenital,
podendo instalada de maneira a propiciar também a ventilacdo natural associada ao efeito

chaminé.

Drenagem distribuida. Dispositivos adotados com o fim de promover o escoamento, a

infiltracdo ou o retardamento do lancamento das dguas pluviais & rede de drenagem,

implantados no interior de gleba ou lote.

Edicula. Construcdo complementar & edificagc@o principal para abrigo de atividades

acessoérias. Em residéncias, geralmente localizada no fundo do lote.

Edificacoes geminadas. Unidades habitacionais autdénomas, porém divididas por, pelo menos,

uma parede em comum.

Edificio-garagem. Edificacdo destinada a estacionamento de veiculos, podendo estar

associada ou ndo a outras edificacdes de uso comercial, e mesmo fazer parte delas,

guardados os acessos independentes.
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Efeito chaminé. Fendbmeno que consiste na movimentacdo vertical conduzida da massa de

ar do interior de ambientes pelo teto ou parte superior dos espacos devido d diferenca de

tfemperatura ou pressdo com o meio exterior.

Elemento em balanco. Parte da edificacdo que se projeta no ar sem apoios.

Embargo. Ato administrativo que determina a paralisacdo imediata de uma obra até a sua

regularizacdo assim definida pelo érgdo que a embargou.

Empena cega. Expressdo que designa a face externa ou fachada de uma edificacdo sem

abertura de vaos de acesso, iluminacdo ou ventilacdo, totalmente vedada.

Escada ou rampa enclausurada. Escada ou rampa de seguranca d prova de fogo e fumaca

projetada segundo normas que garantam o escape de emergéncia em caso de incéndio ou

outra ocorréncia semelhante.

Esquadrias. Pecas de materiais diversos que fazem o fecho dos vaos de circulacdo, ventilacdo

e iluminagcdo, como portas, janelas, venezianas, caixilhos, portdes e seus complementos.

Estruturas flutuantes. Segundo definicGo dada pela Diretoria de Portos e Costas da Marinha

do Brasil na NORMAM-11/DPC, flutuantes sdo embarcacdes sem propulsdo que operam em
local fixo e determinado, enquadrando-se nesta definicdo as estruturas do tipo: postos de

combustivel flutuantes, hotéis flutuantes, casas flutuantes, bares flutuantes e outras similares.

Fachada. Parte do edificio voltada para um logradouro publico ou espaco aberto dentro do

lote.

Fossa séptica. Tanque de concreto ou de alvenaria revestida no qual o esgoto se deposita

para posterior processo de mineralizacdo de seus componentes.

Fundacdo. Parte da construcdo, geralmente abaixo do nivel do terreno, cuja funcdo é

distribuir pelo solo o peso da edificacdo.

Galeria comercial. Conjunto de lojas, localizadas em um mesmo edificio, cujo acesso se faz

mediante circulacdo comum, interna ou ndo, dimensionada segundo critérios de seguranca

e acessibilidade dos usudrios.

Greide da via. Linha imagindria que define o tfracado de uma via e suas cotas em relacdo ao
nivel do mar de modo a permitir o escoamento das dguas superficiais e dguas servidas de

maneira adequada.

Grupamento edilicio. Conjunto de 3 ou mais edificacdes verticais ou horizontais em um mesmo

empreendimento em que é necessdria elaboracdo de plano urbanistico interno.
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Habite-se. Licenca municipal de cardter urbanistico que certifica a conclusdo da obra e libera
o uso da edificacdo conforme o projeto aprovado e as condicdes de habitabilidade,

acessibilidade e par@metros urbanisticos exigidos na licenca de obras.

Infracdo. Designa o fato que viole ou infrinja disposicdo de lei, regulamento ou ordem de

autoridade publica, em que hd imposicdo de pena.

Interdicdo. Impedimento, por ato de autoridade municipal competente, de ingresso em obra

ou ocupacdo de edificacdo concluida.

Jardim vertical. Vegetacdo fixada em planos verticais € muros da edificacdo dentro de

recipientes contendo os nutrientes necessdrios para a fixacdo e sobrevivéncia, podendo

conter sistema de irrigacdo auténomo.

Jirau. O mesmo que mezanino, de menor tamanho. Também mesa ou plataforma externa

fixada sob a janela para lavagem da louca nas habitacdes ribeirinhas.

Lanternim. Corpo com abertura protegida, de pequena altura e sobreposto ao telhado ou

cobertura da edificacdo com a finalidade de permitir a ventilacdo natural.

Leito carrocdvel. O mesmo que pista de rolamento.

Lixo verde. Residuos sdlidos origindrios da poda ou corte (remocdo) de darvores e plantas.

Logradouro publico. Denominacdo genérica de qualquer rua, avenida, alameda, travessa,

praca, largo ou similar mantidos pelo Poder PUblico e de uso comum da populacdo.

Lote. Segundo a LF 6766/79, terreno servido de infraestrutura bdsica cujas dimensdes atendam
aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei municipal para a zona em que se

situe.

Marquise. Elemento em balanco que se projeta da fachada da edificacdo, destinada a

proteger os franseuntes das intempéries e/ou projetar sombra sobre esta.

Matacdo. Fragmento de rocha destacado, transportado ou ndo, de diGmetro superior a 25

cm, comumente arredondado.

Materiais sustentaveis. Materiais sustentdveis s&o agueles cujo ciclo de vida, desde a extracdo

da matéria-prima, processo de elaboracdo, tfransporte, utilizacdo, vida Util e possibilidades de
reutilizacdo e/ou reciclagem futuras, € menor emissor de CO2, gerador de residuos e

consumidor de energia elétrica.

Meio-fio. Bloco de cantaria ou concreto que separa a calcada da faixa de rolamento do

logradouro.
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Mezanino. Piso intermedidrio encaixado entre as lajes de piso e teto de um pavimento,
geralmente aberto para este, com projecdo apenas sobre parte da superficie do piso do

pavimento em que se localiza.

Mobilidrio urbano. Conjunto de artefatos existentes nas vias e nos espacos publicos,

superpostos ou adicionados aos elementos da urbanizacdo, tais como semdaforos, postes de
sinalizacdo, cabines telefénicas, caixas de correio, lixeiras, quiosques, bancas de jornal,

fontes pUblicas e obras de arte, bancos para descanso, paraciclos, entre outros.

Muro de arrimo. Muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a Tm (um metro).

Muxarabié. Influéncia drabe na arquitetura. E constituido por painel trelicado instalado em
tfoda a altura e extensdo da janela, a fim de assegurar ventilacdo e sombra, permitindo ainda

olhar para o exterior sem ser visto.

Nivelamento. Determinacdo de cotas de altitude de linha tracada no fterreno.
Patamar. Piso situado entre dois lancos sucessivos de uma mesma escada.
Pavimento. Parte da edificacdo compreendida entre dois pisos sucessivos.

Pé-direito. DistGncia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto de um

compartimento, ou do forro falso se houver.

Peitoril vazado. Parede baixa de protecdo dotada de dispositivo que permita a passagem do

ar.

Peitoril ventilado. Trata-se de um dispositivo, geralmente executado em concreto, em formato

de “L" invertido, sobreposto a uma abertura localizada no peitoril, logo abaixo das janelas,
cuja finalidade é atuar como fonte complementar do movimento de ar proporcionado pelas

esquadrias.

Pessoa com mobilidade reduzida. Aquela que, tempordria ou permanentemente, tem

limitada sua capacidade de relacionar-se com o meio e de utilizd-lo. Entende-se por pessoa
com mobilidade reduzida a pessoa com deficiéncia, idosa, obesa, gestante, entre outros

exemplos.

Peticdo. Exprime a formulacdo escrita de pedido, fundada no direito da pessoa, feita perante

o juiz competente, autoridades administrativas ou perante o Poder PUblico.

Pista de rolamento. Parte da via utilizada para circulagcdo de veiculos.

Prisma de ventilacdo e iluminacdo. Area interna ndo edificada destinada a ventilar e/ou

iluminar compartimentos de edificagdes.
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Recuo. Incorporacdo & via ou logradouro publico de faixa de terreno de um lote situada
paralelamente a estes, geralmente com a finalidade de alargamento da via ou da calcada

previstos em projeto de alinhamento pelo Poder Publico.

Qualidade do ar. A qualidade do ar interior aceitdvel é definida como aquela que estd livre

de poluentes que possam causar irritacdoes, desconforto ou doencas nos ocupantes de uma
edificacdo. Asrecomendacodes referentes a uma boa qualidade do ar, de acordo com o uso
e atividade a serem exercidos na edificacdo, sdo baseadas num critério de risco e também

em termos de uma concentracdo ou uma dose mdxima permitida de poluentes.

Sacada. Projecdo em balanco aposta a edificacdo, de pequena extensdo e profundidade,

geralmente correspondente & largura do v@o que se abre sobre esta.
Shaft. Espaco confinado para instalacdo de tubulacdes, dutos e respiradouros da edificacdo.

Shed. Tipo de lanternim utilizado para fornecer iluminacdo zenital e ventilacdo pela parte

superior ou teto do ambiente.

Sumidouro. Poco destinado a receber os despejos liquidos domiciliares, especialmente os

extravasados das fossas sépticas, para serem infiltrados em solo absorvente.

Talude. Inclinacdo de um terreno ou de uma superficie sélida desviada angularmente em

relacdo ao plano vertical que contém o seu pé.

Tapume.Vedacdo proviséria usada durante a construcdo com a finalidade de proteger a

obra e evitar a ocorréncia de acidentes com pedestres e o patrimobnio publico ou privado.

Terreno subutilizado. Ocupacdo por uma edificacdo menor que 10% (dez por cento) da drea

do lote em que se situa.
Testada. Parte da edificacdo ou lote que confronta a via publica.

Teto Jardim. Tipo de cobertura da edificacdo preparada para o plantio de vegetacdo com

o intuito de drenar as dguas pluviais e propiciar maior conforto térmico ao seu interior.

Trocas de ar. Processo de retirar ou fornecer ar por meios naturais ou mecdénicos a um recinfo

fechado.

Unidade auténoma. Compreende qualquer unidade espacial construida, habitacional

(apartamento, casa, flat, etc.) ou profissional (sala, loja, escritério, conjunto, etc.) de

propriedade ou uso exclusivo de seu ocupante ou ocupantes.

Uso misto. Caracterizado pela convivéncia do uso residencial com uso(s) ndo residencial em

uma mesma edificacdo.

Via publica. Espaco publico destinado a circulacdo de pessoas e veiculos.
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Vila urbana. Conjunto de edificacdes formalmente similares de uso unifamiliar ou bifamiliar,
geralmente geminadas, com um ou dois pavimentos, enfileiradas ao longo de uma rua, patio

ou acesso particular comum e exclusivo dos moradores.

Zeramento. Condicdo de demolicdo ou desmontagem total de construcdo ou equipamento.
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ANEXO 2. FIGURAS E ESQUEMAS

ANEXO 2a.
CONDIGOES GERAIS DE ACESSIBILIDADE DAS CALCADAS

(Za1) Esquema da Jlsrosl;éo de barumes sobre a calgada

muro

atamar no

nivel da calgada <« sinalizagdo de desvio
|

'

desce

(Za2) Esquema da contormagao das calgadas

150 drenante
estavel e nivelado
|

especie vegetal
nao agressiva

variavel / >|,50m \ 2 1,00m
faixa de acesso /taia lvre de c|rculz¢50\+alxa de servigo leito carrogavel
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ANEXO 2b.

CONDIGOES PARA REBAIXAMENTO DO MEIO-FIO

(Zb1) Esquema das rampas para travessia de Fedeetras

() rampa com abas laterais

(¥) Em retorma de calgada
existente admite-se L > 90cm
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(n) rampa sinalizada com totens

() Em retorma de calgada
existente admite-se L = 90cm
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(m) rebaxamento total de sequmento da calgada

cal¢ada com piso

nivelado e

area rebaixada antiderrapante
rampa com piso 150 tatil 150 tatil
ant:éermran’ce direcional de zlerta
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(Zb2) Esquema de rebaxamento de calgada para acesso de velevlos

) rampa para acesso de veievlo a0 lote
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(n) Rampa para acesso de velevlos 2 postos de abastecimento

2rea de servigo do
Fosta de abastecimento
faixa livre de

cirevlagao
rampa para ace

de veic

piso tatll direcional

taixa livre de

wrevlacao
¢

150 tatil
de zlerta

faxa de servigo L=100m

meio-io

(Zb3) Esquema de 2rea de acumilagao de veicvlos
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variavel
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ANEXO 2c.
ESQUEMA DE CHANFRO EM ESQUINAS

ANEXO 2d.
POSSIBILIDADES DE OCUPAGAO DA AREA RESULTANTE DA APLICACAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE (Txp)

Ocura;ﬁo de 3rea resultante da Taxa de Permeabilidade

Area resultante da Taxa de Permeabilidade (_Tx'y)
0% %0%

.
Ares 5 ser manbida v egetads e arborizada Area Fossfvel de ocupar com revestimento drenante:

deck vazado coneregrama
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ANEXO 2e.
ESQUEMAS DAS CONDIGOES DE IMPLANTAGAO DE MARQUISES E TOLDOS

(Ze1) Contormagso de marquise (Ze2) Contormagzo de toldo

BAIRRO

atfastamento
do meio-tio

9,60m

marquise

2.50m

atastamento
do meio-to

9,60m

—

sistema de
r‘enzgem
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ANEXO 2f.
ESQUEMAS DAS PROJECOES EM BALANGO SOBRE OS AFASTAMENTOS

.Z0m

2.00m

AREA PO
AFASTAMENTO
DE FUNPOS

balezo

PVI

telhado

PVI

@)

Ol calha

calha

AREA DO

Jardim

2.00m

AFASTAMENTO
FRONTAL

Horeira

conecregrama

Jjardim

Horeira

CALCADA

piso drenante

ANIAY




lcoga

REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO/RO

PRODUTO 6 (FINAL)

instituto brasileiro de
administragdo municipal

*125-

ANEXO 2g.
ESQUEMAS DOS VAOS DE VENTILACAO E ILUMINACAO NATURAL

(Zg1) Modelo de esquadria eticiente

Janela de abrir com veneziana
- abertura total do vio
- favorece a ventilagzo e ilvminagdo naturais

(292) Dimensionamento das aberturas

z j oeste leste

20% da zrea | —
de piso B 25 xls
‘ o 2
BANHEIRO QUARTO
\
0% da 3
25 x(b-0.80 N 478 F':° anea
b

oo

COZINHA p.0m | SALA
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ANEXO 2h.
ESQUEMAS DOS PRIMAS DE VENTILACAO E ILUMINAGCAO NATURAL (PVI1)

(Zh1) Classes de PVI

atastamento de fundos

PVI| enclavsvrado

EPIFICACAO

PVI| enclavsurado

PVI| aberto

do
atastamento lateral

area

-

area do
atastamento frontal

cal¢ada

Fer‘elaectwa

PVI| enclavsurado PVI aberto

Imtes

2rea do
do lote

atastamento
frontal

atastamento
lateral

2rea do
atastamento

de fundos
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banh N banh, b———
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ANEXO 2i.
ESQUEMAS DE TRATAMENTO DE PORTAS PARA AMBIENTES DOTADOS DE AQUECEDORES A GAS
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ANEXO 2j.
ESQUEMAS DAS VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

(e)60°

(e) Paralela
2 Fls‘ba

descesso
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ANEXO 2k.
ESQUEMAS DE INSTALAGOES PREDIAIS

(Zk1) Esquema de Jlsroeléa interna do 435 (Aalartaalo do Corpo de Bombeiros)

Cobertura em

concreto
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(Zk2) Esquema de localizagdo de Fa;o/ tossa
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(Zks) Esquema de coleta de 3gvas ploviais da cobertura
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ANEXO 3. RECOMENDACOES PROJETUAIS
ANEXO 3a.
CONDlCﬁES PARA INSTALA(;AO DE PLATAFORMA ACESSIVEL NAS EDIFICACGES
= =

(3) faixa de acesso = 0,80m
(b) rea de giro = |,50m
(¢) taixa livre = |,20m
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ANEXO 3b.
CONFORMAGAO DE MURO E VEDAGCOES VAZADOS

cobogé

brise-soleil

ANEXO 3c.
ESTRATEGIAS DE CONDICIONAMENTO TERMICO PASSIVO

(%e1) Quadro de

estrahéglas

Estratégla

Bioclimatica

Detalhamento

As sensagoes térmicas sao melhoradas através da desvmidificagio dos ambientes,
Esta estratega Faale ser obtida atraves da renovagso do ar interno per ar

externo atraves da ventilagao dos ambientes.

TemFeraturas internas mais agradaveis tambem Faalem ser obtidas atraves do vso
de Faredee (externas e internas) e coberturas com maior massa térmica, de forma
que o calor armazenado em sev interior durante o dia seja devolvido a0 exterior

durante a noite, 1uanéo 25 temrera’curas externas diminvem,

A ventilagio cruzada e obtida atraves da circilagao de ar Felos ambientes da
editicagio. lsto signhica que se o ambiente tem janelas em apenas vma tachada, 2
For’cz deveria ser mantida aberta pars Fermltlr 3 ventilagao cruzada. Tambem deve-
se atentar para os ventos Frealommznbes da reglio e para o entorno, pois o

entorno Fode, alterar 5|@n|+|cat|v2mente 3 diregao dos ventos,

O vso de restriamento artiticial sera necessario para amenizar a eventual sensagao

de descontorto térmico por ealor.
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(%e2) Exemrlos de Alsrosltlvos de Frote;ﬁo de tachadas

(1) Cobogo (n) Muxarabie

(m) Brise-solell

=

(iv) Brise-solell movel

2rea sombreada

quebrz—sal
horizontal
Indicado para
orientagao norte
da 2rea 2 ser

quebra-sol

~

sombreada
quebra-sol vertical
Indicado para orientagoes
leste e oeste da area
3 sombrear
quebra-sol

4__/
N

quebra-sol movel
ermite ajustes ao
rango do dia,
aoomranhanéa 2
trajetoria solar

Janela

NN
\\\\ N \\
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(Pe3) Exemplos para obtengio de ventilagao eticiente

() Exemplos para tratamento de peitoris

Z:

veneziana

ertoril
ventilado

(n) Ventilagao crvzada

ATICO VENTILADO
forro 1solante

bandeira vazada
ov de abrir

Forfa veneziana

forro 1solante

bandeira vazada
ov de abrir
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() Ventilagéo indvzida por meio do efeito chaminé

ar mals 1uen+,¢

ar mais 1uente

ar mais frio ar mais frio

[RRANRRARNE]
grelha no piso

(iv) Pomus ventilado

domus translicido

com reslmr‘a;ia eteito chaminé
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abertura

muxarabie

Flla’ols
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(%e4) Exemrlos para tratamento de cobertiras

(l)Atlco Ventilado

ATICO VENTILAPO

Forro 1solante

QUARTO

ATICO VENTILADO

Forro 1s0lante

QUARTO VENTILAGAO CRUZADA

(N Teto-jardim

coletor solar

. leste
@oes ] teto JZI"A| m \
\

BANHEIRO QUARTO

brise solell

muro de
>
coba@a

COZINHA VARANDA
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ANEXO 4. TABELA DE INFRAGOES E MULTAS

(a que se referem o inciso IV, §3°, do artigo 1° e o artigo 224)

Dispositivo hGiales Outras
ITEM Descrigdo das Infragoes post Possuidor a Avutor do Responsdvel . Multas - Valor em UPF
Infringido . 3 . Penalidades
qualquer titulo Projeto Técnico da Obra
Iniciar obras de construcdo, reconstrucdo, reforma,
acréscimo, e demolicdo nas zonas urbanas do
Municipio, sem possuir Licengca de Obra, ficard
sujeito a aplicagdo de penalidades:
A€ 20M2 .o 10 UPF
Acima de 20m? até 50m2 ........... 20 UPF
11 | Secobrafor de pessoa fisica ou juridica, Acfmo de 50m? oTéIIOOm2 ~~~~~~~ 3O0UPF
' destinada a uso residencial unifamiliar. Acima de 100m? até 150m? ....... 40 UPF
Acima de 150m? até 200m? ....... 50 UPF
Acima de 20m? até 250m? ......... 60 UPF
X E(;*(‘}b;‘t;?é’ Acima de 250m? até 300m? ....... 70 UPF
Se a obra for de pessoa fisica ou juridica destinada Art. 181, Acima de 300m? até 350m?....... 80 UPF
a uso residencial, multifamiliar horizontal ou vertical, 189, 196 Acima de 350m? até 400m? ....... 90 UPF
12 uma multa por unidoge autébnoma (CO%O. ou Acima de 400m? até 500m2 ...... 100 UPF
ﬁg%gi?;?gLovi‘:Tii‘;BJu”*o em condominio Acima de 500m? até 1000m? ....200 UPF
’ Para drea acima de 1000m?... somar & multa de 200 UPF mais
100 UPF para cada 100m? de drea aumentada ou fragdo.
A 2
13 Se a obra for de pessoa fisica ou juridica destinada AT? 20m* e S S 20 UPF
: ao uso comercial em estabelecimento Unico. Acima de 20m? ateé 50m?.......... 30 UPF
— — Acima de 50m? até 100m2 .......... 40UPF
Se ohobrc: for, de pessoa f|_5|cc1 ou J_urldlco, Acima de 100m? até 150m= ....... 50 UPF
1.4 destinada ao uso comercial coletivo, uma multa Aci de 150m2 até 200m? 40 UPF
por unidade auténoma. cima de m 0,6 M e
s Obra for d isto Simol Acima de 20m? até 250m? ......... 70 UPF
15 | SeaObra forde uso misto simples X EmbArgo | Acima de 250m? até 300m? ....... 80 UPF
(1 residéncia + 1 comércio). da obra . .
Acima de 300m? até 350m?> ....... 90 UPF
Se a obra for de uso misto com mais de 1 residéncia Acima de 350m? até 400m? ...... 100 UPF
1.6 ou mais de 1 comércio, uma multa por unidade Acima de 400m? até 500m? ...... 200 UPF
auténoma. Acima de 500m? até 1000m? ....300 UPF
Se a obra depender de providencias elencadas Para drea acima de 1000m2... somar & multa de 300 UPF mais
17 em EIV para ser licenciada. X X 100 UPF para cada 100m? de drea aumentada ou fragcdo.
X Art. 179 Ver Nota 1.
1.8 No caso de Obras Gerais §2° “a” X X X Embargo

Nota 1: As Obras Gerais estabelecidas na alinea “a”, do §2°, do art. 179 referem-se s obras de infraestrutura para viabilizar o parcelamento do solo urbano. Dar inicio a obras dessa
natureza sem o devido licenciamento prévio junto & Administragcdo PUblica Municipal constitui conduta criminalizada conforme estabelecido no inciso |, do art. 50, da Lei Federal
6766/79 - crime contra a administracdo publica. O Agente Fiscal ao tomar conhecimento de obra dessa natureza sendo iniciada, sem a devida e competente autorizacdo ou
licenca da Administracdo, estard obrigado a promover a delatio criminis junto & autoridade policial, independente de promocdo do respectivo embargo.
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ITEM Descrigdo das Infragoes pisposiiivo infratores 72 Outras Penalidades Multas - Valor em UPF
Infringido Possuidor a Autor do Responsavel
qualquer titulo Projeto Técnico da Obra
Nd&o prestar esclarecimentos sobre projeto ng%]t;?oo' femporario
arquiteténico incompleto, com pequenas Indeferir‘r'wenfo do
2 inexatiddes ou equivocos, ou que tiver que Art. 172, § 3° X X X licenciamento se
complementar documentag¢do no prazo L
estabelecido na notificacdo da autoridade fiscal. persistr a falha
processual.
20 UPF
Promover modificagdes ou alteragcdes na obra,
diferindo do projeto arquitetdnico aprovado, sem
apresentar ao érgdo licenciador do Municipio Embargo imediato da
3 projeto modificativo para aprovagdo ou Art. 193 X X obra até a aprovacdo
simplesmente ndo observar as prescricdes contidos do "As Built".
no projeto aprovado ou em exigéncias
estabelecidas pela autoridade fiscal.
Autor e Responsdvel Técnico pela execucdo da
Obra emitir com evidente falsidade ideoldgica Art. 206, §2°
4 Declaragdo de conformidade da obra com as : P X X 100 UPF

prescricoes do projeto aprovado.
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ITEM

Descrigcdo das Infragoes

Executar qualquer tipo de obra de construgdo civil ou
demolicdo sem observancia aos requisitos minimos de
seguranga abaixo indicado ficard sujeito a aplicagdo de
penalidades:

5.1

Colocagdo de tapume nos lotes vizinhos a logradouro publicos.

52

Colocagdo de andaime protetor de obra, do tipo bandeja
salva vida.

53

Colocacdo de tela ou rede de protecdo em obras civis
verticais.

Dispositivo
Infringido

Art. 16,17 e
18

Infratores

54

Colocagdo de placa indicativa da obra.

Art. 174

55

Condugdo de obra sem as condigdes de estabilidade e
salubridade

Art. 2°

Possvuidor a
qualquer
titulo

Autor do
Projeto

Responsdvel
Técnico da
Obra

Outras Penalidades

Interromper injustificadamente obra de demolicdo de
zeramento OGD devidamente licenciada.

Art. 203, §2°

Profissional habilitado, Autor ou Responsdvel Técnico por
execucdo de obra sem a devida licenca de obra e/ou sem o
registro local no respectivo Conselho de Fiscalizagdo
Profissional.

Art. 172, § 2°

Embargo da Obra até a regularizagdo junto
ao Conselho de Fiscalizacdo Profissional

Impedir ou dificultar o tr@nsito de pedestres nas calgadas, com
a colocacdo de materiais de construcdo ou com tapume fora
de alinhamento, salvo se for por obra de manutencdo da
prépria calgada.

Art. 18

Promover alteracdo ndo autorizada da calgada que
comprometa as condigdes de acessibilidade estabelecidas em
norma como: alteragdo de dimensdes, rebaixamento de guias,
construcdo de barramentos tipo fradinhos, jardineiras
desconformes, plantio de drvores efc.

Art. 5°

Restaurar a calcada as condicdes de
acessibilidade previstas no COE/PV

Multas - Valor em UPF

50 UPF

20UPF

50UPF

20 UPF

30 UPF

10

Dispor materiais de construc@o em via publica.

Art. 14,
pardgrafo
Unico

Retirar o material da via pUblica de imediato

n

N&o cumprir o prazo estipulado pela autoridade fiscal para
promover obra de manutencdo da calgada identificada em
mal estado de conservacdo.

Art. 5%, § 1°

20 UPF
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Infratores
P = Dispositivo . 73 .
ITEM Descrigdo das Infragoes Possuidor a Responsavel Ovtras Penalidades Multas - Valor em UPF
Infringido Autor do s
qualquer Proieto Técnico da
titulo . Obra
Escavagdes de terreno sem a devida protecdo para evitar os
12 deslocamentos de terra dos prédios lindeiros e/ou da via Art. 26 X X 40 UPF
publica.
Embargo imediato da obra pelo tempo
necessdrio a execugdo das agdes de
Executar escavagdes para fundagdes de construcdes sem reparagdo, sendo permitido somente
observancias das normas de protecdo estabelecidas no trabalhos que corrijom ou impegcam o
13 o o N Art. 16, 28 X X OSSP
Cdbdigo de Obras e nas normas técnicas brasileiras causando aumento de danos ao patriménio publico ou
danos nas estruturas dos iméveis lindeiros. de terceiros;
Noftificacd@o de adverténcia ao responsdvel 500 UPF
técnico pela execucdo da obra.
Construir fundacdes sem profissional habilitado como Art. 26,
14 Responsdvel Técnico e sem a fiel observéncia as Normas pardgrafo X X Embargo da obra
Técnicas Brasileiras. Unico
15 Edificar sem observar o alinhamento do ferreno. Art. 237, 1 Emborquo obra e L
Demolicdo compulsdria
Langar as dguas pluviais provenientes dos seus telhados e Art. 50, §§1° Embargo da obra se esta estiver em curso 20
¢~ 9 p. P , e D X X X com intimacdo para eliminar o problema UPF
balcdes de forma inadequada nas dreas limitrofes por qualquer e 2% R N A )
16 . S A . Intimar o proprietdrio a eliminar as gargulas e
meio e nos logradouros publicos através de gargulas ou Art. 56, .
. " e adequar o sistema de escoamento das
dispositivos similares. Art. 117 X - o o ~
daguas pluviais da edificagdo
17 Impedir OU.dIfI-CL~J|TOT a agdo de Fiscal Municipal de Obra no uso Art. 214 X X Embargo da obra 30 UPF
de suas atribuicoes.
18 Au.senqg do Alvard de Construcdo em obra de habitacdo X X Embargo da obra 10 UPF
unifamiliar.
Art. 195 e
Auséncia do Alvard de Construcdo em qualquer obra exceto Art. 197, §3°
19 N . - X X Embargo da obra 30 UPF
em obra de habitagdo unifamiliar.
20 Ocupar edificacdo sem possuir o "Habite-se", exceto edificacdo Art. 206 X X Interdicdo da Edificacdo 50 UPF

habitacional unifamiliar.
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Infratores
P = Dispositivo = 7 .
ITEM Descrigdo das Infragoes A Possuidor a Responsavel Ouvtras Penalidades Multas - Valor em UPF
Infringido Autor do s
qualquer Proieto Técnico da
titulo . Obra
21 E)cupor e?lflcct(;oo habitacional unifamiliar sem possuir o Art. 206 X X Interdicdo da Edificacdo 20 UPF
Habite-se".
Na substituicdo de Responsdavel Técnico pela execucdo da
22 . . Art. 175, § 2° X Embargo da obra
obra ultrapassar os 7 (sete) dias de prazo estabelecido.
30 UPF
23 Alvard de Obra vencido sem renovagdo. Art. 198, 199 X X X Embargo da obra
. . - . Facultativo:
24 Pgscumpnmenfo de orientaces do COE impostas por Diversos X X X Embargo da obra ou Interdicdo da 50 UPF
intimagado fiscal o -
Edificacdo
Art. 229,
25 Descumprimento do Embargo pardgrafo X X X
Unico
Art. 237, 500 UPF
26 Descumprimento da Interdicdo. pardgrafo X X X
Unico
27 Infracdo administrativa sobre Obras Gerais definidas no Art.177,
§2°1 Embargo
500 UPF
271 Dar inicio, de qualguer modo, ou efetuar lotfeamento ou
: desmembramento do solo para fins urbanos, sem possuir
licenca
Dar inicio, de qualguer modo, ou efetuar lotfeamento ou Art. 1°, § 2° X X X
27.2 desmembramento do solo para fins urbanos sem observancia e
das determinagdes constantes do ato administrativo de Art. 181
: inag l1al} [\ Emborgo 500 UPF
licenca
Fazer O.U vel_culor enﬂ,' p‘ropos’ro, Fonfroto, prospfecto O.U (se ainda houver obras em curso) (ver Nota 2)
273 comunicacdo ao publico ou a interessados, afirmacdo falsa
: sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do
solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele
relativo.
Nota 2: As Obras Gerais, estabelecidas no inciso |, do §2°, do art. 177, referem-se a obras de infraestrutura para viabilizar parcelamento do solo urbano, cujas modalidades e

paré@metros urbanisticos estdo disciplinadas na LPSU e LUOS respectivamente. As condutas descritas neste item 27 estdo tipificadas criminalmente nos incisos |, Il e lll, do art. 50, da
Lei Federal 6.766/79 - crimes contra a administracdo puUblica. O Agente Fiscal ao tomar conhecimento de obra dessa natureza sendo realizada, incorrendo nos casos descritos em
27.1 e 27.2, bem como, identificando a ocorréncia da conduta descrita em 27.3, estard obrigado a promover a delatio criminis junto & autoridade policial, independente de
promog¢do imediata do respectivo embargo e lavratura do auto de infragcd
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