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1. CONSIDERAGOES INICIAIS

A elaboracdo de Decreto, regulamentador da Lei, pressupde a compreensdo dos processos
administrativos internos para seu cumprimento, pois o decreto ndo é meramente uma norma

de detalhamento, mas sim uma norma de operagdo.

No caso do Cdodigo de Obras e Edificacdes, os processos séo divididos em etapas, como a
apresentacdo do requerimento pelo interessando, a andlise pela Administracdo, a execucdo
das obras, a aprovacdo e atestado de conclusdo. Cada uma destas etapas é circunscrita

por antfecedentes, requisitos, prazos e consequéncias.

O surgimento de uma nova lei suscita a revisdo dos procedimentos administrativos, das rotinas
de frabalho e redesenho de processos, reestruturacdo dos setores e suas equipes. O decreto
regulamentador deve levar em consideracdo este cendrio e somente atingird seu ponto
6timo a partir de um tempo de maturacdo da lei pelas equipes diretamente envolvidas em
sua aplicacdo. Esta maturacdo pode ocorrer antes mesmo da aprovacdo da lei, por meio de
seu estudo, de reflexdes e até ensaios de aplicacdo, sempre com a ressalva de que a lei s&

valerd apds sua aprovacdo na Camara de Vereadores e sancdo pelo(a) Prefeito(a).

Desta forma, é recomenddvel que o decreto seja elaborado ou tenha sua elaboracdo
finalizada apds a aprovacdo da lei e mesmo apds algum tempo do inicio de sua vigéncia e
aplicacdo. Isto permitird uma melhor compreensdo das rotinas e procedimentos internos que

precisam ser alterados e adaptados bem como daqgueles que precisam ser mantidos.

Na perspectiva de transformacdo do patamar tecnolégico da Prefeitura de Porto Velho, com
a implantacdo de um Sistema de Informagdes Geogrdficas - SIG hd que se cuidar para que

as medidas de regulamentacdo a serem estabelecidas sejam com este compativel.

Por estas razdes, a presente minuta de decreto assume cardter generalista, deixando margem
para que seja complementada a luz do texto do Céddigo de Obras e Edificacdes j& aprovado,
das mudancas tecnoldgicas j& instaladas, da leitura consolidada pelas equipes técnicas e

tempo de vivéncia na aplicacdo da nova lei.

A presente versdo constitui um arcabouco para orientacdo da ETM, ultrapassando a forma
juridica da ferramenta, sendo pontuado por comentdrios e indicacdes, a serem observadas

guando de sua redacdo definitiva pela equipe técnica municipal.



REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO/RO

PRODUTO 6 (FINAL)

lcogs!

instituto brasileiro de
administra¢éo municipal

7

2. CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES: BASE LEGAL

= Poder de Policia

As competéncias atribuidas aos Municipios caracterizam o poder de policia, que tem por
objetivo limitar os interesses individuais, condicionando-os e restringindo-os em beneficio das
necessidades mais amplas da coletividade ou do préoprio Estado. O fundamento do poder de
policia administrativo € o principio da supremacia do interesse coletivo sobre o privado,

através dele, limitam-se os direitos individuais das pessoas em beneficio do interesse coletivo.
O Cdédigo Tributdrio Nacional, no art. 78, traz o conceito legal do poder de policia:

“Considera-se poder de policia atividade administrativa puUblica que, limitando ou
disciplinando direito, interesse ou liberdade, regula a prdtica de ato ou abstencdo de fato,
em razdo de interesse publico concernente a seguranca, a higiene, & ordem, aos costumes,
a disciplina da producdo e do mercado, ao exercicio de atividades econdmicas
dependentes de concessdo ou autorizacdo do Poder Publico, a tranquilidade publica ou ao

respeito a propriedade e aos direitos individuais ou coletivos”.

O exercicio do poder de policia é exercido sempre conforme as previsdes da lei. O Poder
PUblico, assim, compreende tanto as leis que delineiom o dmbito da liberdade e da

propriedade, quanto os atos administrativos que lhes ddo execucdo.

O poder de policia tanto pode ser PRESCRITIVO: quando prevé e orienta, como PROSCRITIVO:

qguando impode sancdo pelo descumprimento das regras estabelecidas.
= Cobdigo Civil e Direito de Construir

O direito de construir € fundamentado no direito de propriedade.

TITULO Il - DOS DIREITOS REAIS
CAPITULO UNICO - DISPOSICOES GERAIS
Art. 1.225. SGo direitos reais:

| - a propriedade; Il - a superficie; Ill - as serviddes; IV - o usufruto; V - o uso; VI - a habitacdo; VIl - o

direito do promitente comprador do imével; VIl - o penhor; IX - a hipoteca; X - a anticrese.

E reconhecido ao proprietdrio o poder legal de usar, gozar e dispor dos seus bens.
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TITULO Ill - DA PROPRIEDADE
CAPITULO | - DA PROPRIEDADE EM GERAL
SECAOQ | - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.228. O proprietdrio tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-la

do poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha.

Sendo-lhe facultado levantar em seu terreno as construcdes que Ihe aprouver. Mas o direito
de construir ndo é absoluto; o art. 1.299 do Cddigo Civil o limita co ressalvar o direito dos
vizinhos e os regulamentos administrativos. Isto é dizer: hd limite para o exercicio do direito de
construir, seja frente aos direitos dos vizinhos, como, por exemplo, ndo abertura de janelas ou
despejo de aguas pluviais diretamente sobre propriedade vizinha, seja na submissdo ds regras

editadas pelo Poder PUblico, como as constantes do Cédigo de Obras e Edificacdes.

TITULO Ill - DA PROPRIEDADE
CAPITULO V - DOS DIREITOS DE VIZINHANCA
SECAO VIl - DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 1.299. O proprietdrio pode levantar em seu terreno as construcoes que lhe aprouver, salvo o

direito dos vizinhos e os regulamentos administrativos.

O art. 1.277 indica a relatividade do direito de propriedade e do de construir ao assegurar ao
proprietdrio ou possuidor o direito de impedir que o uso anormal (ou mau uso) da propriedade

vizinha possa prejudicar a sua seguranca, sossego e saude.

TITULO Ill - DA PROPRIEDADE
CAPITULO V - DOS DIREITOS DE VIZINHANCA
SECAO | - DO USO ANORMAL DA PROPRIEDADE

Art. 1.277. O proprietdrio ou o possuidor de um prédio tem o direito de fazer cessar as interferéncias
prejudiciais & seguranca, ao sossego e a saude dos que o habitam, provocadas pela utilizacdo de

propriedade vizinha.

Pardgrafo Unico. Proibem-se as interferéncias considerando-se a natureza da utilizagdo, a
localizacdo do prédio, atendidas as normas que distribuem as edificacdes em zonas, e os limites

ordindrios de toleréncia dos moradores da vizinhanca.
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Dessa forma, impde-se a teoria da normalidade, em que sé € licito o uso regular do imovel

pelo proprietdrio, sem excesso ou abuso na fruicdo de seus direitos. A liberdade de construir &

aregra - limitacdes e restricdes sGo expressas em lei ou regulamento.

“(...) no poder levantar em seu terreno as construcdes que entender, estd consignada, para o
proprietdrio, a regra da liberdade de construcdo; na proibicdo do mau uso da propriedade
estd o limite dessa liberdade. (...) a normalidade do direito de construir se traduz no respeito ao

direito dos vizinhos e as prescricdes administrativas.” (Meireles, 1996)
= Constituicdo Federal de 1988 e Lei Federal no 10.257/2001 - Estatuto da Cidade

A CF 88 reconhece o Municipio como ente atuante da federacdo, atribuindo-lhe autonomia
pela delegacdo de competéncias. O art. 30 atribui competéncia ao Municipio para legislar
sobre assuntos de interesse local, para suplementar a legislacdo federal e estadual e para
promover o adequado ordenamento do solo urbano, mediante o controle do seu
parcelamento, uso e ocupacdo, entre outras. Dessa forma, assegurou o poder de policia
administrativa do Municipio fundamentado no interesse social, para restringir e condicionar o
uso e gozo dos bens e direitos individuais, especialmente os de propriedade, em beneficio do

bem-estar geral.

Em referéncia acos direitos e as garantias fundamentais, o art. 52 submete o direito de
propriedade ao cumprimento de sua funcdo social. Tal mandato conjuga-se com o artf. 182,
ao estabelecer que a propriedade cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias

fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no plano diretor.

“(...) as limitacdes ao direito de construir nGo decorrem apenas do cdédigo civil (...) a CF 88, ao
condicionar o direito de propriedade ao cumprimento de sua funcdo social, apresenta nova
concepcdo do direito de construir, que fica subordinado também ds imposicées legais
decorrentes do plano diretor (...) € nGo apenas as restricbes relativas a proibicdo do mau uso

da propriedade.”

“(...) do embate entre o individual (propriedade-direito) e o social (propriedade-funcé&o)
resultou a composicdo de interesses, numa sintese felizem que se conciliaram as prerrogativas
do individuo com as exigéncias da sociedade, para uma melhor justica distributiva.” (Meireles,
1996)

O Cédigo de Obras e Edificacdes, como parte integrante do conjunto de ferramentas de que
0 Municipio dispde para dar materialidade d implementacdo da politica urbana local, deve
atender e estar consoante os fundamentos da Lei Maior, cuja matéria urbana estd

regulamentada no Estatuto da Cidade.
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3. REGULAMENTACAO DO COE

O regulamento é um ato administrativo, aprovado através de decreto pelo Poder Executivo.
Tem o objetivo de explicar a lei ou de aprofundar e detalhar principalmente procedimentos
administrativos,mas também temas abrangidos por esta de feicdo técnica. Trata-se de um
ato hierarquicamente inferior a lei, nGo podendo, portanto, modificd-la ou contrarid-la. No
entanto, a aprovacdo desses conteldos por meio de decreto torna mais agil o processo de

atualizacdo do regulamento.

Se a Lei necessita ser regulamentada para sua correta aplicacdo deve o Municipio buscar
estruturar-se para, imediatamente apds a elaboracdo e aprovacdo do Cédigo, encaminhar

a sua regulamentacado.

A Administracdo pode e deve produzir tantos decretos quantos forem necessdrios para a
organizacdo dos servicos decorrentes do novo arcabouco legislativo urbanistico que se
configurard com a Lei do Plano Diretor, a LPSU, a LUOS, ndo sé o COE. E preciso reconhecer
gque existe enorme campo de prescricdo normativa no dmbito da Administracdo publica por

seus instrumentos peculiares, notadamente o Decreto.
Situacdo encontrada em Porto Velho

Entretanto, deve-se evitar o que acabou conformando uma cultura pela pratica adotada
nas Ultimas décadas no Municipio: a producdo de alteracdes na legislacdo para atender a
casuistica do ambiente administrativo. E preciso preservar o conjunto das leis urbanisticas,
buscando sua maior longevidade possivel, explorando ao mdximo suas possibilidades no

campo da regulacdo administrativa.

E pouco criativo, a cada pequena decisdo por um procedimento administrativo qualquer,
permitir que ele vd, por projeto de lei, alterar a lei vigente, quando a matéria é tipica de
regulamento, aspecto verificado nas sucessivas alteracdes a LC ne97/1999, que acabaram
por inviabilizar a sua simples consolidacdo, tal o excesso de casuismos produzidos ao longo

do tempo.

A prdtica pode ter sido a responsdvel pelo paroxismo expresso na producdo do COE
‘negacionista’ da LC ne 560/2014 que revogou a LC ne 63/1973, eliminando os problemas

inerentes d prestacdo de servico de licenciamento, negando-os.

“O Cddigo de Obras ‘negacionista’ se caracteriza por quase ndo ser um Cddigo de Obras,
trazendo mais dispositivos sobre matéria processual administrativa e quase nada de substancia

na orientacdo da boa forma de construir. Nega o que, em principio, qualifica um Cdédigo de
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Obras, as indicacdes minuciosas e adequadas sobre as caracteristicas desejaveis das

construgoes, suprimindo-as.

A forma de concretizar essa sincope se dd, comumente, com o estabelecimento de um
dispositivo, um artigo dentro do Cdédigo de Obras, de aparente Iégica juridica, transferindo a
responsabilidade da qualidade dos elementos arquiteturais da edificacdo ao profissional seu

responsdvel técnico.

Esses dispositivos que impdem e transferem para o profissional técnico habilitado a
responsabilidade pelo cumprimento de normas, genericamente referenciadas!, bem como
pelas configuracées e caracteristicas finais da edificacdo, sem a orientacéo precipua da
Administracdo publica, incensada por muitos como se fora uma postura liberal desejavel,

parece-nos ndo sé inadequada, mas inconstitucional.

O ordenamento juridico urbanistico local perde muito em clareza, ganha em confusdo e, o
principal, a discricionariedade da autoridade publica fica sem limites identificdveis. Por
conseguinte, os atos normativos secunddrios proliferam, surgindo conflitos de normas,
repristinacdes inconstitucionais e, quanto mais problemas surgem, mais normas se editam,
passando a exigir exercicios de andlises complexas em questdes administrativas que deveriam

ser simples.” (CUNHA, 2019)

Outro aspecto, a considerar, ndo s6 em Porto Velho como na maioria dos Municipios
brasileiros, diz respeito a desatualizacdo conceitual e técnica da legislacdo urbanistica, em
especial dos Cdédigos de Obras e Edificacdes, frente aos avancos da sociedade, das
tecnologias e do préprio campo do urbanismo - que espelha, ao final das contas, nosso grau
de evolucdo civilizatéria, tendo como locus privilegiado, as cidades, por concentrarem a

maior parte da populacdo e da producdo cientifica e intelectual.

A atualizacdo do COE/PV aborda questdes emergentes, que vém recebendo cada vez mais
atencdo da sociedade, do mundo técnico, cientifico e politico, e que encontram no

instrumento espacos adequados em resposta a essas preocupacoes.

1Como muito desses Codigos de Obras ‘negacionistas’ se fiam na simples atribuicdo, generalizada, aos profissionais,
responsdveis técnico, a obrigacdo de “..atender as Normas Técnicas da ABNT", assim dessa forma, é necessdrio
observar que normas técnicas ndo possuem a forca de lei.

As normas técnicas ndo sdo normas juridicas ou legais e por seu turno ndo possuem poder vinculante, sendo que
cabem, exclusivamente, interpretacdo e aplicacdo técnica pelos técnicos qualificados, enquanto que a norma legal
vincula a todos os administrados. Salvo quando a lei lhe atribui sua forga.

“Cumpre também esclarecer que as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) ndo tém poder
vinculante, sendo meras balizadoras do labor pericial.” (parte de voto no STJ - Superior Tribunal de Justica - AgRg -
Agravo Regimental em Recurso Especial n° 92.834/PR — Processo 2011/0212492-5. Relator: Ministro Massami Uyeda,
17/04/2012).Portanto, ao menciond-las, indicando a sua aplicabilidade, os Cddigos de Obras e Edificacdes precisam
ser especificos, identificando as Normas Técnicas e em quais situacdes e em que condicdes devem ser observadas.
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Dentre os temas atuais, que encontram ressondncia nos Cédigos de Obras e Edificacdes
modernos, contam-se aqueles baseados nas estatisticas demogrdficas brasileiras - questdes
de género, acessibilidade, longevidade e expectativa de vida -, como também aqueles que
demandam solucdes técnicas, em resposta as condicdes adversas, ndo sé de Porto Velho,
mas gque o combate ou promocdo fazem parte de um esforco maior - mudancas climdticas,
conforto ambiental, eficiéncia energética, qualificacdo ambiental urbana, entre outros -, que

o conectam com a contemporaneidade, seus problemas e desafios.

Tais demandas ocorrem em via de mdo dupla com relacdo ao mercado e a producdo
imobilidria. Solucdes de mercado ou formatam seus produtos para atender mudancas sociais
e econdmicas ou acabam por crid-las, vendendo externalidades e sensacdes de status como
‘condominio de luxo com servicos' ou ‘com drea de lazer', ‘lofts e apart-hotéis’ ou
‘apartamentos single’, por exemplo. Os Municipios, muitas vezes, tém dificuldades em avaliar
tais empreendimentos, seja em razdo da ndo previsdo na lei, seja pela pressdo dos agentes
econdmicos interessados. Solucdes para o ‘morar contempordneo’ devem ser balizadas ndo
s6 pelas regras de mercado ou puramente edilicias, mas, sobretudo, pelos principios e

diretrizes da politica urbana e pelo direito coletivo d cidade sustentavel.

Para o favorecimento do conforto ambiental no ambiente construido, as condicdes
climdaticas do Municipio de Porto Velho - que apresenta caracteristicas de regides de clima
guente Umido, com intensa radiacdo solar, altas taxas de umidade do ar, associadas &
temperatura elevada e grandes indices de precipitacdo -,foram consideradas no COE/PV,

restando traduzi-las em par@metros, a partir da realizacdo de estudos especificos.

Tais pardmetros sdo essenciais, especialmente, para o favorecimento do conforto térmico nas
edificacdes, pois a existéncia de ‘ilhas de calor’ no ambiente urbano, comprovado por
estudos cientificos, induz ao uso intenso de energia elétrica para a climatizacdo artificial,
implicando em alto custo na fatura de energia elétrica da populacdo e para a

municipalidade.

Pelas razdes apresentadas, entre tantas outras, o COE/PV, ganha o viés e a responsabilidade
de se constituir em um cddigo de protecdo ao consumidor do espaco construido produzido

em Porto Velho sob os seus comandos.
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4. INDICAGOES COMPLEMENTARES

Tendo em vista o aprimoramento da equipe local e das ferramentas que utiliza no exercicio

de suas funcdes, apresentam-se a seguir algumas indicacoes, a saber:

1. Sugere-se que a Prefeitura estabeleca cooperacdo técnica com universidades locais, afim
de gue sejam realizados estudos sobre o microclima de Porto Velho com vistas a definicdo
dos pardmetros especificos de conforto ambiental a serem adotados na Cidade e divulgados
ao publico, em especial junto ao setor de construcdo civil, de forma a que tais padroes
orientem e deem concretude ds diretrizes do Plano Diretor, ds exigéncias impostas na LPSU,
LUOS e COE/PV e aos projetos pUblicos e privados. Ademais para o estabelecimento de um

circuito de capacitacdo de seus quadros técnicos no tema.

2. A elaboracdo do Plano Diretor de Drenagem Urbana ou similar seria de grande valia para
a implementacdo da legislacdo urbanistica complementar ao Plano Diretor, ao aproveitar a
producdo académica acumulada em Porto Velho, com a confeccdo de mapeamento do
mosaico da capacidade de percolacdo natural pelos diversos setores da Cidade, orientando
o estabelecimento preciso das melhores condicdes para a implantacdo de solucdes de
drenagem distribuida no interior dos lotes e no meio urbano, e para os investimentos publicos

na expansdo e nas condicoes de construcdo da rede de esgotamento pluvial.

3. Boas prdticas realizadas por outros municipios constituem uma fonte de ideias que, mais do
que a experiéncia aplicada em outra realidade é sua possibilidade de replicacdo em outros
ambientes o maior beneficio. Nesse sentido, a manualizacdo dos contelddos da lei de forma
simples, direta e clara, em muito auxilia na implantacdo de suas partes. Este € o caso das
condicdes de disposicdo do Mobilidrio Urbano nos espacos puUblicos, em especial sobre as
calcadas. Nessa linha, o IBAM sugere o estudo do '‘Guia de Boas Praticas para os Espacos
PUblicos da Cidade de Sdo Paulo’, editado em 2016 pela Secretaria de Urbanismo daquele

Municipio,

O Guia explora estratégias de projeto calcadas na qualificacdo dos espacos publicos

priorizando as atividades de permanéncia das pessoas, pois:

‘...pensar o espaco urbano a partir da escala humana garante o acesso democrdtico a
cidade por todos'.
Ao propor intervencdes em espacos publicos, o Guia abrange ampla gama de articulagdes
intertemdaticas e intersetoriais, além de clarificar sobre os conceitos e classificacées no campo
do mobilidrio urbano, apresentando novas e Uteis ideias para promover a apropriacdo da

Cidade pelos seus usudrios e a melhoria da vida cotidiana, identificando-se com as premissas
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de Jan Gehl, apresentadas no livro ‘Cidades para as Pessoas’ e com os principios do
Desenvolvimento Orientado pelo Transporte Sustentdvel - DOTS, fontes de inspiracdo utilizadas

pelo IBAM na revisdo do Plano Diretor de Porto Velho.

‘Afravés de intervencdes nos espacos publicos é possivel dialogar com as mais diversas
agendas setoriais. Afinal, o espaco publico é a base da vida urbana, onde sGo desenvolvidas
diferentes funcdes e interacdes sociais de forma democrdtica’.
Outras fontes de referéncia podem ser utilizadas pela ETM, como o ‘Manual para Implantagdo
do Mobilidrio Urbano na Cidade do Rio de Janeiro’, trabalho editado em 1996 e que resultou
da colaboracdo entre a Prefeitura e o IBAM. Em que pese o distanciamento no tempo, o

Manual propde conceituacdes, classificacdes e cuidados ainda relevantes na atualidade.
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5. MODELO RECOMENDADO PARA ESTRUTURAGCAO DO DECRETO
Decreto Municipal ne............. de ....... de ...oeeuneens de .........
Regulamenta a Lei ne........., de ... de
.......................... de ........., quanto aos procedimentos

administrativos de licenciomento de obras no
Municipio de Porto Velho e d& outras providéncias

CAPITULO |
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Secdo |
Da Consulta Técnica Prévia (CTP)

Art. 12, O interessado na aprovacdo de projeto e licenciamento de obras poderd requerer
consulta técnica prévia ao érgdo municipal competente antes de sua submissdo formal &

autoridade.
Art. 2¢, Para a realizacdo da CTP, o interessado deverd apresentar:

[. 1 (uma) cédpia do projeto arquitetdnico conforme o disposto neste decreto, instruido com os

elementos de desenho no nivel de anteprojeto minimamente;

Il. Documento comprobatdrio da propriedade do imdvel ou outro documento que comprove

as metragens do terreno;

lll. Outros documentos que se facam necessdrios, ao critério do érgdo responsdvel pela

andlise, para permitir a compreensdo do projeto.

Art. x. Outras disposicoes da ETM.

Secdol ll
Do Alinhamento e Nivelamento
Art. x. A Prefeitura, mediante requerimento, fornecerd a qualquer tempo as notas de
alinhamento e nivelamento e, em caso de logradouro j& pavimentado ou com greide

definido, deverd fornecer também o nivelamento da testada do terreno.

Art. x. As notas de alinhamento e nivelamento serdo fornecidas em forma de desenho

esquemdtico e terdo validade de 2 (dois) anos a partir da data de sua expedicdo.

Pardgrafo Unico. O desenho esquemdtico indicard pontos piqueteados do terreno e deverd

conter, pelo menos, uma referéncia de nivel (RN).
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Art. x. Outras disposicoes da ETM.

Secdo lll
Da Apresentagdo dos Projetos

Art. x. Para efeito de aprovacdo e expedicdo de licenca, os projetos de arquitetura para
Obras de Construgdo da Edificacdo (OCE) e Obras de Reforma da Edificacdo (ORE)deverdo

conter, no minimo e obrigatoriamente, as seguintes informacdes e elementos:

|. Cabecalho em todas as pranchas, conforme carimbo e padroes da ABNT, conforme Anexo

1, contendo em todas as pranchas:
a) titulo especificando o objetivo e a natureza do projeto;
b) nome e assinatura do proprietdrio;

c) nome, assinatura e nimero de inscricdo no CREA/CAU e das ART/RRT do autor do projeto

e do responsdvel técnico pela obra;
d) data, nUmero e especificacdo da prancha;
Il. Planta de situacdo, na escala minima de 1:200 (um para duzentos), contendo:
a) indicacdo do norte magnético;
b) nome e cotas de largura das vias puUblicas e dos passeios contiguos ao lote;

c) distancia do lote até a esquina mais préxima com indicacdo da numeracdo dos lotes

vizinhos e do lote a ser construido;
d)dimensdes e drea do lote;
e) curvas de nivel de metro em metro em terrenos inclinados;
lll. Planta de localizacdo, na escala minima de 1:500 (um para quinhentos), constando:
a) indicacdo do norte magnético;

b) locacdo de rios, cdérregos e canais, das Arvores e das massas de vegetacdo nativa
existentes, com indicacdo daquelas eventualmente a suprimir; das curvas de nivel de metro
em metro em terrenos inclinados e outras indicacdes necessdrias & identificacdo dos

elementos naturais que integram o lote;

c) denominacdo das vias e logradouros contiguos ao lote;
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d) locacdo das drvores, floreiras e jardins, postes, hidrantes e outros elementos dispostos
sobre a calcada, bem como sua largura total e das faixas que a compdem (faixa livre de
circulacdo, de servico e de acesso, se houver), e indicacdo de eventuais solucoes de
acessibilidade adotadas, tais como rebaixamento do meio-fio, rampeamento de secdo de

calcada ou de acesso d edificacdo, devidamente cotadas;
e) cotas de nivel do terreno e da calcada ou calcadas confrontantes com o lote;

f) projecdo da edificagcdo e/ou das edificacdes dentro do lote, com as dimensdes externas,
bem como outros elementos adotados como aberturas de prismas de venfilacdo e

iluminacado (PVI) e pdtios internos, devidamente cotados;

g) dimensdes do lote e dos afastamentos da edificacdo e/ou edificacdes em relacdo ds
divisas, entre edificacdes e distancia em relacdo ds margens de corpos hidricos, porventura

existentes em seu interior ou a este limitrofe;
h) indicacdo dos acessos ao lote e d edificacdo ou edificacoes;
i) locacdo de pocos e galerias, fossas e filtros anaerdbicos quando adotados;

i) se cabivel, indicacdo dos limites anteriores do terreno e alinhamento definitivo dos muros

e identificac@o dos extremantes conforme titulacdo do imovel;

k) quadro geral contendo a relacdo das dreas de projecdo e da drea total de cada
edificacdo com discriminacdo das dreas cobertas, descobertas e dos afastamentos, drea

do lote, taxa de ocupacdo (Txo) e taxa de permeabilidade (Txp);

IV. Planta baixa de cada pavimento da edificacdo na escala minima de 1:50 (um para
cinguenta) ou outra definida em funcdo das especificidades do projeto, que indique
claramente a conformacdo e o dimensionamento dos elementos que compdem o projeto,

ao critério do érgdo municipal competente, na qual constardo:

a) dimensdes de todos os compartimentos, das portas, dos v@os de passagem e de

iluminacdo e ventilacdo, devidamente cotados;

b) finalidade e drea de cada compartimento;

c) fracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

d) indicacdo das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da obra e suas partes;

e) cotas de nivel das soleiras de cada pavimento;
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f) indicacdo dos dispositivos para protecdo e sombreamento de fachadas;

g) quadro de dreas de cada edificagdo, unidade auténoma ou pavimento, com
discriminacdo das dreas cobertas e descobertas, e daquelas a demolir e a construir gquando

houver;

V. Cortes transversais e longitudinais na escala minima de 1:50 (um para cinquenta) ou outra
definida em funcdo das especificidades do projeto, ao critério do érgdo municipal
competente, em nUmero suficiente ao perfeito entendimento do projeto, dos
compartimentos, niveis dos pavimentos, alturas das janelas, portas e peitoris e demais
elementos, com indicacdo, quando necessdrio, dos detalhes construtivos em escalas

apropriadas;

VI. Planta de cobertura com indicacdo do sentido de escoamento das dguas, localizacdo
das calhas, tipo e inclinacdo da cobertura, caixa d'adgua e demais elementos, na escala

minima de 1:200 (um para duzentos);

VIl. Elevacdo das fachadas, sendo obrigatério daquelas voltadas para a via publica, na
escala minima de 1:50 (um para cinguenta) ou outra definida em funcdo das

especificidades do projeto, ao critério do érgdo municipal competente;

VIII. Distingcdo clara dos elementos a demolir e a construir nas plantas constantes dos projetos

de reforma com acréscimo ou decréscimo de drea construida;
IX. Memorial descritivo dos revestimentos internos e externos do projeto.

§12. Recomenda-se a reducdo da escala de desenho até 1:100 (um para cem), quando se

fratar de edificacdo de grandes dimensoes.

§2¢. A reducdo da escala de desenho ndo dispensard a indicacdo das cotas que exprimam
as dimensdes dos compartimentos e aberturas, dos afastamentos das divisas e similares, e das
alturas da edificacdo, prevalecendo, em caso de divergéncia, o dimensionamento das cotas

apresentadas.

§32. Em caso de duvida ou omissdo da informacdo, prevalecerd sempre o critério de

finalidade Iégica do compartimento.

§4c. Cortes e fachadas deverdo ser apresentados em nUmero suficiente para o perfeito
entendimento do projeto, sendo os primeiros convenientemente cotados e com a

representacdo do perfil natural do terreno e dos niveis da edificacdo.
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§52. No caso de projetos envolvendo movimento de terra serd exigido corte esquemdtico com
indicacdo de taludes, arrimos e demais obras de contencdo para andlise junto ao érgdo

municipal competente.

§6°. Para efeito de aprovacdo e expedicdo de licenca, os projetos de Obras Gerais de
Desmontagem e Demolicdo de Zeramento (OGD), observardo as disposicoes do presente
artigo, no que couberem, caso ndo seja possivel apresentar o projeto original aprovado da

edificacdo.

Art. x. Para efeito de aprovacdo e expedicdo de licenca, as Obras Gerais de Infraestrutura
do Parcelamento do Solo Urbano (OGI/p) deverdo conter, no minimo e obrigatoriamente, as

seguintes informacodes e elementos:

I. Cabecalho em todas as pranchas, conforme carimbo e padrdes da ABNT, contendo em

todas as pranchas:
a) titulo especificando o objetivo e a natureza do projeto;
b) nome e assinatura do proprietdrio;

c) nome, assinatura e nimero de inscricdo no CREA/CAU e das ART/RRT do autor do projeto

e do responsdvel técnico pela obra;
d) data, nUmero e especificacdo da prancha;

ll. Planta topogrdfica com planialtimetria da drea em escala, no minimo igual 1:1000,

contendo:
a) curvas de nivel a cada metro;

b) indicacdo e dimensionamento de todos os elementos, retas curvas e angulos, da

poligonal que caracteriza os limites da drea a ser parcelada;
c) Indicacdo dos imdveis confrontantes;

lll. Projeto da geometria do arruamento em escala, no minimo igual a 1:1000 (um para mil),

contendo:
a) indicagcdo e dimensdo dos eixos em metro linear (m);
b) nos trechos em curva circulares simples, seus elementos completos:

1. AC - dngulo central da curva;
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2. R - raio da curvatura (m);
3. D - desenvolvimento da curva (m);
4. PC - ponto de curvatura;
5. PT - ponto de tangéncia;
6. Pl - ponto de intersecdo das tangentes;
7. T - Dist@ncia entre PC e Pl (m);

c) projeto estrutural da pavimentacdo das vias com secdes em escala adequada, no minimo,

1:100 (um para cem);

IV. Projeto de Movimentacdo de Terra/terraplanagem em escala, no minimo igual a 1:1000

(um para mil), contendo:

a) perfil longitudinal das vias (greide das ruas) e secoes transversais das ruas e quadras nas

escalas, no minimo, Horizontal 1:1000 e Vertical 1:100;

b) demonstracdo grdfica das secdes de corte e aterro nas escalas, no minimo, Horizontal

1:1000 (um para mil) e Vertical 1:100 (um para cem);
c) indicacdo da movimentacdo de terras:

1. volume total, em metro cuUbico (m®) de material proveniente de cortes, escavacdes e

remocoes de terras;
2. volume total, em metro clbico (m?) de material a ser aplicado em aterro;
3. indicacdo de jazida a ser explorada para obtencdo de material para aterro;

4. indicacdo de “bota-fora” para descarte de material proveniente de cortes, escavacdes e

remocdes de terras;

V. Projeto da geometria dos lotes e quadras em escala, no minimo igual a 1:1000, (um para

mil), contendo:
a) indicacdo e dimensionamento de seus limites (m);

b) nos trechos em curva circulares simples, dos limites dos lotes e quadras, seus elementos

completos:

1. AC - dngulo central da curva;
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2. R - raio da curvatura (m);
3. D - Desenvolvimento da curva (m);
4. PC - ponto de curvatura;
5. PT - ponto de tangéncia;

c) indicacdo sobre a drea do lote em metros quadrados (m?), grafado a cada lote ou em

tabela na prancha;

d) as Ruas e Lotes serdo denominados por nUmeros cardinais e as Quadras por letras

maiUsculas do alfabeto.

VI. A planta de arruamento, na escala, no minimo de 1:1000 (um para mil), serd base para

apresentacdo dos seguintes projetos complementares, em suas plantas gerais:
a) projeto de rede de dguas pluviais/rede de drenagem;

b) projeto de rede de distribuicdo de dgua potdvel com localizacdo de eventual Estacdo de

Tratamento de Agua (ETA) e eventual Reservatério;

c) projeto de rede de coleta de esgoto sanitdrio com localizacdo de eventual Estacdo de

Tratamento de Esgoto (ETE);

d) projeto de arborizacdo das vias e outras dreas verdes urbanas, com indicacdo das

eventuais dreas de reflorestamento;

e) projeto de iluminacdo publica com localizacdo da posteacdo, rede aérea ou de

cabeamento subterr@neo e detalhamento e especificacdo das lumindrias e ldmpadas;

f) projeto da rede de energia elétrica, aérea com a localizacdo da posteacdo ou de

cabeamento subterr@dneo com a eventual indicacdo de transformadores de distribuicdo;

Art x. Para efeito de aprovacdo e expedicdo de licenca, os projetos de Obras Gerais de
Infraestrutura Autébnomas (OGl/a), observardo as disposicoes do Art. ... (anterior), no que

couberem.

Art. x. Outras disposicoes da ETM.
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Segdo IV
Dos Pedidos de Licenca

O que diz a Lei do COE/PV:

Art. 181. Todas as obras, de iniciativa publica ou privada, somente poderdo ser executadas apos
aprovacdo do projeto e concessdo da licenca de obras pelo érgdo municipal competente, de
acordo com as exigéncias deste Capitulo, a partir da solicitacdo do interessado instruida em

requerimento, salvo expressa ressalva.

Pardgrafo Gnico. Os procedimentos especificos que envolvem o processo administrativo de andlise e
aprovacdo de projetos e de licenciamento das obras serdo detalhados em regulamento especifico

que poderd dispor sobre:

I. Organizacdo da prestacdo de servico de andlise e aprovacdo de projetos com simplificacdo dos

procedimentos e tfrdmites a serem observados;

Il. Categorizagcdo dos projetos com vistas & definicdo da documentacdo e elementos técnicos

necessarios para a andlise;
lll. Algoritmos, fluxos e procedimentos adequados por categoria de projetos;

IV. Montagem dos elementos constitutivos do processo administrativo integralmente & cargo do
profissional habilitado, autor e/ou responsdvel técnico até o momento da sua efetiva instalacdo junto

ao drgdo competente;

V. Aceitacdo da instalagcdo do processo administrativo pelo érgdo competente somente em

condicées adequadas para andlise e aprovacdo;

VI. Procedimento administrativo completamente remoto por meio de comunicagéo eletrénica

digital.

Art. x. O pedido de licenca para execucdo de obras de construcdo de edificacdo, reforma,
regularizacdo ou acréscimo, para instalagcdo comercial e para adaptacdo de uso de prédio
existente, serd protocolado na Secretaria Municipal de ..... e instruido com os seguintes

documentos:

|. Requerimento, mediante formuldrio especifico, totalmente preenchido e sem rasuras, com

enderego completo do interessado e devidas assinaturas dos envolvidos;

II. 1 (um) jogo completo de cdpias impressas do projeto arquitetdnico, podendo ser exigido
maior nUmero de copias para encaminhamento d andlise e aprovacdo dos demais 6rgdios

competentes internos intervenientes, dependendo da natureza da obra a ser executada;
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lll. Copia de planta de situacdo contendo a implantacdo do lote no sitio urbano,

devidamente rubricada pelo autor do projeto;

IV. Declaracdo do autor do projeto de que num raio de 50m (cinquenta metros), a partir dos

limites do lote, ndo se encontram rios, corregos ou quaisquer outros corpos d'dgua;
V. As declaracdes previstas nos Anexos 02 e 03 deste Regulamento;

VI. Certificado de possibilidade de abastecimento de dgua e de esgotamento sanitdrio

expedido pelo érgdo competente para os novos empreendimentos;

VIl. Documento comprobatério da propriedade do imdvel ou outro documento que

comprove as dimensdes do lote;
VIIl. Copia da guia do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU);
IX. Cépia da carteira profissional do autor do projeto;
X. Cépia da ART/RRT do profissional autor do projeto;
XI. Memorial descritivo do projeto, devidamente assinado pelo profissional responsdvel;

XIl. Arquivos eletrénicos do projeto arquiteténico, em formato DWG e em formato ndo

editavel.

Paragrafo Unico. Aprovado o projeto o requerente poderd anexar até 5 (cinco) jogos de
copias do mesmo para serem chanceladas, ficando 1 (um) jogo retido no processo

administrafivo que gerou a respectiva licenca.
Outras disposicdes da ETM.

Art. x. O pedido de licenca em que couber audiéncia de érgdos municipais, estaduais ou
federais, conforme definido no Cédigo de Obras e Edificacdes (COE/PV), deverd ser instruido

com o projeto aprovado pelas respectivas instdncias competentes.

Paragrafo Unico. Os casos em que haverd interveniéncia interna dos demais orgdos
municipais No processo de aprovacdo dos projetos sGo aqueles enquadrados nas seguintes

condicoes:

I. Em imdveis preservados ou em processo de andlise das condicdes de preservacdo, bem

como daqueles situados no entorno de bens tombados pela Secretaria ...;
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ll. Para instalacdo de atividades potencialmente causadoras de impacto ambiental pela

Secretaria ...;

lll. Para instalacdo de atividades potencialmente causadoras de impacto no frénsito, bem

como para implantacdo de novas vias pela Secretaria ...;

IV. Para instalacdo de atividades potencialmente causadoras de impacto d salude publica

pela Secretaria ...;

V. Para instalacdo de atividades de educacdo e salde publica pelas Secretarias de ... e ...,

respectivamente.;

VI. Os projetos em que sejam previstas supressdo e/ou obrigaftoriedade de reposicdo da
vegetacdo, bem como que incluam a arborizacdo de calcadas e o plantio ou

adensamento de dreas verdes urbanas pela Secretaria ...
Outras disposicoes da ETM.

Art. x. Para expedicdo da licenca de execucdo das obras de construcdo de edificacdo,
reforma, regularizacdo ou acréscimo, para instalacdo e para adaptacdo de uso de prédio
existente, o proprietdrio deverd anexar o comprovante de pagamento da taxa

correspondente.

Art. x. A documentacdo para a concessdo do Certificado de Habite-se deverd estar listada

na licenca expedida.

Paragrafo Unico. Ndo serd concedido Certificado de Habite-se parcial ou total na falta de

qualquer item da documentacdo exigida.

Art. x. No caso especifico da edificacdo de interesse social, construida sob regime de mutirGo
ou autoconstrucdo, desde que ndo decorrente de programa habitacional e que se configure
em unidade ou unidades auténomas com até 70m2serdo exigidos os seguintes documentos

para o requerimento do Habite-se:
a) codpia ou numero da licenca para construcdo;

b) cédpia do certificado do auto de vistoria contra incéndio e pdnico emitido pelo Corpo de

Bombeiros, no caso de edificacdes multifamiliares.

Art. x. Para expedicdo da licenca de demolicdo, o proprietdrio deverd anexar ao

requerimento os seguintes documentos:
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|. Cépia de documento comprobatdrio da propriedade do imovel;

ll. Copia da certid@o negativa de débitos do imével atualizada referente ao Imposto Predial

e Territorial Urbano (IPTU);
lll. Comprovante de pagamento da taxa de licenca concedida;
IV. ART/RRT do profissional responsdvel pela execucdo da obra;
V. Cépia integral do projeto original aprovado, se existir.

Pardgrafo Unico. A licenca para demolicdo poderd ser expedida juntamente com a licenca

para constru¢cdo, quando for o caso e desde que requerida.

Art. x. Enquadra-se em situacdo especial para fins de andlise obrigatéria do érgdo

competente pelo servico de dgua e esgoto o licenciamento dos seguintes projetos:

|. Edificios com 4 (quatro) ou mais pavimentos, ou com altura superior a 12m (doze metros),
independente do uso e da existéncia de rede publica de abastecimento de dgua e

captacdo de esgoto no local;

Il. Grupamentos edilicios horizontais ou verticais, com 3 (trés) ou mais unidades imobilidrias,
independentemente do uso e da existéncia de rede pUblica de abastecimento de dgua

e captacdo de esgoto no local;
lll. Vilas Urbanas;

IV. Edificacdes destinadas a abrigar atividades classificadas na LUOS como de impacto do

Nivel 2 ao Nivel 4.

Pardagrafo Unico. O 6rgdo municipal competente poderd solicitar a andlise de projetos que
ndo se engquadrem nas especificacdes mencionadas neste artigo, mas que contenham outras

caracteristicas especiais.

Art. x. Em conformidade com a Lei Estadual ne 3.924, de 17 de outubro de 2016 e o Decreto
Estadual ne 21.425, de 29 de novembro de 2016, ficam dispensadas da andlise de projeto
obrigatdria junto ao Corpo de Bombeiros as edificacdes caracterizadas como tal na Instrucdo
Técnica ne 01/2017 do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Ronddnia (CBMRO) e suas

revisoes.
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CAPiTULO Il
DOS ACESSOS DE USO COLETIVO E CALCULO DA LOTAGAO
Art. x. Além das demais disposicdes previstas no Codigo de Obras e Edificacdes (COE/PV), os
acessos de uso coletivo serdo dimensionados segundo as condicionantes e o cdlculo de
lotacdo das edificacdes dispostos neste artigo, cujas definicoes e par@metros sdo

apresentados a seguir.

l. Tabela das condicionantes:

TABELA DE CONDICIONANTES PARA DIMENSIONAMENTO DOS ACESSOS DAS EDIFICAGCOES

Parametro indice Exigéncias a observar

Altura da edificacdo (H) H<6ém Padrdées minimos e especificidades em
funcdo do tipo de uso da edificagcdo

bm<H<12m Cdlculo de lotacdo e especificidades em
funcdo do tipo de uso da edificagcdo

12m < H < 30m Cdlculo de lotacdo e avaliacdo do
enquadramento para aprovacdo do
Corpo de Bombeiros

H >30m Cdlculo de lotacdo e aprovacdo do
Corpo de Bombeiros
Area do maior pavimento | A < 750m2 Especificidades em funcdo do tipo de uso
(A) da edificacdo e enquadramento da NBR
9077
A >750m?2 Enguadramento da NBR 9077 e avaliagcdo

do enquadramento para aprovacdo do
Corpo de Bombeiros

Somatdrio de todos os|750m2<S < 1.500m?2 Cdlculo de lotacdo e avaliacdo do
pavimentos (S) enquadramento para aprovagdo do
Corpo de Bombeiros

1.500m2< S < 5.000m?2 Cdlculo de lotacdo e aprovacdo do
Corpo de Bombeiros

S > 5.000m? Aprovacdo do Corpo de Bombeiros

II. O cdlculo da largura de acessos é dado pela férmula [N = P/C], onde:

[N] corresponde ao nimero de unidades de passagem [largura minima para passagem de
um fluxo de pessoas fixada em 0,55m (cinquenta e cinco centimetros)], arredondado para

nUumero inteiro imediatamente superior?;

2A largura minima do acesso é calculada pela multiplicagcdo de N pelo fator 0,55, resulfando na
quantidade, em metros, da largura minima total dos acessos necessdrios. O resultado pode ser
distribuido em um ou mais acessos, respeitado o padrdo minimo de largura estabelecido no Cédigo de
Obras e Edificacoes.
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[P] corresponde & populacdo da edificacdo ou pavimento;

[C] corresponde a capacidade da unidade de passagem (UP) [nUmero de pessoas que

atravessa esta unidade em 1 (um) minuto].

lll. Padrdes para cdlculo da lotacdo da edificacdo e largura dos acessos:

QUADRO DE REFERENCIA PARA DIMENSIONAMENTO DOS ACESSOS

Usos e Atividades Especificacao Referéncia Capacidade UP
Residencial Unifamiliar e Multifamiliar 2 pessoas/dormitdrio 100
Hospedagem - 1 pessoa/15m?2 de drea 100
Comercial Salvo outras especificacdes deste 1 pessoa/4m? de drea 100
quadro
Servicos Salvo outras especificacdes deste 1 pessoa/7m2 de drea 100
quadro
Educacdo Pré-escola e escola para pessods 1 pessoa/1,50m2 de drea 30
com deficiéncia de sala de aula
Demais modalidades 100
Locais de reunido | Salas de exposicdo, museus, 1 pessoa/3m? de drea 100
de publico bibliotecas, galerias de arte e
similares
Teaftros, cinemas, salas de 1 pessoa/1m? de drea

concerto, auditérios, estudios de
media e similares

Templos religiosos e igrejas, 1 pessoa/1m?2 de drea
capelas, necrotérios, crematdrios e

similares

Restaurantes, lanchonetes, bares, 1 pessoa/Im?2 de drea

cafés, refeitdrios e similares

Cenftros esportivos e de exibicdo; 2 pessoas/1m?2 de drea
clubes, boates, saldes de festas,
bingo, boliche e similares;
construcdes provisdrias, circos e
similares; parques e jardins
recreativos e similares

Terminais de passageiros 1 pessoa/3m?2 de drea
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QUADRO DE REFERENCIA PARA DIMENSIONAMENTO DOS ACESSOS

Usos e Atividades Especificacao Referéncia Capacidade UP
Servicos Garagens e postos de 1 pessoa/40 vagas de 100
aufomotivos abastecimento veiculos

Oficinas de manutencdo e locais 1 pessoa/20m?2 de drea

de reparos
Saude Com internacdo: hospitais, clinicas, | 1 pessoa e meia por leito + 30

urgéncias e similares 1 pessoa/7m?2 de drea de

ambulatério

Sem internacgdo: clinicas, 1 pessoa/7m?2 de drea 100

consultérios, ambulatérios e

similares e servicos veterindrios

Sem celas: asilos, orfanatos, 2 pessoas/dormitério + 1 30

abrigos, locais para tratfamento pessoa/4m? de drea de

psiquidtrico ou de dependentes de | alojamento

drogas e dlcool e similares

Com celas: hospitais e centros 1 pessoa/7m? de drea 100

psiquidtricos, manicoémios e

similares
Forcas Armadas e | Quartéis, delegacias, locais de 1 pessoa/7m? de drea 100
seguranca detencdo, prisdes e similares
Industrial - 1 pessoa/10m?2 de drea 100
Depdsitos - 1 pessoa/30m? de drea 100
Manipulacdo de | Comércio 1 pessoa/3m? de drea 100
explosivos

Nota: A ETM poderd utilizar outro método, ao seu critério, para o cdlculo da lotacdo da edificacdo.

CAPITULO 1l
DOS GRUPAMENTOS EDILICIOS

Art. x. No caso de grupamento edilicio com 3 (trés) ou mais edificacdes, o projeto serd instruido
com o plano geral do grupamento, apresentado em planta baixa na escala minima de 1:1000

(um para mil), contendo:

I. O esquema de urbanizacdo com a indicacdo, enfre outros elementos de projeto, nos

padroes exigidos na legislacdo pertinente dos seguintes itens:
a) das vias internas para acesso de pedestres, bicicletas e veiculos;

b)das dreas externas reservadas ao estacionamento de veiculos, dreas de lazer de uso

comum e serviddes publicas, se houver;

c) das dreas verdes urbanas a reservar, correspondente d taxa de permeabilidade (Txp);
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d) das dreas e faixas non aedificandi, faixas de dominio, cérregos e APP, se houver;
e) do local para acondicionamento e fransbordo dos residuos sélidos;

Il. As declaracdes dos érgdos competentes, a fim de atender aos seguintes requisitos, sempre

que couber:
a) possibilidade e condi¢cdes para abastecimento de dgua do grupamento;

b) possibilidade e condicdes para esgotamento sanitdrio do grupamento, inclusive fossas no

caso de adocdo de sistema unitdrio ou outro sistema adotado;
c) possibilidade e condicdes para o abastecimento de energia elétrica do grupamento;
d) as condicdes para combate a incéndio e pénico do grupamento;

lll. Possibilidade e condicdes de esgotamento pluvial da drea e quando cabivel, alocalizacdo

dos dispositivos de drenagem distribuida;

IV. Tipo de pavimentagdo das vias, ciclovias, calgadas, serviddes pUblicas e dreas de uso

comum do grupamento;

V. Especificacdes quanto ds espécies vegetais a adotar na arborizacdo de calcadas e dreas
verdes urbanas, e eventualmente serviddes para passagem de pedestres e ciclistas, internas

ao grupamento;
VI. O sistema de iluminacdo das dreas externas no interior do grupamento

VIl. Indicacdo e localizagcdo da adocdo de dispositivos para geracdo de energia fotovoltaica

ou aquecimento solar da dgua, se houver;

VIIl. Indicacdo do sistema de rotas acessiveis para locomocdo das pessoas com deficiéncia

ou mobilidade reduzida, conforme a NBR 9050.

§12. A planta de situacdo do projeto indicard os detalhes do esquema de urbanizacdo,
contendo as curvas de nivel do terreno, de metro em metro e a locacdo das drvores e de

vegetacdo nativa existente, e eventualmente a suprimir.

§2¢. E dispensavel a apresentacdo do esquema de urbanizacdo previsto no inciso | deste
arfigo quando os acessos principais de todas as edificacdes do grupamento voltarem-se para
uma via publica oficial, ndo havendo previsdo de implantacdo de vias internas, mantendo-
se aindicacdo em projeto das previsdes constantes das alineas (c), (d) e (e), além das demais

exigéncias deste artigo aplicéveis.
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) CAPITULO YY )
DA DISPOSICAO DO MOBILIARIO URBANO NAS VIAS PUBLICAS
Nota: Sugere-se que a Prefeitura aproveite o momento de engajamento de sua equipe
técnica nos trabalhos de reviséo do Plano Diretor, dando continuidade imediata as reflexdes
sobre a cidade e das providéncias de ajustamento de seus processos em prol de sua

implantacdo.

Nessa linha, interessante que esta equipe se debruce sobre as definicbes e montagem inicial
do Programa Municipal de Qualificacdo de Calcadas e Arborizacdo Urbana, previsto no PD
(que poderd ser objeto de decreto especifico), especialmente naqueles aspectos referentes
d ocupacdo do espaco publico pelo mobilidrio urbano, de forma que a antecipacdo possa

ser incorporada a este Decreto.

Além das disposicoes em artigos, em garantia da acessibilidade e desenho universal desses
equipamentos, estd a reuni@o em anexo proprio das figuras, detalhando as formas de
ocupacdo dos espacos publicos pelo mobilidrio urbano, usando como inspiracdo o Guia de

Séo Paulo e o Guia do Rio de Janeiro.

CAPITULO WW .
DO LICENCIAMENTO DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO ASSOCIADO A CONSTRUCAO DE
EDIFICACAO
Art. xx. Disposicoes da ETM...
CAPITULO 72

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. xx. Outras disposicoes da ETM...

Art. xx. Este decreto entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicoes

em confrdrio.

Municipio de Porto Velho/RO

Em de de
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ANEXOS

(modelo utilizado pela PMPV)
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ANEXO 1.
MODELOS DE REQUERIMENTOS

REQUERIMENTO DE LICENCIAMENTO DE OBRAS (DELI)
REQUERIMENTO DE PARCELAMENTO DE SOLO

REQUERIMENTO DE PARECER DE ANALISE DE PROJETOS



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO
SECRETARIA MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA, HABITACAO E URBANISMO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO DE OBRAS (DELI)

REQUERIMENTO

INSCRICAO CADASTRAL DO IMOVEL:
ASSUNTO:
ZONA SETOR QUADRA LOTE UNIDADE
Consulta Técnica Prévia (CTP)
Edificagdo sera construida por: () Construtora () Pessoa Fisica () Préprio Construtor Aprovagdo de Projeto Arquitet6nico
DADOS DO IMOVEL: () Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)
Area Construida: m? () Urbano ( )Rural Licenga de Obras:
() Alvard de Construgdo
() Uso Residencial: () Uso N&o Residencial: () Uso Misto () Alvara de Desmontagem pela Prefeitura Municipal
() Unifamiliar () Comercial () Alvard de Demoligdo
() Bifamiliar () Industrial Renovagdo de Alvara
() Multifamiliar () Servigos Regularizagdo de Obras
() Conjugado Habite-se de Obras de Construg&o da Edificagdo (OCE)
() Uso Institucional Permanente Habite-se de Obras de Reforma da Edificagdo (ORE)
() Uso Institucional Temporario ( )ORE/s
Tipologia: ( )ORE/c
() Grupamento Edilicio Licenga de Demoligdo
() Condominio Urbano Simples Licenga de Reforma e Ampliagdo
() VilaUrbana Licenga de Reforma e Ampliagdo ¢/ Regularizagdo
Renovagdo de Licenga de Obras
Obras de Edificagdes: Certiddo de Regularizagdo Imobilidria
() Obras de Construgéo da Edificagdo (OCE) Vistoria Técnica Administrativa
() Obras de Reforma da Edificagdo (ORE) () Termo de Verificagdo de Execugdo de Obras (TVEO)
() Obras de Reforma da Edficiagdo sem modificagdo da drea construida (ORE/s) () Certificado de Conclusdo da Obra de Obras Gerais de
() Obras de Reforma da Edficiagdo com modificagdo da 4rea construida (ORE/c) Desmontagem e Demolicdo de Zeramento (OGD)
() Obras Gerais de Desmontagem e Demoli¢do de Zeramento (OGD) 22 Via
DADOS DO REQUERENTE
Nome / Razio Social: CPF/CNPJ
Enderego: Numero:
Bairro: Municipio: UF:
Telefone Contato: CEP:
Email:

ENDERECO DO IMOVEL

Enderego: Numero:

Bairro: Municipio: UF: CEP:

DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO

Nome / Razio Social: CPF/CNPJ
Enderego: Numero:
Bairro: Municipio: UF:

Telefone Contato: N2 CREA/CAU

DECLARAGAO: (PROPRIETARIO E PROFISSIONAL RESPONSAVEL)

1.

Porto Velho, / /

Requerente/Representante Legal

(Assinatura por Extenso)




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO

SECRETARIA MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA, HABITAGAO E URBANISMO
DEPARTAMENTO DE GESTAO E POLITICAS FUNDIARIAS (DGPF)

REQUERIMENTO
INSCRICAO CADASTRAL DO TERRENO:
ASSUNTO:
ZONA MACROZONA QUADRA SETOR UNIDADE
Consulta Técnica Prévia (CTP)
Terreno sera parcelado por: () Construtora () Pessoa Fisica () Préprio Construtor Expedigdo de Diretrizes de Uso do Solo (DUS)
DADOS DO TERRENO: Aprovagdo de Projeto de Parcelamento do Solo Urbano
Area: m2 () Urbano ( )Rural Aprovagdo de Projeto de Condominio de Lotes

Obras Gerais:
() Infraestrutura do Parcelamento do Solo (OGl/p - parcelamento)
() Infraestrutura Auténoma (OGl/a - auténoma)
() Desmontagem e Demoligdo de Zeramento (OGD)
Formas de Parcelamento: Tipologia:

() Loteamento () Grupamento Edilicio
( ) Desmembramento
() Desdobro
(

) Condominio de Lotes

() VilaUrbana

) Uso Residencial

() Condominio Urbano Simples

Caracterizagdo da Area Publica:

(

() Uso de Comércio e Servigos () Area Verde Urbana

() Uso Industrial () Equipamentos Comunitérios e Urbanos
() Uso Misto

() Remembramento de Lotes
() Loteamento de Interesse Social

() Loteamento para Fins Industriais

Aprovagao do Plano Basico de Parcelamento (PBP)

Aprovagdo do Projeto de Regularizagdo do Parcelamento

() Interesse Social

Licenga de Obras:

() Alvaré de Construgdo OGl/p

() Alvard de Desmontagem pela Prefeitura Municipal OGD

() Alvard de Demoligdo OGD

Regularizagdo de Obras

Habite-se

Licenga de Demoligdo

Licenga de Reforma e Ampliagdo

Licenga de Reforma e Ampliagédo ¢/ Regularizagdo

Renovagdo de Licenga de Obras

Certiddo/Certificado de Conclusdo de Obras

Certiddo de Regularizagdo Imobilidria

Vistoria Técnica Administrativa

() Termo de Verificagdo de Execugdo de Obras (TVEO) OGI/p

() Concluséo da Obra OGl/a

Certificado de Vistoria Técnica Conclusiva

22Via
DADOS DO REQUERENTE
Nome / Razio Social: CPF/CNPJ
Enderego: Numero:
Bairro: Municipio: UF:
Telefone Contato: CEP:
Email:
ENDERECO DO TERRENO
Enderego: Numero:
Bairro: Municipio: UF: CEP:
DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO
Nome / Razdo Social: CPF/CNPJ
Enderego: Numero:
Bairro: Municipio: UF:
Telefone Contato: N2 CREA/CAU

DECLARAGAO: (PROPRIETARIO E PROFISSIONAL RESPONSAVEL)

1.

Requerente/Representante Legal

(Assinatura por Extenso)

Porto Velho, / /




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO
SECRETARIA MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA, HABITAGAO E URBANISMO
DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO DE OBRAS
DIVISAO DE ANALISE DE PROJETOS

PARECER DE ANALISE DA DIAP/DELI/SEMUR N¢ MES ANO PAGINA
Interessado:
Assunto:
Processo de Nimero .000/
CPF/CNPJ do Proprietario:
1. Uso e Caracterizagdo do Imével:

Inscrigdo Municipal:

Setor: 0,00|Quadra 0,00|Lote: 0,00| Zoneamento Adotado
Enderecgo: Ne
Bairro: | Porto Velho/RO
2. Da Analise:
Andlise de Uso Desconforme SIM |NAO
Tipo de Analise: Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) | |Re|atc’>rio de Impacto de Transito (RIT)
Analisando-se o projeto frente aos parametros de Uso e Ocupagdo do Solo e do Cédigo de Obras verifica-se que:
A categoria de uso estd caracterizada como: |Edificag§o:
Quadro de Regime Urbanistico Anexo Unico - Quadro ....., conforme a Lei Complementar N2 ....., de .... de ............. de 20..... (De acordo com a nova LUQS)
Quadro xxxxx Obra a Licenciar
Testada minima de .......cc.cc........ m; Frente metros
Area minima de .....cocoeveunenene. m2; Terreno m?
Afastamento frontal minimo ............... m?; Afastamento frontal metros
Afastamento de fundo minimo ............cce..... Pavimento, no 52 pavimento 3,00 (trés
metros); Afastamento de fundo metros
Afastamentos laterais, 12, 22, 32 e 42 pavimentos, sem recuo e demais; pavimento Afastamento lateral esquerdo metros
3,00 (trés metros) de ambos os lados Afastamento lateral direito metros
Taxa de Ocupagao (TXO) .......... % permitido Taxa de Ocupagdo (Txo) %
Taxa de Permeabilidade (Txp) .......... % Recuo metros
Recuo ............ m Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB)
Coeficiente de Aproveitamento Maximo .......... ; Pavimentos quant.
Limite de Gabarito (GAB) de .......... pavimentos ou .......... metros. Unidades Residencial

Unidades Comerecial

3. Ilnformagéo da Obra: a ser preenchido pelo profissional analista
Pagina do processo Quantitativo Metro Quadrado Perimetro / Metro Linear
Pavimentos:

Area de projecio:

Area do terreno:

Area de construgio total:

Area de construgdo por unidade:

Afastamento frontal:

Afastamento lateral esquerdo:

Afastamento lateral direito:

Afastamento de fundo:

Testada do terreno:

Recuo:

. N . Ne P4gina
Area Total da Construgdo apresentada no projeto: m

Ne da ART/RRT
ART/RRT em conformidade com projeto




Parecer de Andlise (DIAP)

Ne Ano Més
Parecer de Andlise da DIAP Pagina

Comportado pela Zona a qual pertence o lote, a Zona Urbana e parametros adotados: 0

4. Da Exigéncia: se houver - relacionadas abaixo:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

45. Espago para o Técnico Analista relacionar todas as exigéncias e desconformidades existentes no Projeto Arquitetonico

4.6.

4.7.

4.8.

5. Observacgdes: se houver - relacionadas abaixo:

5.2.
53. . ) . ~ ) (.
Espaco para o Técnico Analista relacionar as observagdes que se fizerem necessarias

5.4.

5.5.

6. Da Conclusdao

Tendo em vistas que o Projeto apresentado encontra-se .......... EXIGENCIAS e em total concordancia com as disposicSes legais contidas nas Legislagdes Urbanisticas vigentes.

O Projeto Arquitetdnico esta: I:IApto ao Licenciamento I:I Inapto ao Licenciamento

Porto Velho, / /

Responsavel Técnico pela analise do projeto: N2 de ART/RRT de Anélise XXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXKXKIKXKXKKEXKIXKXKXKIKIKKEXKXKXKIKIKXKKXKIXKXKXKXKXKXKX
............... - CREA/CAU N2 xxxxx
Cadastro PMPV N2
DIAP/DELI/SEMUR




REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO/RO
PRODUTO 6 (FINAL)

instituto brasileiro de
administragéo munici ipal

ol P
% 14
=
%
"nl

37

ANEXO 2.
MODELO DE DECLARAGAO DE RESPONSABILIDADE ASSUMIDA PELA AUTORIA DO PROJETO
ARQUITET@NICQ PERANTE O MUNICIPIO E TERCEIROS QUANTO A VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS E DO CUMPRIMENTO DA LEGISLACAO EM VIGOR

DECLARAGCAO DE RESPONSABILIDADE ASSUMIDA PELA AUTORIA DO PROJETO
ARQUITETONICO

NOME

(nome do(a) profissional responsdvel pela autoria do projeto de arquitetura)

CREA/CAU ne

Atesta, sob as penas da lei, guanto & veracidade das informacdes prestadas neste processo
administrativo  a respeito  do empreendimento a ser aprovado, localizado a

(endereco completo do imédvel), assim como se responsabiliza pelo cumprimento infegral da
legislacdo em vigor.

O declarante afirma que o projeto atende ds exigéncias impostas pela legislacdo municipal
aplicdvel e as normas de acessibilidade, em especial a NBR 2050.

Porto Velho, / /
(dia/més/ano)

(assinatura do(a) profissional)
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ANEXO 3.
'MODELO DE DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE ASSUMIDA PELO(A) RESPONSAVEL
TECNICO(A) DA OBRA PERANTE O MUNICIPIO E TERCEIROS QUANTO A VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS E DO CUMPRIMENTO DA LEGISLAGAO EM VIGOR

DECLARAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA SOBRE A OBRA

NOME

(nome do(a) profissional responsdvel pela autoria do projeto de arquitetura)

CREA/CAU ne

Atesta, sob as penas da lei, quanto & veracidade das informacdes prestadas neste processo
administrativo  a respeito do empreendimento a ser aprovado, localizado a

(endereco completo do imdvel), assim como se responsabiliza fecnicamente pela realizacdo
das obras e pelo cumprimento integral da legislacdo em vigor.

O declarante afiima que as obras atendem das exigéncias impostas pela legislacdo
municipal aplicdvel e &s normas de acessibilidade, em especial a NBR 9050.

Porto Velho, / /

(dia/més/ano)

(assinatura do(a) profissional)
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ANEXO 4.
MODELO DE PLACA DE OBRAS

(modelo utilizado pela PMPV)
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ANEXO 5.
MODELO DE CARIMBO

(modelo utilizado pela PMPV)
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ANEXO 6.
DESCRICAO DOS PROCESSOS E FLUXOGRAMAS (PRELIMINARES)

1. FLUXOGRAMA DE APROVAGAO DE PROJETO

Secretaria Municipal de Urbanizagdo e Regularizagdo Fundidria (SEMUR) / Departamento de

Licenciamento de Obras (DELI)

Aprovacdo de Projeto de Obras de Construgdo da Edificagao (OCE), Obras de Reforma da

Edificagcao (ORE) e Obras Gerais de Desmontagem e Demolicdo de Zeramento (OGD)

1. Reunido de Atendimento ao Responsdvel Técnico (RT), Analista de Projeto RECEPCAO E

TRIAGEM procede do seguinte modo, segundo o caso:

1.1. Presta informacgdes verbais em procedimento de Consulta Técnica Prévia (CTP) informal
orientando sobre a elaboracdo do projeto e sobre toda a documentacdo necessdria para a

formalizacdo do processo administrativo de aprovacdo do projeto;

1.2. Acolhe documentacdo e formaliza Consulta Técnica Prévia (CTP) em procedimento

administrativo préprio estabelecendo o dia para entrega da resposta;

1.3. Verifica a correcdo das pecas técnicas do projeto e o conjunto da documentacdo,
recebe e formaliza a abertura de processo administrativo de aprovacdo de projeto [faz parte
da documentacdo adjeta Certiddo Negativa de Débito (CND) de tributos municipais
referentes ao imével e demonstrativo de pagamento prévio de todas as taxas referentes ao

processo de aprovacdo de projeto];

1.4. |dentifica a incorrecdo das pecas técnicas do projeto e/ou a inconsisténcia do conjunto
da documentacdo, recusa-as e indica correcdo a ser feita ou documentacdo a ser

complementada;

1.5. Verifica a correcdo das pecas técnicas do projeto e o conjunto da documentacdo,
recebe e formaliza a abertura de processo administrativo de apreciacdo do Estudo de

Impacto de Vizinhancga (EIV);

1.6. Verifica a correcdo das pecas técnicas do projeto e o conjunto da documentacdo,
recebe e formaliza a abertura de processo administrativo de acompanhamento da

elaboracdo do Relatério de Impacto de Trénsito (RIT);

1.7. Verifica e recebe documentacdo referente a Renovacdo de Alvard ou a requisicdo de
Habite-se de Obras de Construcdo da Edificacdo (OCE) e Obras de Reforma da Edificacdo

(ORE) e Certificado de Conclusdo de Obra de Obras Gerais de Desmontagem e Demolicdo
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de Zeramento (OGD) e anexa aos respectivos processos administrativos que aprovaram os

projetos;

2. Os processos sao recebidos pelo Divisdo de Fiscalizacdo Territorial (DIFT) que promove
Vistoria Técnica no terreno referente e emite Documento de Informacdo para instrucdo da
Andlise do Projeto, com excecdo dos procedimentos administrativos que seguirdo para a

Divisdo de Fiscalizacdo de Licenciamento de Obras (DFLO);

3. Serdo recebidos pela DivisGo de Fiscalizacdo de Licenciamento de Obras (DFLO) para
Vistoria Técnica os processos administrativos referentes a Consulta Técnica Prévia (CTP), que
eventualmente poderdo prescindir da Vistoria Técnica, os referentes a Renovacdo de Alvard
ou a requisicdo de Habite-se de Obras de Construcdo da Edificacdo (OCE) e Obras de
Reforma da Edificacdo (ORE) e os referentes a Obras Gerais de Desmontagem e Demolicdo
de Zeramento (OGD) tanto os de solicitacdo de aprovacdo de projeto e emissdo de Alvard

de Demolicdo quanto os requerendo o Certificado de Conclusdo de Obra;

4. A Divisdo de Andlise de Projetos (DIAP) recebe os processos administrativos da Divisdo de
Fiscalizacdo Territorial (DIFT) e do Divisdo de Fiscalizacdo de Licenciamento de Obras (DFLO)

e procede do seguintfe modo, conforme o caso:

4.1. Verifica, primordialmente junto ao Departamento de Gestdo Urbana (DGU), se a
aprovacdo do projeto implica Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), caso positivo,
superinfende a anexacdo junto ao processo da documentacdo referente, cujo
demonstrativo de sua quitacdo serd exigido por ocasido da entrega da documentacdo do

projeto aprovado (ver 4.6);

4.2. Analisa, aprova os projetos de Obras de Construcdo da Edificacdo (OCE) e Obras de
Reforma da Edificac&o (ORE) [Obras de Reforma da Edificacdo sem modificacdo da drea
construida (ORE/s) e Obras de Reforma da Edificacdo com modificacdo da drea construida
(ORE/c)] e Obras Gerais de Desmontagem e Demolicdo de Zeramento (OGD) isentos de
Estudo de Impacto de Vizinhanca (ElV), Relatdrio de Impacto de Transito (RIT), Licenciamento
Ambiental, de Aprovacdo de Sistema de Seguranca Contra Incéndio e Panico e de
aprovacdo pelos érgdos de controle do patriménio histérico e emite o Alvard de Construcdo
e o de Demolicdo referente & Obras Gerais de Desmontagem e Demolicdo de Zeramento
(OGD);

4.3. Analisa os projetos de Obras de Construcdo da Edificacdo (OCE) e Obras de Reforma da
Edificacdo (ORE) [Obras de Reforma da Edificacdo sem modificagcdo da drea construida
(ORE/s) e Obras de Reforma da Edificacdo com modificacdo da drea construida (ORE/c)] e

Obras Gerais de Desmontagem e Demolicdo de Zeramento (OGD) isentos de Estudo de
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Impacto de Vizinhanca (EIV), Relatério de Impacto de Trénsito (RIT), e coordena o
Licenciamento Ambiental, recebe o Projeto do Sistema de Seguranca Contra Incéndio e
Panico aprovado pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Rondénia (CBM/RO) , recebe
projeto aprovado pelos érgdos de controle do patrimdnio histérico, o que for o caso, aprova

o projeto e emite o Alvard de Construcdo e o de Demolicdo, quando for o caso;

4.4. Encaminha e superintende os Processos Administrativos com os Projetos de apreciacdo
do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e acompanhamento da elaboracdo do Relatdrio

de Impacto de Trénsito (RIT);

4.5. Responde os Procedimentos Administrativos préprio referentes & Consulta Técnica Prévia
(CTP);

4.6. Promove a entrega ao Responsdvel Técnico (RT) da documentacdo referente ao projeto

aprovado com o respectivo Alvard;

4.7. Apds aretirada da documentacdo pelo Responsdavel Técnico (RT), encaminha o processo
administrativo & DivisGo de Fiscalizacdo de Licenciaomento de Obras (DFLO) para o

acompanhamento da execugdo das obras;

4.8. Recebe os processos administrativos da Divisdo de Fiscalizacdo de Licenciamento de
Obras (DFLO) com as respectivas instrucdes, devolve para novas diligéncias ou emite os
Habite-se para as Obras de Construcdo da Edificacdo (OCE) e Certiddo de Conclusdo de
Obras para a Obras Gerais de Desmontagem e Demolicdo de Zeramento (OGD),
promovendo Boletim Informacdo Imobilidria, encaminhado a Divisdo de Cadastro Técnico
Municipal (DICT) / Departamento de Regularizacdo e Cadastro Fundidrio (DRCF) para
atualizacdo dos dados cadastrais do imdvel junto ao Cadastro Técnico Municipal, enquanto
o processo administrativo é dirigido para a entrega da documentacdo ao RT e, em seguida

para Arquivamento junto ao ARQUIVO/ Departamento Administrativo (DA).

OBS.: Deverao constar da documentagdo para abertura de qualquer processo administrativo
Certidoes Negativas de Débitos de Tributos Municipais referentes ao imével, bem como

Demonstrativo de pagamento prévio de todas as Taxas referentes ao processo.
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Significado dos simbolos do fluxograma utilizados no Processo

O primeiro simbolo a ser apresentado é a seta, um simbolo de conexdo que serve
para indicar uma interligacdo entre dois outros simbolos e a direcdo do fluxo.

—

A seguir, vamos mostrar diversos desenhos de formas com o respectivo significado
desses simbolos no fluxograma de processo.

Nome: Terminagao
Significado do simbolo no fluxograma: Indica o

inicio ou o fim de um fluxo no diagrama de
pProcessos.

Nome: Processo

Significado do simbolo no fluxograma: indica um
determinado processo e suas funcdoes e
atividades.

Nome: Decisdo

Significado do simbolo no fluxograma: mostra
gue uma decisdo terd que ser tomada e que o
fluxo do processo seguird determinada direcdo
em funcdo dessa decisdo.

Nome: Documento

Significado do simbolo no fluxograma: € um tipo
de dado ou informacdo que pode ser lida por
pessoas, como um relatério impresso, por
exemplo.

Nome: Varios documentos

Significado do simbolo no fluxograma: indica
que sdo vdrios documentos.

Nome: Conector

Significado do simbolo no fluxograma: indica
gue haverd uma inspecdo neste ponto.

Siglas:

SEMUR: Secretaria Municipal de Urbanizacdo e Regularizacdo Fundidria
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DELI: Departamento de Licenciamento de Obras

DIFT: Divisdo de Fiscalizacdo Territorial

DFLO: Divisdo de Fiscalizacdo de Licenciamento de Obras

DGU: Departamento de Gestdo Urbana

DICT: Divisdo de Cadastro Técnico Municipal

DRCF: Departamento de Regularizacdo e Cadastro Fundidrio

DA: Departamento Administrativo

OCE: Obras de Construcdo da Edificacdo

ORE: Obras de Reforma da Edificacdo

ORE/s: Obras de Reforma da Edificacdo sem modificacdo da drea construida
ORE/c: Obras de Reforma da Edificacdo com modificacdo da drea construida
OGD: Obras Gerais de Desmontagem e Demolicdo de Zeramento

RT: Responsavel Técnico

CTP: Consulta Técnica Prévia

CND: Certid@do Negativa de Débito

EIV: Estudo de Impacto de Vizinhanca

RIT: Relatdrio de Impacto de Trénsito

OODC: Outorga Onerosa do Direito de Construir

CBM/RO: Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Ronddnia
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SEMUR/DELI - Fluxo de Aprovacao de Projeto de OCE, ORE e OGD
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2. FLUXOGRAMA DE APROVAGAO DE PROJETO

Secretaria Municipal de Urbanizagdo e Regularizagdo Fundidria (SEMUR) / Departamento de

Gestdo e Politicas Fundidrias (DGPF) / Divisdo de Gestéo de Terras PUblicas (DIGP)

Aprovagdo de Projeto de Parcelamento do Solo e Obras Gerais de Infraestrutura do

Parcelamento do Solo (OGI/p)
Aprovacgado de Projetos de Obras Gerais de Infraestrutura Autonoma (OGl/a)

1. Reunido de Atendimento ao Responsdavel Técnico (RT), Analista de Projeto de RECEPCAO e

TRIAGEM procede do seguinte modo, segundo o caso:

1.1. INFORMA - Presta informacdes verbais em procedimento de Consulta Técnica Prévia (CTP)
informal orientando sobre a elaboracdo de projetos de natureza fundidria e sobre toda a
documentacdo necessdria para a formalizacdo dos respectivos processos administrativos de

aprovacdo dos projetos;

1.2. RECEBE Consulta Técnica Prévia (CTP) - Acolhe documentacdo e formaliza Consulta
Técnica Prévia (CTP) em procedimento administrativo préprio estabelecendo o dia para

entrega da resposta;

1.3. RECEBE Diretrizes de Uso do Solo (DUS) - Verifica a correc@o das pecas técnicas referentes
ao terreno, a correcdo das pecas técnicas referentes a um eventual Plano Bdsico de
Parcelamento (PBP) e o conjunto da documentacdo, recebe e formaliza a abertura de

processo administrativo de Solicitacdo de Diretrizes de Uso do Solo (DUS);

1.4. RECEBE PARCELAMENTO DO SOLO - Verifica a correcdo das pecas técnicas do projeto e
o conjunto da documentacdo, recebe e formaliza a abertura de processo administrativo de

aprovacdo de projeto de parcelamento do solo nas suas varias espécies;

1.5. RECEBE Obras Gerais de Infraestrutura Auténoma (OGl/a) - Verifica a correcdo das pecas
técnicas do projeto e o conjunto da documentacdo, recebe e formaliza a abertura de
processo administrativo de aprovacdo de projeto de Obras Gerais de Infraestrutura
Auténoma (OGl/a);

1.6. RECUSA ABERTURA DE PROCESSO - Identifica a incorrecd&o das pecas técnicas do projeto
e/ou ainconsisténcia do conjunto da documentacdo, recusa-as e indica correcdo a ser feita
ou documentacdo a ser complementada quer sejam nas proposituras de Consulta Técnica
Prévia (CTP), solicitacdo de Diretrizes de Uso do Solo (DUS), a aprovacdo de projeto de
parcelamento do solo com Obras Gerais de Infraestrutura do Parcelamento do Solo (OGl/p),

nas suas espécies, bem como Obras Gerais de Infraestrutura Auténomas (OGl/a);
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1.7. Verifica e recebe documentacdo referente & requisicdo de vistoria com vistas & emissdo
de Termo de Verificacdo de Execucdo de Obras (TVEO) nos casos de Obras Gerais de
Infraestrutura do Parcelamento do Solo (OGI/p) e Cerificados de Conclusdo de Obras nos
casos de Obras Gerais de Infraestrutura Auténomas (OGl/a) e anexa aos respectivos

processos administrativos que aprovaram os projetos;

2. Os processos sdo recebidos pela DivisGo de Fiscalizacdo Fundidria (DIFF) que promove
Vistoria Técnica no terreno referente e emite Documento de Informacdo para instrucdo da

Andlise do Projeto;

3. A DivisGo de Andlise de Loteamento (DIAL) recebe da Divisdo de Fiscalizacdo Fundidria
(DIFF) os processos administrativos referentes a Obras Gerais de Infraestrutura do

Parcelamento do Solo (OGl/p) e procede do seguinte modo, conforme o caso:

3.1. Responde os Procedimentos Administrativos préprio referentes & Consulta Técnica Prévia
(CTP);

3.2. Verifica, primordialmente junto ao Departamento de Gestdo Urbana (DGU), se a
aprovacdo do projeto implica Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) por mudanga
de uso, caso positivo, superinfende a anexacdo junto ao processo da documentacdo
referente, cujo demonstrativo de sua quitacdo serd exigido por ocasido da entrega da

documentacdo do projeto aprovado (ver item 3.4.6);

3.3. Realiza reunides necessdrias com o Responsdvel Técnico (RT) para esclarecimentos vdrios,

analisa e emite a Diretrizes de Uso do Solo (DUS) requerida;

3.4. Realiza reunides necessdrias com o Responsdvel Técnico (RT) para esclarecimentos vdarios,
analisa e aprova os projetos de Obras Gerais de Infraestrutura do Parcelamento do Solo

(OGl/p), observando o seguinte:

3.4.1. Coordena dentro da Secretaria Municipal de Urbanizacdo e Regularizacdo Fundidria
(SEMUR) a atividade dos profissionais cedidos pelos respectivos érgdos responsdveis,

promovendo:

3.4.1.1. Licenciamento Ambiental em licenca Unica [(Técnico da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente (SEMA)];

3.4.1.2. Aprovacdo dos projetos das redes de abastecimento e distribuicdo de dgua e de
coleta e tratamento do esgoto sanitdrio [Técnico da Companhia de Aguas e Esgotos do
Estado de Rondénia (CAERD)];
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3.4.2. Recebe o Projeto do Sistema de Seguranca Contra Incéndio e Panico aprovado pelo
Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Rondénia (CBM/RO);

3.4.3. Recebe projeto aprovado pelos érgdos de controle do patrimdnio histérico;

3.4.4. Emite Termo de Compromisso (TC) —a ser celebrado pelo Municipio de Porto Velho com

o Empreendedor do Parcelamento do Solo;
3.4.5. Redige minuta de Decreto de Aprovacdo do Projeto de Parcelamento do Solo;

3.4.6. Entrega da documentacdo do projeto aprovado e emite Autorizacdo Provisdria para o

inicio de Obras Gerais de Infraestrutura do Parcelamento do Solo (OGI/p);

3.5. Recebe Escritura de Hipoteca de Lotes em garantia da fiel execucdo das obras de

infraestrutura;

3.6. Cassa a Autorizacdo Proviséria (3.4.6) e expede o Alvard de Construc&o de Obras Gerais

de Infraestrutura do Parcelamento do Solo (OGI/p);

3.7. Encaminha o processo administrativo de aprovacdo de Obras Gerais de Infraestrutura do
Parcelamento do Solo (OGl/p) para a Divisdo de Fiscalizagcdo Fundidria (DIFF) promover o

acompanhamento das obras;

4. A Divisdo de Gestdo de Terras Publicas (DIGP) recebe da Divisdo de Fiscalizacdo Fundidria
(DIFF) os processos administrativos referentes as Obras Gerais de Infraestrutura Auténomas

(OGl/a) e procede do seguinte modo:

4.1. Realiza reunides necessdrias com o Responsdvel Técnico (RT) para esclarecimentos vdarios,

analisa e aprova os projetos de Obras Gerais de Infraestrutura Auténomas (OGl/a);

4.2. Emite Alvard de Construcdo de Obras Gerais de Infraestrutura Auténomas (OGl/a) e

promove a entfrega da documentacdo ao Responsdvel Técnico (RT);

4.3. Encaminha o processo administrativo de aprovacdo das Obras Gerais de Infraestrutura
Auténomas (OGIl/a) para a DivisGo de Fiscalizacdo Fundidria (DIFF) promover o

acompanhamento das obras;

5. A Divisdo de Fiscalizac&o Fundidria (DIFF) recebe do Analista de projeto de RECEPCAO e
TRIAGEM os requerimentos de vistoria técnica de conclusdo de Obras Gerais de Infraestrutura
do Parcelamento do Solo (OGI/p) e Obras Gerais de Infraestrutura Auténoma (OGl/a),

procedendo do seguinte modo:
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5.1. Promove as Vistorias Técnicas e os respectivos Laudos de verificacdo e conclusdo das

obras;

5.2. Encaminha os processos administrativos de Obras Gerais de Infraestrutura do
Parcelamento do Solo (OGI/p) para a Divisdo de Andlise de Loteamento (DIAL) e os de Obras

Gerais de Infraestrutura Auténoma (OGI/a) para Divisdo de Gestdo de Terras PUblicas (DIGP);

6. A Divisdo de Andlise de Loteamento (DIAL) recebe processo de Obras Gerais de
Infraestrutura do Parcelamento do Solo (OGI/p) da DivisGo de Fiscalizacdo Fundidria (DIFF)

com os Laudos de Vistoria Técnica Conclusivos e procede do seguinte modo:

6.1. Se for o caso, poderd retornar a Divisdo de Fiscalizacdo Fundidria (DIFF) para diligéncias

até satisfazer efetivamente a conclusdo das obras;

6.2. Emite o Termo de Verificacdo de Execucdo de Obras (TVEO) de Infraestrutura e expede
oficio ao Registro Geral de Imdveis (RGI) do Servico Notarial e Registral da circunscricdo do
terreno do Parcelamento de Solo autorizando a baixa da Hipoteca constituida em garantia

da fiel execucdo das obras de infraestrutura (3.5);

6.3. Promove Boletim Informacdo Imobilidria, encaminhado a Divisdo de Cadastro Técnico
Municipal (DICT) / Departamento de Regularizacdo e Cadastro Fundidrio (DRCF) para

atualizacdo dos dados cadastrais do imdvel junto ao Cadastro Técnico Municipal;

6.4. Encaminha o processo administrativo para a entrega ao Responsdvel Técnico (RT) da
documentacdo, Termo de Verificacdo de Execucdo de Obras (TVEO) e Oficio ao Registro
Geral de Iméveis (RGI) e, em seguida, para Arquivamento junto ao ARQUIVO/Departamento
Administrativo (DA);

7. A Divisdo de Gestdo de Terras PUblicas (DIGP) recebe processo de Obras Gerais de
Infraestrutura Auténoma (OGI/a) da Divisdo de Fiscalizacdo Fundidria (DIFF) com os Laudos

de Vistoria Técnica Conclusivos e procede do seguinte modo:

7.1. Se for o caso, poderd retornar & Divisdo de Fiscalizacdo Fundidria (DIFF) para diligéncias

até satisfazer efetivamente a conclusdo das obras;
7.2. Emite o Certificado de Conclusdo das Obras;

7.3. Promove Boletim Informacdo Imobilidria, encaminhado a Divisdo de Cadastro Técnico
Municipal (DICT) / Departamento de Regularizacdo e Cadastro Fundidrio (DRCF) para
atualizacdo dos dados cadastrais do imdvel junto ao Cadastro Técnico Municipal ou ao

Servico de Geoprocessamento de Dados para o registro da obra publica;
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7.4. Encaminha o processo administrativo para a entrega ao Responsdvel Técnico (RT) da

documentacdo, Certificado de Conclusdo das Obras e, em seguida, para Arquivamento

junto ao ARQUIVO/Departamento Administrativo (DA).

OBS.: Deverao constar da documentacdo para abertura de qualquer processo administrativo

Certidées Negativas de Débitos de Tributos Municipais referentes ao imével, bem como

Demonstrativo de pagamento prévio de todas as Taxas referentes ao processo.

Significado dos simbolos do fluxograma utilizados no Processo

O primeiro simbolo a ser apresentado é a seta, um simbolo de conexdo que serve
para indicar uma interligacdo entre dois outros simbolos e a direcdo do fluxo.

—

A seguir, vamos mostrar diversos desenhos de formas com o respectivo significado
desses simbolos no fluxograma de processo.

Nome: Terminagao

Nome: Processo

Nome: Decisao

g

Nome: Documento

Nome: Vdarios documentos

Nome: Conector

Significado do simbolo no fluxograma: Indica o
inicio ou o fim de um fluxo no diagrama de
pProcessos.

Significado do simbolo no fluxograma: indica um
determinado processo e suas funcdes e
afividades.

Significado do simbolo no fluxograma: mostra
qgue uma decisdo terd que ser tomada e que o
fluxo do processo seguird determinada direcdo
em funcdo dessa decisdo.

Significado do simbolo no fluxograma: € um tipo
de dado ou informacdo que pode ser lida por
pessoas, como um relatério impresso, por
exemplo.

Significado do simbolo no fluxograma: indica
que sdo vdarios documentos.
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Significado do simbolo no fluxograma: indica
gue haverd uma inspecdo neste ponto.

Nome: Preparagao

Significado do simbolo no fluxograma: mostra
que algo deve ser feito, ajustado ou modificado
no processo antes de prosseguir.

Siglas

SEMUR: Secretaria Municipal de Urbanizacdo e Regularizac&o Fundidria
DGPF: Departamento de Gestdo e Politicas Fundidrias

DIGP: Divisdo de Gestdo de Terras PUblicas

DIFF: DivisGo de Fiscalizagcdo Fundidria

DIAL: DivisGo de Andlise de Loteamento

DGU: Departamento de Gestdo Urbana

DICT: Divisdo de Cadastro Técnico Municipal

DRCF: Departamento de Regularizacdo e Cadastro Fundidrio
DA: Departamento Administrativo

SEMA: Secretaria Municipal de Meio Ambiente

CAERD: Companhia de Aguas e Esgotos do Estado de Rondénia
OGl/p: Obras Gerais de Infraestrutura do Parcelamento do Solo
OGl/a: Obras Gerais de Infraestrutura Autébnoma

RT: Responsdvel Técnico

CTP: Consulta Técnica Prévia

DUS: Diretrizes de Uso do Solo

PBP: Plano Bdsico de Parcelamento

CCO: Certificado de Conclusdo de Obras

TVEO: Termo de Verificac@o de Execucdo de Obras

TC: Termo de Compromisso

RGI: Registro Geral de Imdveis

OODC: Outorga Onerosa do Direito de Construir

CBM/RO: Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Ronddnia



Reuniao de

Atendimento ao
RT




SEMUR/DGPF/DIGP - Fluxo de Aprovacio de Projeto de Parcelamento do Solo e Obras Gerais de Infraestrutura do Parcelamento do Solo (OGl/p)
Apravagdo de Projetos de Obras Gerais de Infraestrutura Auténoma (OGlia)

¥ Al

Reuniao de
Atendimento
ao
Responsavel
Técnico

Encaminha Promove Boletim

arquivamento de Informacao
para Imobiliaria para

ARQUIVOIDA DICTIDRCF
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ANEXO XX.
OUTROS

(a critério da ETM)



A missdo do IBAM é promover — com base na ética,
transparéncia e independéncia partiddria — o desenvolvimento
institucional do Municipio como esfera auténoma de Governo,

fortalecer sua capacidade de formular politicas, prestar servigos
e fomentar o desenvolvimento local, objetivando uma sociedade
democradtica e a valorizagdo da cidadania.
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